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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpistd

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AU S Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

DOMOPLAN — Na Maridnské cesté SICAV, a. s, ICO: 077 42797, se sidlem

Fond Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

([@X
Z
o

Lr;vpeits;:om Tenewy) Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElralfepAalsWvAill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpist

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

O
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichZ cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

VLR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpist

Pololetni finan¢ni

. Tato pololetni finanéni zprava
zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

ZISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou uni.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finan¢ni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2023 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2024.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni finan¢ni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

DOMOPLAN — Na Marianské cesté SICAV, a.s.
Hveézdova 1716/2b, 140 00 Praha
315700G2MALHKPLY9Y853
Misto registrace zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
24058
Vznik Fondu 19.12.2018
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni reim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

UClReel e +420 267 997 795, avantfunds.cz
weboveé stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 89 963 089 K¢ (k 30. 6. 2024)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 88 220 K¢
(3920 EUR zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 89 874 869 K¢

b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jméno

Jmenovitad hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcil k 30. 6. 2024 1ks
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")

Podoba listinny cenny papir

Forma najméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2024 4183819 092 ks

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

Podoba zaknihovany cenny papir v CDCP
Forma najméno
Jmenovitd hodnota kusové

0d 1. 9. 2023 jsou prijaty na Regulovany trh Burzy

Obchodovatelnost , P
cennych papirt Praha, a.s.

Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008048915
Pocet akcii k 30. 6. 2024 7132 417 ks

Prémiové investi¢ni akcie (,PRIA")

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském

Obchodovatelnost )
regulovaném trhu

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN Cz0008048923
Pocet akcii k 30. 6. 2024 60 521 423 ks

c) Identifikaéni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitare vykonaval

NEVZY CYRRUS, a.s.
639 07 020

Sidlo Veveri 3163/111, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Cinnost Fondu v rdmci plvodnich vlastnik( zakladatelskych akcif

Fond, ktery vznikl 19. 12. 2018, byl dlouhodobé neaktivni, a to az do roku 2022. V U&etnim obdobi byla
k datu 14. 2. 2022 uzaviena smlouva o Uplatném prevodu cennych papirQ, na jejimz zékladé se jedinym
vlastnikem zakladatelskych i investi¢nich akcii Fondu stal PhDr. Tomas Vavrik.

Nova investi¢ni strategie byla zahajena aktivaci investi¢ni ¢innosti Fondu v ¢ervenci 2022, kdy doslo
k akvizici obchodniho podilu ve spole¢nosti DOMOPLAN — Na Marianské cesté, s.r.o., kterd je nositelem
stejnojmenného bytového developerského projektu.

V sledovaného obdobi fond dale naplfiuje svou strategii, tedy vystavbu a development rezidencniho
projektu Marianska cesta. Dalsi informace k projektu jsou na www.namarianskeceste.cz.

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vloZzenych kvalifikovanymi investory. Investiénim cilem Fondu je jejich setrvalé zhodnocovani
prostfednictvim investic do vystavby nemovitostnich projektd.

V pribéhu Ugetniho obdobi Fond vykonaval bézné ginnosti v souladu se svym statutem.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investic¢nich akcii Fondu coby
primarniho financniho zdroje pro realizaci investicni strategie Fondu.

Z hlediska investic ma Fond charakter projektového fondu zaméfeného na realizaci rezidenéniho
developerského projektu Na Marianské cesté v Brandyse nad Labem, a to prostfednictvim 100 %
obchodniho podilu ve spole¢nosti DOMOPLAN - Na Marianské cesté, s.r.o. Tato byla k31.12. 2023
fuzovana s Fondem. Nyni jsou tedy vSechna aktiva byvalého SPV pfimo v majetku fondu.

Fond se fadi do skupiny fondd DOMOPLAN, ktera sestava z hlavniho fondu DOMOPLAN SICAV, a.s.
a jednotlivych projektovych fondd zamérenych na realizaci zpravidla jednoho velkého developerského
projektu v ¢ase. Fondy ve skupiné jsou v(ci sobé v postaveni sesterskych spole¢nosti. Fond DOMOPLAN
SICAV ma postaveni finan¢niho investora jak v roli véfitele poskytujiciho Gvéry SPV projektovych fondd,
popf. samotnym projektovym fonddm, tak v roli akciového investora drziciho investiéni akcie emitované
k projektovym fondtm.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykdzanym hospodarskym vysledkem
ve vySi 0 tis. K& pred zdanénim.

Vysledek hospodareni investicni ¢innosti Fondu ¢ini — 24 855 tis. K& pred zdanénim. Jeho strukturu a
srovnani s minulym obdobim je zachycen v Priloze Ucetni zavérky, bod 9. Vykazané Udaje vsak nejsou
plné srovnatelné, nebot ke dni 31. 12. 2023 probéhla fuze se zaniklou spole¢nosti DOMOPLAN - Na
Marianské cesté, s.r.o. Dlsledkem fuze bylo zvySeni objemu aktiv, konkrétné zasob, které predstavuji
developerskeé projekty. Zaroven doslo k narlistu objemu pfijatych uvérd a z nich plynoucich nakladovych
urokd, které vyznamné ovlivnily vysledek hospodareni Fondu za sledované obdobi.

Prehled ¢innosti v Developerském projektu v rozhodném obdob:

Projekt ma 2 etapy. Projekt 1. etapy nabizi celkem 168 bytovych jednotek za souhrnnou prodejni cenu ve
vysi 1059 mlid. Ke.

Ocekavané vynosy 1. etapy projektu jsou ve vySi T 152 mld. K¢ (v¢. parkovani a sklep(). Oproti pivodnim
pfedpokladim dochazi k vyznamné zmeéné. PFi akvizici projektu se predpokladal vynos z prodejl
1,6 mld. K& za obé etapy. Jejich narlst souvisi jednak se schvalenym konsolida¢nim balickem darnovych
zmén (zména sazby DPH) a jednak svyvojem na realitnim trhu, ktery ocekava dalsi narlst cen
nemovitosti. Naproti tomu také doslo k vyraznému rdstu cen stavebnich praci a materiald.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=955560&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=955560&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=957723&typ=PLATNY
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V1.Qall. Q. 2024 probihaly prace na hrubé stavbé na vSech objektech prvni etapy projektu:
e Janlv dim (A);
e Bernardv diim (B);
e Mariin diim (C);
e Ignaclv dim (D).

Ve 2. Ctvrtleti byly dokonceny prace na skladbach stfeSnich konstrukci a vnitrnich instalacich. Dale byly
dokonceny prdce na vnitfnich omitkach. Pokracovaly prace na podlahach a skladbé fasady. Dokongily se
zateplovaci systémy na fasadach, volila se zména materidlu a vybran travertin pravé z ddvodu, aby
nedochazelo ke starnuti dfeva a nevyzadoval vysokou narocnost na udrzbu. Doslo k zahajeni praci na
obkladech a dlazbach v ramci koupelen. Dale byly zahajeny prace na SDK konstrukcich, vnitroarealoveé
kanalizaci a komunikacich. Byla podana zadost o ZSPD ¢. 3 v¢. vyjadreni DOSS. Jsou feseny Upravy v
projektové dokumentaci dle zmén — ZSPD ¢. 4.

Hlavnim rizikem projektu je Riziko zdlouhavého povolovaciho procesu v souvislosti s povolenim zmény
stavby pfed dokon&enim ¢.3 a nasledné riziko nedodrzeni smluvnich termind stavby a kolaudace. Zahajeni
realizace 2.etapy zavislé od ukonceni prvni etapy projektu.

Hlavnim cilem tak bude tedy udrZet projekt ve finanénim zdravi.

Z celkovych stanovenych projektovych nakladd bylo 88 % prostavéno. Z bankovniho Uvéru bylo vycerpano
priblizné 87 % a 47 % byt bylo prodano.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Investi¢ni strategie Fondu je zamérfend zejména na investice do majetkovych Ucéasti (dale také SPV, nebo
projektové spole¢nosti), poskytovani uvérl témto dcefinym spole¢nostem realizujicim developerské
projekty a do pofizovani pohledavek za spole¢nostmi, do kterych Fond hodla kapitalové vstoupit, a dalsich
druh( aktiv. Geograficky se Fond zamé&fuje na projekty v Ceské republice.

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investiéni strategie Fondu.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni sverenych
prostfedkd na realitnim trhu v Ceské republice s regiondlnim zamérenim na Developersky projekt
v Brandyse nad Labem a vyhledové i dalsi projekty.

Investi¢ni strategie fondu se i nadale zaméruje na vyhodné investice do nemovitostnich projektl v Praze
a okoli a také v Brné. Fond nemovitosti nakupuje prostfednictvim majetkové Ucasti v projektovém SPV.
Zdrojem vynosU jsou vynosy z projektl, které fond realizuje prodejem bytovych a nebytovych jednotek,
nebo prostrednictvim vynost z uvér a zapUjcek.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis uddalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Pololetni finan¢ni zpravy

V pribéhu sledovaného obdobi se vyskytly nasledujici faktory, rizika ¢i nejistoty, které mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Ziskovost developerskych projektll je méneé citlivda na zmény Urokové sazby nezlina zmény prodejnich cen
jednotek a zmeény stavebnich nakladd. Nova situace se tak obecné projevila v projektovych bilancich
developerskych projektd a finanéni planech v rlizné mife, a to v zavislosti na pfislusné fazi pfipravy nebo
realizace developerského projektu a na nastaveni smluvnich podminek s dodavateli i zakazniky. To se
promitlo zejména v nakladové strance projektu. | pres tyto rizika pokracovaly prace se zpozdénim dle nové
vypracovaného harmonogramu.
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Fond presto vykazuje stabilitu i diky partnerstvi se skupinou DOMOPLAN. Dle priibéZzného manazerského
reportu probéhly nasledujici prace:

v 1. &tvrtleti pokracovaly prace na skladbach stfeSnich konstrukci a vnitfnich instalacich. Byly zahajeny
prace na vnitfnich omitkach a vnéjsim zateplovacim systému. Jsou feSeny Upravy v projektové
dokumentaci dle zmén - ZSPD ¢. 3;

ve 2. Ctvrtleti byly dokonCeny prace na skladbach stfeSnich konstrukci a vnitfnich instalacich. Dale byly
dokoncgeny prace na vnitfnich omitkach. Pokrac¢ovaly prace na podlahach a skladbé fasady. Byly zahajeny
prace na obkladech a dlazbach v ramci koupelen. Dale byly zahdjeny prace na SDK konstrukcich,
vnitroarealové kanalizaci a komunikacich. Byla podana zadost o ZSPD ¢. 3 v¢. vyjadreni DOSS. Jsou
feSeny Upravy v projektové dokumentaci dle zmén - ZSPD €. 4;

dokonceni praci - skladba fasady, obklady + dlazby v koupelnach, SDK, podlahy, vymalby, vnitroarealova
kanalizace, komunikace. Provadéni praci na jezirku, predzahradkach, sadovych Upravach a sklepnich
kojich.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrZeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu, pokud ve Statutu neni uvedeno jinak.

Investiéni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do dluhovych nastroju (4véry). Dluzniky jsou subjekty
jejichz ekonomicka expozice je pfevazné vici ekonomice Ceské republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povaZovat za neutraini.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pripadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investi¢ni strategif v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojd, poZzadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohroZenych sektort apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany prevazné Uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu a pokraéujicim
fundraisingem.

BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢aste¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$$im objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost sprdvy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nékladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles

vykonnosti ekonomiky vsak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.
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V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijm0 a z pfijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekdvat z titulu odkupl investi¢nich akcif. V pfipadé potfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provoznirizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potfebné ¢innosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zdkladé trznich dat mUze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani uéetni
jednotky. Aktuadlni likvidita Fondu je zajiSténa, jelikoz je tento projektovy fond soucasti skupiny
DOMOPLAN. Pro feseni pfipadnych budoucich problém s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavk( na
odkup byly definovéany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby
zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Makroekonomicky vyhled na I1.P/2024 byl postaveny na zékladé prognéz CNB a KB z léta 2024.

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napr. kvili
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostrednictvim zmeény rediné
hodnoty majetku a zavazkd Fondu.

Ekonomické prostfedi v CR zlistava slabé priznivé, kdyz riist HDP stale z(istava sice kladny, ale pod
potencidlem ¢eské ekonomiky i vysledkem vétsiny zemi EU. Ekonomika CR v leto$nim roce dle progndzy
CNB vzroste o 1,2 %, kdyz néktefi dalsi experti vidi rist i nizsi. K oziveni ekonomiky pfisp&je zejména
spotfeba domacnosti podpofena rdstem realnych mezd.

Na druhou stranu se inflace dostala na troveri dlouhodobého cile CNB (2 %) a dle progndzy CNB by okolo
této Uurovné méla setrvavat, coz ji umozni dale snizovat urokové sazby. Aktualni hodnota dvoutydenni repo
sazby je na urovni 4,5 %. Podle progndzy Komercni banky ocekavaji jeji analytici pokles 3M PRIBOR na
uroven 3,5 % v horizontu Unora 2025. Pokles uUrokovych sazeb mize zlevnit financovani developer( i
domacnosti financujicich se hypotékou a tim ozZivit trh developerské vystavby. Soucasné pokles
urokovych sazeb v bankach zlepsi relativni vynosnost investic do fondl oproti bezrizikovym alternativam
depozit v bankach. Vyhled na terminalni Uroven snizovani sazeb (na trovni 3,5 %) v CR bude plsobit na
¢eskou korunu pozitivné. Tedy zlepsovani fundamentt ceské ekonomiky a vysSsi Uroven terminalni sazby,
nez bylo ¢ekano drive, by mélo ménovy kurz CZK podpofit, stejné jako zahajeni snizovani dolarovych
sazeb ze strany Fed. KB z téchto dlvodU pfedpoklada slabé posileni pod 25 CZK/EUR na horizontu 6M,
resp. vyrazngjsi posileni k 22 CZK/USD.
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Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuje:
- Realitnitrh

o Pokles sektoru stavebnictvi z roku 2023 pokracoval i na po¢atku roku 2024 s tim, Ze pro dalsi
kvartaly je oGekdvan mirny rlst se zrychlenim oziveni od roku 2025.

o Pokles urokovych sazeb je impulsem pro Uvérovy trh. Diky poklesu urokd z vklad( a poklesu
hypotécnich Urokd dochazi k oziveni hypotécnich uvérl a tim i poptavky po nemovitostech.
Oziveni pomahaiji i uvolnéna pravidla CNB pro hypotééniho financovani.

o Trh nemovitosti se diky pozitivnim makroekonomickym zménam cenoveé stabilizoval a za
Q1/2024 vzrostl o 4 % (Deloitte Real Index) s predpokladem pokracovani tohoto ristu
tazeného jiz nejen nizkou nabidkou, ale téz ozivenim poptavky. Cenova dostupnost bydleni v
CR vsak stale z(stava $patna kvdli silnému rdstu cen v poslednich letech v porovnani
s dfivéjsimi lety a kvUli zaostavajicimu ristu redlnych mezd.

o Situacejednotlivych nemovitosti a developerskych projektt bude silné individualné ovlivnéna
finanénimi parametry jednotlivych projektd, cenou a dostupnosti financovani, ufizenim
nakladl a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silnéjsi vliv, nez dfive budou mit i
pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost jednotlivych projektl, ovlivhovat
konkurenceschopnost nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a
jeho cenu.

o Dochazi k pozvolnému narlst cen bytd, kdy primeérna nabidkové cena brnénskych
novostaveb presahla Uroven 129 400 K¢ za metr Ctverecni.

- Uvéry a pohledavky

o Obecné zUstdva v ekonomice nizky podil NPL (Gvéry v selhani), at jiz jde o Uvéry hypotécni,
spotfebitelské nebo poskytnuté nefinanénim podnikim. MUlze vSak dochazet k mirnému
narlstu vlivem zpozdéni tohoto ukazatele za vyvojem redlné ekonomiky.

o Ocenéni uvérl na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové urokové sazby diskontnich faktora).

o Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uverovych pohledavek bude i nadale
silné ovlivnéna finanénimi parametry dluznikd, zejména schopnosti generovat cash flow na
Uhradu urokd a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat
nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni Gvérd a
pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finanéniho zdravi dluznika.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finanénich trhd a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila svdj eminentni
vyznam a vliv. Za cca 2,5 roku od zahdjeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodavek
energii a surovin, nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla
vyhnout se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat
kapacitu na zimu 2024/2025. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly
urcitou miru odolnosti a flexibility vypofadat se s drazsimi &i odjinud doddavanymi energiemi nebo
sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou a pUl letech trvani konfliktu z(stavaji totozné,

v Case se vSak snizuje jejich vliv:

- vykyvy na finanénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsiteni konfliktu;

- dostupnost aceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zboZzi, pokud by byl narusen
néjaky nyni funguijici trh &i systém;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
muze v této souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.
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Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investorl z téchto
destinaci.

Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostiednictvim zmény realné hodnoty majetku a zavazkd Fondu.

d) Projekty v majetku Fondu

Projekty ve fazi stavebnich praci a sou¢asného prodeje bytovych a nebytovych jednotek:

Nazev projektu: Na Marianské cesté

; : e DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s./
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): DOMOPLAN — Na Maridnské cesté s ro.

Adresa nemovitosti Ulice Drevcicka, Brandys nad Labem

. , , . _ 01/2022 az 5/2025, druha etapa v navaznosti na
Predpokladana realizace: o
dokonceni I. etapy
Plocha souc¢asna (v m?): 0
Plocha budouci (v m?): 20.940 (etapal. all)
N , v

Predpokladané zhodnoceni ROS (v %): 21,64 %
Zdroje financovani Vlastni zdroje fondu, bankovni Uvér, fundraising

Rezidencni komplex na kraji Brandysa nad Labem
pfinese bydleni s akcentem nejen na kvalitu
architektury, ale predevsim na jedinecny charakter
verejného prostoru. Vznikne tak prijemné misto
pro zivot inspirované skandinavskym zivotnim
stylem, s vodni plochou v parkové upraveném
vnitrobloku. Souc¢éast arealu: Mnozstvi zeleng,
vodni plochy, spoleCenska zéna a grill pointy,
sportovni zéna (multifunkéni  hfisté, workout
hriste), komunitni zahrada, relaxacni zéna a placek
na jogu, détsky park. Projekt vystavby 8 bytovych
domd ve dvou etapach s prevazné bytovymi
jednotkami. Oc¢ekavané trzby 1 873 mil. K& bez
DPH.

Popis projektu, vyhody projektu:

e) Udaje o podstatnych zménach Udajli uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

e ke dni29. 1. 2024 byl statut zménén tak, Zze se drobné upravila Uplata za administraci Fondu a
také za vykon ¢innosti obhospodarovani majetku Fondu dle zmény dodatku ¢. 4 ke smlouvé o
vykonu funkce individualniho statutarniho organu akciové spole¢nosti,

e kedni26.6.2024 byl statut zménén tak, ze se upravila ESG klauzule, poplatky, stanoveni hodnot,
odkupy a prevoditelnost IA.
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f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond aktivné vyuziva nasledujici ukazatele vykonnosti.

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

g) Popis v8ech vyznamnych udélosti, ke kterym do$lo po skonéeni 6mési¢niho obdobi, za které je
vpracovana mezitimni Gcetni zavérka

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k Zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni financni zpravy.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba: DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
077 42 797

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolec¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho uc¢etniho standardu IAS 24 akcentovat materidini rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitdlové spfiznéné strany

Jméno: PhDr. Tomas Vavrik
Dat. nar.: 8.6.1975
Bytem: Kopecna 999/33, 602 00 Brno

Jinak spfiznéné strany (osoby ovlddané ovliadanou osobou)
Nejsou.

Osoby pfimo ovladané ovladajici osobou

FIPOX, a.s. 109 58 479 100 %
BRIXX SICAV, a.s. 099 63 596 100 %
DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 100 %

DOMOPLAN - Projekty

Brno SICAV, a.s. YR cel O
arsicanas 0925408 100%
SKIPARK Filipovice, s.r.o. 27812677 67 % F17
Rezidence Pixel, s.r.o. 027 05222 100 %
DOMOPLAN PS as. 03335216 100 %
EEL\:IOPLAN - investicni 9, 05101 085 100 %
1D1OII\S/|-?E‘LAN - investicni 085 62 491 100 %
Pozemky Stara 9 s.r.o. 09592717 100 %
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Osoby nepfimo ovliddané ovladajici osobou, se kterymi probihaly transakce v uplynulém pololeti

Neprimo prostrednictvim 100% podilu ve
0,
DOMOPLAN a.s. 05101077 100 % spoletnosti FIPOX a.s.

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Protistrana Smluvni t DET Pt Pl
P uzavreni poskytované obdrzené

Smlouva o poskytnuti
penézitého priplatku do
fondového kapitalu spol.
zinv. ¢innosti

Smlouva o zapocteni
vzajemnych pohledavek
Smlouva o fizeni projektu
a poskytovani
poradenskych a
konzultacnich sluzeb a
zajisténi realizace
projektu

Dodatek €. 1 ke smlouvé
o dilo

Penézni

PhDr. Tomas Vavrik prostiedky

1.3.2024 Priplatek

PhDr. Tomas Vavrik 1.3.2024 - -

DOMOPLAN a.s.

11.3.2024 - -

DOMOPLAN a.s. 13.3.2024 = B

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

Protistrana Smluvni t L) A Pl
P uzavreni poskytované obdrzené

Smlouva o poskytnuti

PhDr. Tomas Vaviik pEnEAEho Pk 6o 30. 4. 2023 Priplatek Penezni
FK spole¢nosti prostredky
Z investicni cinnosti

PhDr. Tomés Vaviik Smiouva 0 zapoctent 30. 4.2023 - s

vzajemnych pohledavek
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2024 — Pfiloha k pololetni finan¢ni zpravé



DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV,, a.s.
Vykaz o finanéni pozici - NEAUDITOVANY
k 30. ¢ervnu 2024

tis. K& Pozn. 30. 6.2024 31.12.2023 1.1.2023

AKTIVA — neinvestiéni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8.1 93 92 2
Ostatni pohledavky 8.3 - - 10
Aktiva neinvesti¢ni celkem 93 92 12
AKTIVA - investi¢ni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8.1 80 621 59 268 750
Flnancnllaktwa vykazovand v redlné hodnoté do zisku ) ) 201979
nebo ztraty

Majetkové ucasti 82 - - 207 979
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 15716 7 368 -

Obchodni pohledavky 8.3 15707 6697 -

Ostatni pohledavky 8.3 9 671 -
Zasoby 8.4 1184189 1058 585 -
Aktiva investi¢éni celkem 1280 526 1125221 202 729

Aktiva celkem 1280619 1125313 202 741

VLASTNI KAPITAL - neinvestiéni

Vlastni kapital 93 92 12
Zakladni kapital 8.8 102 101 101
Priplatky mimo zakladni kapital 8.8 80 80 -
-Nerozdélené vysledky minulych let 8.8 -89 -89 -89

Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 93 92 12

ZAVAZKY- investiéni

Finan&ni zavazky vykazované v rediné hodnoté do

. ” 1115956 945948 131133
zisku nebo ztraty
Prijaté uvéry 8.5 1115956 945 948 131133
.Zavaz.kvy gmlmo gstych aktiv pfipadajicich na drzitele 128 003 140778 276
investicnich akcif)
Obchodni zavazky a jiné zdvazky 8.6 63234 86 371 276
Prijaté zalohy 8.7 62 064 52890 -
Zdvazek z dané z prijmu 9.5 2705 1517 -
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif 8.8 36 567 38495 71320
Zavazky investiéni celkem 1280 526 1125221 202729

Pasiva celkem 1280619 1125313 202 741




DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Vypocet fondového kapitdlu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF) -
NEAUDITOVANE
k 30. Cervnu 2024

Pozn. 30.6.2024 31.12.2023 1.1.2023
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif 36 567 38495 71320
Precenéni zéasob na realnou hodnotu 110225 110225 -
Vypujéni ndklady -54110 -30342 -
OdloZend dan -2 807 -3994 -

Snizeni hodnoty zasob - - _
Fondovy kapitdl z investiéni ¢innosti dle § 191 odst. 1

ZISIF 114 384



DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
a zakladatelskych akcif (vlastniho kapitélu) - NEAUDITOVANY

za obdobi kong¢ici 30. Cervna 2024

tis. K& 1-6/2024 1-6/2023
R Neinvestiéni e exs Neinvestiéni
Pozn. InvestiCni cast y Investicni Cast oy
¢ast ¢ast

Vlastni kapital k 1. lednu - 93 - 13
Ztrata z vysledku hospodareni po ) ) ) ) )
zdanéni

Vlastni kapitél k 30. Gervnu = 93 = 13
Cista ?l‘t[va prlpgdajlm na drzitele 38 495 _ 71320 _
investiénich akcii k 1. lednu

Prijem z investicnich akcif 8.8 4149 - - -
Splaceni investicnich akcii 8.8 - - - -
Priplatky do fondového kapitalu 8.8 20 000 - 30000 -
ZvySeni Cistych aktiv z transakci's 24149 ) 30 000 )
akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na 26077 ) 4687 )

drzitele investi¢nich akcii po zdanéni
Cista aktiva pfipadajici na drzitele

106 007

investicnich akcii k 30. Cervnu
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DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s. )
Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku - NEAUDITOVANY
za obdobi konéici 30. Cervna 2024

tis. K& Pozn. 1-6/2024 1-6/2023
Vykaz zisku a ztraty
Zisk/ztrata z prodeje zasob 9.1 40 -
C|st¢ zmeny realn’e hodnoty finan¢nich nastrojd 99 21072 5699
do zisku nebo ztraty
Naklady na poplatky a provize 9.3 -1 599 -134
Poplatky depozitari 9.4 -210 -254
Obhospodarovani a administrace 9.4 -1 556 -552
Naklady na audit 9.4 -85 -44
Ostatni spravni naklady 9.4 -237 -26
Ostatni naklady 9.4 -136 -
Opravné polozky k zasobam - -
Zisk (ztrata) pred zdanénim -24 855 4689
Dan z pfijmu 9.5 -1188 -
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni -26 043 4689
Zisk/ztrata na drzitele dosud nevydanych 96 34 2
investicnich akcii
Zisk (ztrata) z pokradujici ¢innosti po zdanéni -26 077 4687

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou pretdctovany do zisku nebo
ztraty

Zmény z precenéni kapitalovych finan¢nich aktiv
ocerovanych pres ostatni uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného
vysledku

Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni - -

Zvyseni Gistych aktiv pripadajicich drziteldm
investiénich akcii po zdanéni

Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii
po zdanéni

Zisk/ztrata za ucetni obdobi byla dosazena pouze investicni ¢innosti.
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DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s.

Vykaz o pené&znich tocich - NEAUDITOVANY
za obdobi kondici 30. ¢ervna 2024

tis. K¢ Pozndmka 1-6/2024 1-6/2023
Penézni toky z provoznich Einnosti

Zména hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

investicnich akcif 26077 4687
Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni
¢innosti:
Danovy naklad 9.5 1188 -
Urokové vynosy 9.2 -57 11
Urokové néklady 9.2 27 412 7 024
Ostatni nepenézni transakce 9.6 34 2
ﬁg:jirg[uz precenéni financnich nastroji na redlnou 99 6266 12712
Zmeéna stavu pohleddvek a zavazki
Snizeni (zvyseni) obchodnich a jinych pohleddvek 8.3 -8 348 -
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zévazkd 8.6,8.7 115959 27
Zména stavu zasob 8.4 -101 836 -
2009 -083
Prijaté uroky 8.1 57 11
Placené dané ze zisku 9.5 - -
Cisté penézni toky z provoznf &innosti 2 066 -972
Penézni toky z finanéni &innosti
Prijmy z Upisu investi¢nich akcii 8.6,8.8 5683 1000
Prijmy z pfijatych Gvérd 8.5 23 605 -
Splatky pfijatych Gvérl 8.5 -10 000 -
Zaplacené uroky 8.5 - -
Cisté penézni toky z finanéni innosti 19 288 1000
Cisté zvySeni (snizeni) penéznich prostredk 21 354 28
Penézni prostfedky na zacatku roku 8.1 59 360 752

Penézni prostredky na konci roku

Nasledujici pfiloha tvori nedilnou soucast této ucetni zaverky.
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Pfloha G&etni zavérky - NEAUDITOVANA

1. VSeobecné informace

DOMOPLAN - Na Maridanské cesté SICAV, a.s. (ddle jen ,Fond") je otevienym investi¢nim fondem
kvalifikovanych investor(, ktery byl dne 06. prosince 2018 zafazen do seznamu investi¢nich fondd podle
zékona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech (déle ,ZISIF*) v Ceské republice.
Fond je zapsan v seznamu investi¢nich fondt vedenych Ceskou nérodni bankou podle § 597 pism. b).

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodniho rejstiiku:
|dentifikacni ¢islo:

Danové identifikacni ¢islo:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:

Piedmét podnikant:

Ugetni obdobi:

Organy spolecnosti k 30. Cervnu 2024:

Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva:

Pri vykonu funkce zastupuije:

Dozoréi rada

Clen dozor&f rady:

Zmeény v obchodnim rejstiiku

DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s.

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

19. prosince 2018

077 42797

Cz07742797

akciova spole¢nost

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 24058
predmétem podnikani spole¢nosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investor( podle § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢.240/2013 Sb.
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl

1.1.2024 - 30. 6. 2024

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku ¢lenstvi: 23. prosince 2021

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
zmocnény zastupce

PhDr. Tomas Vavrik
den vzniku ¢lenstvi: 29. ¢ervna 2022

V pribéhu sledovaného obdobi nebyli provedeny zadné zmény v obchodnim rejstfiku.
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Vlastnici Fondu k 30. ¢ervna 2024

Zapisovany zakladni kapital tvori 1 ks zakladatelské akcie na jméno v listinné podobg, ktera tvori zapisovany
zakladni kapital ve vysi 3 920 EUR.

Vlastnikem Fondu je PhDr. Tomas Vavrik, ktery vlastni 1 ks zakladatelské akcie.

Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla obhospodafovatelem a administrdtorem Fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodarovatelem a administratorem Fondu spole¢nost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také jako ,Investi¢ni spole¢nost”,
,Obhospodarovatel” nebo také ,Management")

Hyézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
IC: 27590 241

Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu spole¢nost:
CYRRUS, a. s.

Veveri3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno
IC: 639 07 020
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Organizac¢ni struktura

Fond, jako nesamosprdvny investi¢ni fond je piné obhospodarovan investiéni spolec¢nosti, ktera realizuje
veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Organizaéni strukturu principu obhospodafovani Ize tedy naznacit
nasledujicim zplsobem:

Valn hromada:

DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV,
a.s.

y
Clen predstavenstva:

Dozorci rada AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. * Vybor pro audit
\ 4 A 4
Obhospodarovani: Administrace:

sprdva majetku fondu Zejména pravni sluzby, compliance a vnitfini audit, stiznosti
a reklamace, ocenovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané a poplatky,

(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnik( CP, rozdélovani a vypléceni vynos(, emise
CP, nabizeni investic, vyrocni zpravy, KID, propagacni sdéleni,

fizeni rizik informace Investordm, komunikace sCNB, vedeni evidence
o vydavani a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 26. Cervna 2024
Fond plsobi v misté sidla.
2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni UCetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka za obdobi zac¢inajici 1. ledna 2024 a koncici 30. Cervna 2024 je sestavena v
souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale jen ,IFRS").

Prehled pouzitych vyznamnych Ucetnich zasad je uveden v poznamce 4.
Priprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouziti uréitych vyznamnych ucéetnich odhadt. Rovnéz
vyzaduje, aby Investiéni spole¢nost vykonavala Usudek v procesu uplathovani Uéetnich pravidel Fondu.

Oblasti zahrnujici vyssi miru dsudku nebo slozZitosti nebo oblasti, kde jsou pfedpoklady a odhady vyznamné
pro Ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 5.
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Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vioZzenych
investory, a to zejména ve formé pfimych &i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor vcetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, Ucasti v
nemovitostnich a jinych spole¢nostech, cennych papir, pohledavek a jinych doplikovych aktiv s
predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v rdmci Evropské unie. Pfevazna ¢ast zisk( plynoucich
z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Struktura a usporadani ucetnich vykazl, v nichz jsou informace o finan¢ni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutecnosti, ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investort, emitentem
investicnich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") a soucasné podléha urditym
pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sh., o investiénich fondech a investi¢nich spole¢nostech. Vzhledem
k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky prifaditelna drziteldm zakladatelskych
akcif (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup

(investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finanéni pozici je v tomto ohledu rozlisen na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Ugetni zavérka byla sestavena na zékladé predpokladu asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, Zze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vcetné prognéz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Finan¢ni vykazy, vyjma Vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrudini bazi ucetnictvi.

Na zakladé Projektu fuze slouc¢enim se Fond jako nastupnicka spolec¢nost sloucila se zanikajici spole¢nosti
DOMOPLAN - Na Maridnské cestg, s.r.o., se sidlem Stara 854/9, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 018 62 600. V
dusledku fuze slouc¢enim doslo s rozhodnym dnem 071. 01. 2023 k pfechodu jméni zanikajici spole¢nosti na
nastupnickou spole¢nost a nastupnicka spolecnost se tak stala pravnim nastupcem uvedené zanikajici
spole¢nosti DOMOPLAN - Na Maridanské cesté, s.r.o.

2.1. ProhldSeni o shodé s Ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Ucetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni
Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na Gcetni zavérku Fondu

2.2.1. Nova a novelizovand ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ac¢inna
a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této mezitimni uCetni zaveérky byly vydany nasledujici noveé a novelizované IFRS, které vSak
nebyly k po¢atku bézného Ucetniho obdobi t¢inné a Podfond je nepouZzil pfi sestavovani této mezitimni ucetni
zaverky:

e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu
2023 s ucinnosti pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 01. 01. 2025 nebo pozdéji), kterd upresni
vymezeni sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelnad (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o
dodatecné zvefejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi dpravu o
aplikacni prirucku a ilustrativni priklad. Podfond neocekava zdsadni dopad této novelizace do
mezitimni Ucetni zavérky v soucasnosti, nebot cizoménové transakce jsou realizovany v méndch,
které jsou vSeobecné sménitelné.
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Novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v Ucetni zavérce (vydany v dubnu 2024 s ucinnosti
pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 01. 01. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1
aposkytne nova pravidla a pozadavky tykajici se zejména prezentace financni vykonnosti,
tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku, agregace a disagregace informaci
zvefejiiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich ukazatell, které jsou casto vyuzivany
a Vv IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota Cistych aktiv na investi¢ni akcie). Podfond bude
analyzovat nova pravidla a Ize o¢ekavat urcity dopad do Ucetni zavérky, ktery aktualné nelze jesté
blize specifikovat.

Novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejiiovani (vydany v kvétnu
2024 s ucinnosti pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 01. 01. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje
(snizené) pozadavky na zvefejnovani, které mlze Ucetni jednotka — dcefind spole¢nost, kterd
vstupuje do konsolidované Ucetni zavérky sestavené dle Ucetnich standardd IFRS — pouzit pfi
sestaveni své vlastni U¢etni zavérky dle IFRS. Standard neni relevantni pro Podfond, protozZe dcefinné
spolecnosti nekonsoliduje a neni tedy oCekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho ucinnosti.
Novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejnéni nazvana Upravy
klasifikace a ocenovani financ¢ni nastrojd (vydana v kvétnu 2024 s Ucinnosti pro ro¢ni Ucetni zavérky
zacinajici 07. 01. 2026 nebo pozdéji) v ndvaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel
a pfinasi nékolik zmén oductovani finanénich zédvazk(, klasifikace financ¢nich aktiv a pozadavk( na
zvefejnéni. Podfond bude analyzovat nova pravidla, avsak dle prvotni revize neocekdva zasadni
dopad do mezitimni Ucetni zavérky, nebot se ji dotéené oblasti upravené novelizaci netykaji.
Novelizace zahrnuté do Vyro¢niho zlepseni IFRS, ¢dst 11 (vydané v Gervenci 2024 s ucinnosti pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 01. 01. 2026 nebo pozdsji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9,
IFRS 10 a IAS 7. Novelizace nepfinasi zasadni zmény v Ucetnich pravidlech, ale zaméruji se zejména
na odstranéni vnitfnich konflikt( v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Podfond neocekava
zasadni dopad na mezitimni Ucetni zavérku.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni i¢etni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté
EU

K datu schvaleni této mezitimni Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozligeni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvlit,
protoze se jedna o doCasny standard;

Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybé&jici sménitelnost (vydana v srpnu
2023 s Gc¢innostiod 1. 1. 2025);

IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v Ucetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s Ucinnostiod 1. 1. 2027);
IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejnovani (vydan v kvétnu 2024 s Gcinnosti
od 1.1.2027,

Novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Upravy
klasifikace a ocenovani financni nastrojd (vydana v kvétnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026);
Vyro¢niho zlep$eni IFRS, ¢ast 11 (vydano v ¢ervenci 2024 s U¢innostiod 1. 1. 2026).

3. Sezdnnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.
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4. Prehled vyznamnych ucetnich zasad
4.1 Prepocet cizi mény
411 Funkéni a prezentaéni ména

Investofi Fondu jsou prevazné z Ceské republiky. Primarni ¢innosti Fondu je investovani do nemovitosty,
Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech a poskytovani Uvérd vramci Ceskeé republiky. Cilem je
nabidnout Investorim vySsi vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR.

Vykonnost Fondu je ocefiovdna a vykazovdna Investordm v ¢eskych korundch. Investi¢ni spole¢nost
povazuje ¢eskou korunu za meénu, ktera nejvérnégji vyjadruje ekonomické dopady uskuteénénych transakci,
uddlosti a podminek. U¢etni zavérka je prezentovdna v Seskych korundch, kterd je funkéni a prezentacni
meénou Fondu.

412 Transakce a z(statky

Transakce v cizich ménach jsou prepocitavany do funkéni mény s pouzitim devizovych kurz( platnych
k datu transakce. Penézni aktiva a zavazky v cizich ménach jsou pfepocteny do funkéni mény s pouzitim
devizového kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Vykazu o finan¢ni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do Vykazu ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

Kurzoveé zisky a ztraty souvisgjici s financnimi aktivy, ktere jsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty jsou vykazovany ve Vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Cisté zmeény realné hodnoty finanénich
nastroju do zisku nebo ztraty".

4.2 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady na béznych uUctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich Gétl se
vykazuje ve Vykazu o finanéni pozici v kratkodobych zavazcich.

43 Finan&ni aktiva
431 Klasifikace

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, pfedevsim pak drzenych
cennych papirl, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitdlovym
nastrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucéetnijednotky po odecteni vSech jejich zavazk.
V pfipadé, Ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto
cennych papirQ, investi¢ni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni prévo prijmout hotovost nebo jiné
finanéni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Financni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:
e Dbylo ziskdno primarné za ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé&; nebo
e pfiprvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojd, které Fond spolec¢né
spravuje a ma aktualni zamer na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je uréeny jako Ucinny zajistujici
ndstroj).
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Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na zaklade
charakteristik smluvnich penéznich tok{ plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finan¢nich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na
informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni
penézni toky z poskytnutych pujéek Fondu jsou tvoreny pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou tyto
finan¢ni nastroje klasifikované jako drzené za Ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokim ani jako cenné
papiry drzené za Uc¢elem inkasovani penéznich tok( a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich tokd
je podruzné k dosazeni cilll obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyzaduji, aby Investi¢ni spolec¢nost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech na
zakladé redlné hodnoty spolu s dal$imi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitdlova financni aktiva do dcefinych a pfidruzenych podnikl jako ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitdlova financni aktiva neur¢ena k obchodovani Fond
klasifikuje jako ocenovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku. Finanéni aktiva urcena
k obchodovani jsou vzdy klasifikovana jako aktiva ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Dlvodem pro pouziti alternativ ocerfiovani finan¢nich aktiv do ostatniho upiného vysledku je rozhodnuti déetni
jednotky na bazi jednotlivych instrumentl pfi prvotnim zauctovani.

432 Finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Uctovani oddctovani a oceriovani

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu vyporadani obchodu — datum, kdy je aktivum
Fondu doddno. Financ¢ni aktiva a financni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
prvotné zachycené v rediné hodnoté. Transakéni naklady jsou Uc¢tovany pfimo do nakladd ve Vykazu ziskl a
ztrat a ostatniho uplného vysledku.

Financéni aktiva jsou oductovdna, kdyz vyprSela prava na obdrzeni penéznich tokd z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna tato finanéni aktiva ocenéna redlnou hodnotou. Zisky a ztraty
vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskl a ztrét a ostatniho uplného vysledku
na radku ,Cisté zmény rediné hodnoty finan¢nich nastroj do zisku nebo ztraty” v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany ve
Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich
ndstroj do zisku nebo ztraty”, jakmile na né Fondu vznikne narok.

433 Pfesuny mezi Urovnémi v ramci hierarchie readlné hodnoty
Pro v8echny presuny finan¢nich ndstrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocerfiovani redlnou hodnotou

plati predpoklad, Zze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo
k Zadnym presuntm.



DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

4.4 Finanéni zdvazky ocenované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Finanéni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo Uctovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zdvazkl nebo ze zachyceni znich plynoucich ziskl nebo ztrat na
odlisném zakladé; nebo

- skupina financnich aktiv, finanénich zdvazkd nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zakladé realnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investicni strategii; nebo

- finan¢ni nastroj obsahuje vloZeny derivat, pokud tento vlozeny derivat vyznamné nemodifikuje
penézni toky nebo je zfejmé, Ze jej nelze samostatné zaucétovat.

Financni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykaz o finan¢ni pozici vredlné hodnoté. Zmény cistych redlnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich néastrojii do zisku nebo ztraty”. Urokové naklady
z finanénich zévazkd klasifikovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty se vykazuji rovnéz naadku ,Cisté
zmény redlné hodnoty finan¢nich ndstroji do zisku nebo ztraty” s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

45 Zapocteni finan&nich nastroju

Financni aktiva a zdvazky se vzajemné zapocitavaji a Cista ¢astka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zu¢tovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo
realizovat aktivum a vypofadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny ndrok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v réamci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spole¢nosti nebo protistrany.

K datu ucetni zavérky Ucetni jednotka neeviduje zadné financni aktiva nebo zavazky, které jsou pfedmétem
rdmcoveé dohody o vzajemném zapocteni a zajisténi.

4.6 Zasoby

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokonéené nemovitosti uréené k prodeji, které jsou ocefiovany na

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbé a vlastnich nakladu
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti ur¢enych k prodeji. Naklady pofizeni zasob
zahrnuji také naklady na ndkup, zpracovani, vypljcni ndklady a ostatni naklady vynalozené v souvislosti s
uvedenim zdsob na jejich souc¢asné misto a do sou¢asného stavu. Tyto naklady zahrnuji rezijni naklady,
pricemz rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni rezie je rozvrhovana na zakladé bézného vyuziti
kapacity.

Nedokoncena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a proporcionalni
¢ast vyrobnich rezijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti ocenuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitélu z investicni ¢innosti je pro investory fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcii), proto
je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd redlnou hodnotou
nezbytné.
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Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti’, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

47 Vlastni kapital

Finan¢ni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finanéniho zavazku. Fond jako zakladni kapital vydava pouze zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vydavany jako kusové akcie v listinné podobé na jméno. Akcie jsou
denominované v eurech.

48 Investiéni akcie

Fond vydava 3 tfidy investicnich akcif, které jsou zpétné odkupitelné na zadost drzitele a jsou denominované
v korunach ¢eskych. Tyto investicni akcie jsou klasifikované jako finanéni zavazky, jelikoz spliuji podminky
finanéniho zavazku dle IAS 32 odst. 11. Investi¢ni akcie zaroven nejsou podfizeny zakladatelskym akciim
emitovanych Fondem (v pfipadé likvidace Fondu budou néroky drzitel( zakladatelskych akcii uspokojeny jako
posledni) a soucasné se jednotlivé tfidy akcii lisf v alokaci fondového kapitalu. Na zakladé vyse uvedeného
nesplnuji investicni akcie podminky pro vyjimku z klasifikace finan¢nich zdvazk( podle 1AS 32.16A-16D.
Investi¢ni akcie jsou odkupovany na zakladé Zadosti o zpétny odkup.

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a ve Vykazu o finanéni pozici vykazované jako ,Cisté
aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii”. Hodnota fadku ,Fondovy kapital z investi¢ni ¢innosti dle §
191 odst. 1 ZISIF" predstavuje Fondovy kapital v souladu se ZISIF, ktery je zakladem pro vypocet hodnoty
investicni akcie.

Investicni akce jsou vykazovany v castce hrazené za odkup investicnich akcii, ktera je splatna
k rozvahovému dni, pokud drzitel uplatni pravo vratit investicni akcii zpét do Fondu.

Investicni akcie jsou vydavany a odkupovany na zakladé prava drzitele na vyporadani na realnou hodnotu
Cistych aktiv Fondu pripadajicich na investicni akcie. Hodnota Cistych aktiv Fondu pfipadajicich na investicni
akcii je spocitana v souladu s alokacnim mechanismem stanovenym statutem Fondu.

Prijaté upisy, ke kterym dosud nebyly emitovany investic¢ni akcie, jsou vykézany a ocenovany v pofizovaci
cené, kterd je upravena o dohadnou polozku predstavujici zisk/ztratu pfipadajici na drzitele dosud
nevydanych investi¢nich akcii.

49 Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Urokové vynosy z finan¢nich aktiv vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou sou¢asti Fadku
,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastroji do zisku nebo ztraty”.

410 Vynosy z dividend

Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.
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411 Vynosy z prodeje zasob

Vynosy z prodeje zdsob (nemovitosti), jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy fond preved|
vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si neponechdva dalsi manaZerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skute¢nou kontrolu nad prodanym
zboZim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostifedky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

412 Transakéni naklady

Transakéni naklady jsou naklady vynalozené na ziskani finanéniho aktiva nebo zavazku v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vypldcené agentdm, poradclm, maklérim
a obchodnikdm. Transakéni naklady, jsou-li vynalozeny, jsou okamzité vykazany jako ndklad v zisku nebo
ztrate.

413 Vypujéni ndklady

Vypuijéni ndklady primo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva, kterd
nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouZiti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti
pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pripadny vynos realizovany z docasné investice
vypUjcéenych si prostredkl je odecten od vypljénich nakladl uréenych k aktivaci.

Vypuijéni naklady vztahujici se k vypujckam ucinénym specificky za Uc¢elem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. VypUjéni ndklady primo nepfifaditelné jsou rozpocitany vazenym priimérem
na vydaje na tato aktiva.

414 ZvySeni/sniZeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii z b8Zné ginnosti
Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii. Pohyby tykajici se
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii, jsou vykazany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho
Uplného vysledku jako finan¢ni ndklady v polozce ,Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii po zdanéni”,

415 Dan

Dan z pfijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.

Splatna dari

Danové neuznatelné ndklady se pfipoétou a vynosy, které nepodléhaji dani z pfijmU, se odectou od zisku
béZného Ucetniho obdobi pred zdanénim, ktery se dale upravuje o dafové ulevy a pfislusné zapocty. Sazba
dané z prijm0 za rok 2024 a 2023 byla 5 % a to s ohledem na to, Zze Fond splfiuje definici Zakladniho
investi¢niho fondu v souladu s § 17b Zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijm0.

OdloZend dari

Odlozend dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdilll mezi vykazovanou
Ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. Odlozené danové zavazky jsou vykazovany
v pfipadé odecitatelnych docasnych rozdild.
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O odlozené danové pohledavce se UcCtuje pouze v piipadé, kdy je pravdépodobné, ze budou v budoucnosti
realizovany zdanitelné zisky, proti nimz muze byt odloZzena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena darova
pohledavka je snizena o hodnotu, pro kterou je pravdépodobné, ze pfislusné danové vyuziti nebude v
budoucnu realizovatelné. Pro vypocet odloZzené dané z pfijmU jsou pouzivany aktualné platné danoveé sazby.

OdloZené danové pohledavky a zdavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zdakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohleddvek proti kratkodobym danovym
zavazkdm a pokud se tyto odlozené danové pohledavky a zdvazky tykaji dané z prijmd vymérené stejnym
finanénim Uradem v pripadé, ze existuje zamér isté Uhrady zUstatka.

416 Vykaz o penéznich tocich

JelikoZ hlavni ¢innost Fondu spociva v investiéni ¢innosti — pfimé &i nepfimé investice do nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor, ale i investice do cennych papirll, obchodnich podill spole¢nosti, pohledavek a jinych
doplrikovych aktiv, jsou penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich tokd
jako penézni toky z provoznich ¢innosti. Fond neprezentuje zadnou ¢ast celkového penézniho toku jako
penézni tok z investi¢ni ¢innosti ve svém vykazu o penéznich tocich.

V rdmci penéznich tokl z financovani jsou zahrnuty penézni prijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi
akciemi, pfijatymi uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V ¢asti penézniho toku z provoznich ¢innosti je vykaz sestaven za pouZiti nepfimé metody. V rémci provozni
¢asti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do majetkovych ucéasti,
poskytnutych uvérl a jinych cennych papirt pfimou metodou. Vykaz o penéznich tocich v ¢asti financovani
byl sestaven za pouziti pfimé metody.

5. Vyznamné ucetni odhady a Gsudky

Management ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné ucetni odhady se zfidkakdy rovnaiji
souvisejicim skute¢nym vysledkdm. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, ze zplsobi
vyznamné Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, jsou uvedeny nize.

5.1 Odhad reélné hodnoty finanénich nastrojl

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finan¢ni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované na
aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry ur¢ené k obchodovani) vychazi
z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou trzni
cenu pro finanéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace, kdy
posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, Management urci bod v ramci rozpéti nakup-prodej,
ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukoncéeni obchodovani (v Ceské republice
do pllnoci konce roku), pouziji se pro stanoveni realné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou uddlosti je
kazda udalost, ktera nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavieni trhu nebo uzavreni
devizy, ale prfed okamzikem ocenéni Fondem, kterd podstatné ovliviiuje integritu zavérecnych kotaci
jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak, Ze nemohou byt povazovany za
,snhadno dostupné” trzni kotace.

Redlnd hodnota finanénich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfiklad derivaty

neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocefiovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu Ucetni zaverky.

-16



DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi ucastniky
trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokd,
modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti
trznich vstupl a vstupl specifickych pro danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto drovné:
e vstupy Urovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoznd aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenént;
e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud primo, nebo nepfimo; a
e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zékladé
vstupnich hodnot nejnizsi drovnég, které jsou vyznamné pro méreni realné hodnoty. Za timto ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné dpravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu uréitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v pIném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.

Urceni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny Usudek Fondu. Fond povazuje
za pozorovatelné udaje trzni data, kterd jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovang,
spolehliva a ovéfitelnd, otevienda a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vice informaci o realné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 12.
52 Ocenéni zasob pro Ucely vypoctu fondového kapitélu z investi¢ni innosti ve smyslu ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektd s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu porizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢atecniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se v souladu se
statutem fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto
ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho
roku do dne pfedchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek fondu jakozto rozpracovaného projektu Uc¢etni jednotka aplikovala standard IAS 2
Zasoby, nebot se jiz od samého poc¢atku jednd o aktiva drzend za Ucelem prodeje. Ke dni této ucetni zavérky
doslo k precenéni neprodanych nemovitosti na redlnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu dle § 191
odst. 1 ZISIF, kdy fond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladé § 196 ZISIF a skuteCnosti, podle
néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z investiéni ¢innosti se ocenuji redlnou hodnotou.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitélu z investi¢ni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti”, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

Ocenéni na realnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani a metody
vynosové. Principem trzni metody je porovnani ocefiovaného predmeétu se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, Ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za
dany pfedmét pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu.
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Tento metodicky predpoklad spliuji aktualizované cenové mapy vychéazejici z realizovanych prodejd. Ocenéni
vynosovou metodou je pouzito tam, kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni urcena k prodeji
stanovuje se hodnota nemovitosti metodou diskontovani budoucich vynosu. Vstupni veli¢iny jsou najemni
smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho trhu, aktudlni ekonomicka situace a jeji odhad pro
pristi obdobi

6. Prvni prijeti IFRS

Tato Ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna je prvni, kterou Fond pfipravil v souladu s IFRS. Pro
predchozi obdobi, véetné Ucetni zavérky sestavené za rok koncici 31. prosince 2023, Fond sestavil ucetni
zavérku v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy (dale jen ,CZ GAAP).

Ugetni zésady uvedené v poznamce 4 byly pouzity pfi piipravé Ucetni zavérky za obdobi kongici 30. Eervna
2024, pfi pfiprave Udajl za srovnavaci obdobi uvedenych v této Ucetni zavérce za rok koncici 31. prosince
2023 a pfi pfipravé pocatecniho Vykazu o finan¢ni pozici podle IFRS k 1. lednu 2023, datu pfechodu Fondu
na IFRS.

Pri sestavovani této ucetni zavéerky Fond uplatnil nasledujici zavazné vyjimky z retrospektivni aplikace jinych
standardd IFRS:

a) Vyjimka odhad. Odhady podle IFRS k 1. lednu 2023 a 31. prosinci 2023 by mély byt v souladu s odhady
provedenymi ke stejnym datlim podle CZ GAAP, pokud neexistuji dikazy o tom, Ze tyto odhady byly
chybné stanoveny nebo byl zéklad pouzity pro vypoc¢et odhadd v rozporu s IFRS.

b)  Vyjimka oducétovani finanénich aktiv a zdvazkd. Financni aktiva a zdvazky oductované pred prechodem
na IFRS nejsou znovu uznany podle IFRS. Management se rozhod| nepouzit kritéria oductovani podle

IFRS 9 (IAS 39) od drivéjsiho data a aplikuje pozadavky IFRS 9 prospektivné od data prechodu na IFRS.
c) Vyjimka zajistovaciho G¢etnictvi. Fond neuplatriuje zajiStovaci Ucetnictvi.

d) Nekontrolni podily. Fond nesestavuje konsolidovanou ucetni zaverku, tudiz tato vyjimka neni pro Fond
relevantni.

e) VIAdni Gvéry. Fond nedrZi viadni uvéry.
f)  Klasifikace a oceriovani finanénich aktiv. Fond aplikuje pozadavky IFRS 9 pro klasifikaci a ocenovani
finanénich aktiv prospektivné od data pfechodu na IFRS.

g) Vlozené derivaty. Fond aplikuje pozadavky IFRS 9 k vioZzenym derivatim prospektivné od data prechodu
na IFRS.

h)  Opravné polozky k finanénim aktiviim. Metodika pro vypocet opravnych polozek podle IFRS 9 se aplikuje
retrospektivné. Fond nepouziva model pro vypocet ECL.

Pri prvnim prijeti IFRS nebyly pouzity zadné volitelné vyjimky.

Tato poznamka vysvétluje hlavni Upravy provedené Fondem pfi pfechodu z CZ GAAP na IFRS k 1. lednu 2023
a za rok koncici 31. prosince 2023 vici jeho plvodné zverejnéné Ucetni zavérce za rok koncici 31. prosince
2023 a upravenym vysledklm k 1.1.2023 v souvislosti s pfijetim IFRS na finanéni nastroje v raémci CZ GAAP.

Zasoby

Fond podle CZ GAAP vykazoval developerské projekty jako zasoby. Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy
z investi¢ni ¢innosti ocenuji vzdy redlnou hodnotou. Hodnota fondového kapitélu z investi¢ni ¢innosti je pro
investory Fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro Ucely stanoveni aktualni hodnoty investi¢nich akcif
(zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcii), proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za
podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd realnou hodnotou nezbytné.



DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Z tohoto dlvodu se Fond v CZ GAAP v souladu s § 7 odst. 2 ZoU odchylil od G¢etnich metod stanovenych
v provadécich pravnich predpisech a ocenoval zasoby v souladu se statutem ke konci Ucetniho obdobi na
realnou hodnotu, nikoliv v pofizovacich cenach.

V rémci IFRS jsou vsak zasoby vzdy ocenovany na nizsi Urovni ndkladd na pofizeni a Gisté realizovatelné
hodnoty. Soucasné dle IFRS jsou soucasti pofizovaci ceny zdsob vypUjéni ndklady.

Vzhledem k tomu, ze Fond k 1. lednu 2023 neevidoval zadné zasoby, tyto nabyl az v pribéhu roku 2023
preménou, neeviduje k 1. 1. 2023 Zadné Upravy spojené se zasobami. Z tohoto dlvodu doslo k 31. 12. 2023
k nasledujicim Upravam:

- zruSeni pfecenéni souvisejici se zasobami, tj. zdsoby jsou evidovany v pofizovacich cenach,

- zruSeni odlozené dané z pfecenéni zasob a

- zvySeni pofizovaci hodnoty zasob o vypujéni naklady.

Vzhledem k tomu, ze Fond v souladu s CZ GAAP, od 1. 1. 2021 vykazuje a ocenuje finan¢ni nastroje dle IFRS
nema prvni pfijeti mimo Uprav spojenych se zdsobami dal$i vliv na hodnotu Vlastniho kapitalu, resp. Cistych
aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich a zakladatelskych akcii (vlastni kapital). V raémci pfechodu na IFRS
byla uskutec¢néna pouze reklasifikace Zisku/ztraty pfipadajici na drzitele dosud nevydanych investicnich akcif
z hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich a zakladatelskych akcif (viastni kapitél) do Vykaz
zisk( a ztrét a ostatniho UpIného vysledku.

tis. K¢ 31. prosince 2023 1. ledna 2023
Aktiva dle CZ GAAP 1205196 202 741
Eliminace ocenovacich rozdild k zasobam -110 225 -
Zvyseni pofizovaci ceny zasob o vypUjcni naklady 30342 -
Re-klasifikace mezi aktivy a pasiv - -
Zavazky dle CZ GAAP 1090720 131 409
ZruSeni odlozené dané z precenéni zasob -5 511 -
Tvorba odlozené dané z vypujcnich nakladd 1517 -
Vlastni kapital dle CZ GAAP 92 12
Vlastni kapital podle IFRS 92 12
gEtAaPaktNa pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii dle CZ 114 384 71320
Eliminace ocenovacich rozdild k zasobam -110 225 -
VypUjéni naklady 30342 -
Odlozena dan 3994 -

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi&nich akcii dle

IFRS

Sesouhlaseni zisku (ztraty) po zdanéni a Gplného vysledku hospodareni celkem za rok 2023

tis. K& 2023
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni podle CZ GAAP 95144
VypUjéni naklady 30342
Tvorba odlozené dané z vypujcnich nakladd -1517

Re-klasifikace ocefovacich rozdild k nevyporadanym Upistim
investi¢nich akcii z vlastniho kapitalu do zisku

Zisk (ztrata) po zdanéni podle IFRS -66 325
Uplny vysledek hospodareni celkem podle IFRS =
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7. Vykazovani podle segmentd

Hlavni ¢innost Fondu spodiva v investovani financnich prostfedkd pfimo ¢&i nepfimo, prostfednictvim
majetkovych ucasti, do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor vcetné vystavby novych
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni
segment. Informace poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace
zvefejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segment.

8. Komentdére k Vykazu o finanéni pozici

8.1 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
v tis. K& 30. 6.2024 31.12.2023 1.1.2023
Z(statky na béZnych Gétech — investicni 80 621 59 268 750
ZUstatky na béznych Gctech — neinvesti¢ni 93 92 2

Celkem penézni prostredky a penézni

ekvivalenty

Penézni prostredky na béznych uctech obsahuji penize v bankach splatné na pozadani.
8.2 Majetkové Ucasti

Fond klasifikoval své investice do dcefinych spole¢nosti jako finan¢ni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna redlnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz zisk( a ztrat a
ostatniho Uplného vysledku na radku ,Cisté zmény realné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty"
v obdobi, ve kterém vzniknou. Financ¢ni investice do obchodnich spolecnosti jsou v souladu se statutem
Fondu precenovany na realnou hodnotu ke konci kalendarniho roku.

1.1.2023 Investice v tis. K&

. x Zeme . Pofizovaci Reélna . -
Spole¢nost ICO plisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
Na Maridnské cesté s.r.o. 018 62 600 CR 100% 208 207 201 979 -6 228
Celkem 208 207 201979 -6 228

V pribéhu minulého ucetniho obdobi doslo vlivem prfemény k zaniku drzeného podilu na spole¢nosti Na
Marianskeé cesté s.r.o.

8.3 Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

tis. K& 30. 6.2024 31.12.2023 1.1.2023
Odbératelé 12 74 -
Poskytnuté zalohy 15695 6623 -
Jiné pohledavky 9 9 -
Ostatni danové pohledavky - 662 -

Jiné pohledavky — neinvesticni 10

Celkem 15716 7 368 10

Jiné pohledavky ke konci sledovaného obdobi a minulého obdobi predstavuji pohledavku z duplicitni thrady
ve vySi 9 tis. K¢.

Ostatni danové pohledavky ve vysi 662 tis. KC predstavuji pohledavku z titulu DPH.
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Jiné pohledavky — neinvesti¢ni predstavuji pohledavku z titulu dotace bézného uctu z uctu zakladniho
kapitalu a vztahuji se k neinvesticni ¢asti Fondu.

8.4 Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu porizeni ocenuje na urovni svych pofizovacich ndklad(. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnuiji i
vedlejsi naklady spojené s jejim porizenim a vypUjéni naklady vynaloZené na vystavbu nemovitosti.

K datu radné ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u zadné z nemovitosti
nebylo shledano snizeni hodnoty. Zasoby jsou testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu vzdy ke konci
kalendarniho roku a pfi vyznamné zméné hodnoty zasob.

V souladu se statutem Fond tyto investice pro potfeby vypoctu aktualni hodnoty investi¢nich akcii precenil
na realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto ur¢ena hodnota se
povazuje za redlnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalSiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne pfedchazejiciho datu
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenénf ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

tis. K& 30.6.2024 31.12.2023 1.1.2023
Pofizovaci hodnota zasob 1184189 1058 585 -
Snizeni hodnoty zasob

Celkem 1184189 1058 585 =

Zasoby predstavuji nemovitostni projekt Na Marianské cesté, ktery je v soucasné chvili ve fazi vystavby a
dosud nebyli uskutecnény zadné prevody téchto zasob.

8.5 Prijaté Gvéry

Zavazky z titulu pfijatych uverl pfedstavuiji jistinu a nabéhly urok k jistiné.

v tis. K& 30. 6. 2024 31.12.2023 1.1.2023
splatné do 1 roku 20085 9251 -
splatné od 1 roku do 5 let 1095846 936 672 131133
splatné nad 5 let 25 25 -
Celkem pfijaté Uvéry 1115956 945948 131133

z toho jistina 1075931 908 390 128 307
z toho droky 41833 33100 2826
Precenéni na realnou hodnotu -1 808 4458 -
Celkem reélna hodnota 1115956 945 948 131133

Z pfijatych uvérl Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje bankovni tvéry ve vysi 617 599 tis. K& za Ucelem
financovani nakladd spojenych s projektem ,Rezidence Na Maridanské cesté”. Nabéhlé uroky k témto tvérim
jsou povazovany za vypUjéni naklady a zvysuji tak pofizovaci hodnotu zasob.

Bankovni uveér je zajistén bankosménkou vlastni, zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi Fondu,
notdarskym zapisem s dolozkou primé vykonatelnosti, zajiStovacim postoupenim k pohledavkam na uhradu
kupni ceny, dohodou o podfizenosti dluhu, zédstavnim pravem k pohleddvce z béznym uctiim, zastavnim
pravem k pohledavkam z vkladu zadrzného.
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Ve sledovaném obdobi Fond dale eviduje nebankovni Uvéry ve vysi 498 357 tis. K¢ za Ucelem financovani své
podnikatelské ¢innosti.

Nepenézni splatka zobrazuje prevzeti dluhu ve vysi 20 000 tis. K¢, kdy zavazek z tohoto prevzeti byl zapocten
oproti priplatku do fondového kapitalu.

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéznim Cerpdni a splatkdm pfijatych
Uverd:

o . . . Redlna
s Redlna Zmena Cerpani— Cerpani—  Nabéhly Splatky — - Spldtky = 1 s
v tis. K& hodnota redlné “x vy " penéznivé. nepenézni
penézni  nepenézni urok . o k 30. 6.
k1.1.2024 hodnoty uroku vé. Uroku 2024
Prjate 455003 6266 13605 131489 23768 - - 617599
bankovni tvery
Prijaté
nebankovni 490945 - 10000 - 27 412 -10 000 20000 498357
uvery
945948 -6 266 23 605 131 489 51180 -10 000 -20000 1115956
8.6 Obchodni zavazky a jiné zavazky
tis. K& 30.6.2024 31.12.2023 1.1.2023
Dodavatelé 58 274 80 490 194
Dohadné ucty pasivni 407 3067 72
Zavazky z Upisu investi¢nich akcif 4208 2 656
Danoveé zavazky 186 - -

Jiné zavazky 159 158 10
Celkem 63 234 86 371 276

Zavazky vici dodavatellim predstavuiji kratkodobé zévazky ve vysi 50 334 tis. K¢ (31. 12. 2023: 59 801 tis.
K&; 1. 1.2023: 194 tis. K&), pozastavky splatné v obdobi od 1 do 5 let nejsou ke konci sledovaného obdobi
evidovany (31. 12. 2023: 17 743 tis. K¢) a pozastdvky ve vysi 7 940 tis. K¢, které jsou splatné nad 5 let (31.
12.2023: 2 946 tis. K¢).

Zavazky vUci akcionarlim ve vysi 4 208 tis. K¢ (31. 12. 2023: 2 656 tis. K¢) predstavuji zavazek Fondu vydat
investiéni akcie za upsané prostredky ve vysi 4 169 tis. K¢ (31. 12. 2023: 2 650 tis. K¢&) a 39 tis. K¢ (31. 12.
2023: 6 tis. K¢) predstavuje zdvazek za akciondfi ve vysi zisku, ktery pfipadd na nevydané investicni akcie. K
vyrovnani zévazku dojde v dalSim ucetnim obdobi emisf investicnich akcii.

Danoveé zavazky ke konci sledovaného obdobi predstavuji zavazek za Financnim uradem ztitulu dané
z pfidané hodnoty.
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8.7 Prijaté zalohy
tis. K& 30. 6.2024 31.12.2023 1.1.2023
Prijaté zalohy — projekt Na Marianské cesté 62 064 52980 -
Celkem 62 064 52 890 =

Prijaté zalohy predstavuiji prijaté rezervacni poplatky a ¢astecné uhrady kupni ceny nemovitosti vyplyvajici ze
smluv o budouci kupni smlouvé. K vyporadani zaloh dojde po dokonceni vystavby projektu a uzavieni kupni
smlouvy.

8.8 Zakladatelské a investi¢ni akcie

Zakladni kapital je tvofen 1 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formé na fad, tj. akcie na jméno, které davaji
jejich vlastnikim zejména:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jmeéni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucasti majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdélent;

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni pfednostniho
prava na upisovani novych zakladatelskych akcii;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti
tykajicich se Fondu a pravo uplatiiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy;

e pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich, pravo
pozadat statutarni organ Fondu o svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych
zdlezitosti;

e pravo na podil na likvidaénim zUstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodarfeni Fondu s majetkem, ktery
neni soucasti majetku z investicni ¢innosti, pri zruSeni Fondu s likvidact;

e vpfipadé nafizenivykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé exekucniho
pfikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo akcionare k
zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 2 ZISIF;

e predkupni pravo akcionare k zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 160 ZISIF;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni statutu a posledni vyrocni zpravy.

V minulém Ucetnim obdobi byl realizovan priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 80 tis. K¢ do neinvesticni
¢asti Fondu.

Fond vydava 3 druhy investi¢nich akcii — Prioritni investi¢ni akcie (dale také ,PIA"), Prémiové investicni akcie
(ddle také ,PRIA") a Vykonnostni investi¢ni akcie (ddle také ,VIA"). Investi¢ni akcie PIA a PRIA maji podobu
zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. Investicni akcie VIA maji podobu
listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.

Investicnim akciim PIA byl pridélen ISIN: CZ0008048915 a investicnim akciim PRIA byl pridélen ISIN:
Cz0008048923.

Investicni akcie PIA jsou od 01. 09. 2023 prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych
papirl Praha, a. s.
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Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

pravo byt informovani o aktualni hodnoté investiéni akcie;

pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej investicnich akcii na ucet Fondu za podminek
stanovenych stanovami a statutem;

pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda)
schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych stanovami a statutem;

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami na valné hromadé hlasovat;

pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu;

pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji investiéni akcie pfedkupni pravo k investi¢nim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

pravo pozadovat vymeénu hromadné investic¢ni akcie;

pravo na podil na likvidaénim zlstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investiéni
¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

pravo na bezplatné poskytnuti aktualni znéni statutu a posledni vyro¢ni zpravy.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitélu z investi¢ni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

V prabéhu sledovaného obdobi byl poskytnut priplatek do fondového kapitélu z investicni Cinnosti ve vysi
20 000 tis. K¢, ktery je zobrazen jako zvyseni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii.
Tento pfiplatek byl poskytnut zadpoétem oproti pfevzatému dluhu z titulu pfijatého Uvéru.

V celych jednotkach 30. 6. 2024 31.12.2023

Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,1423 1,0934
Hodnota investi¢ni akcie PRIA 1,2290 1,1653
Hodnota investi¢ni akcie VIA 0,0018 0,0096
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 3349000 1000000
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 3783417 2349000

Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -

Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobf 7 132 417 3349 000
Pocet investicnich akcii PRIA na za¢atku obdobi 60 521 423 59 631 427
Pocet emitovanych investicnich akcii PRIA v obdobi - 889 996

Pocet odkoupenych investic¢nich akcii PRIA v obdobi - -

Pocet investi¢nich akcii PRIA na konci obdobi 60 521 423 60 521 423

Pocet investic¢nich akcii VIA na zac¢atku obdobi 4183819092 4183819092
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii VIA v obdobi - -

Pocet investi¢nich akcii VIA na zac¢atku obdobi 4183 819 092 4183 819 092
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9. Komentére k Vykazu ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku

9.1 Zisk/ztrata z prodeje zdsob
tis. K& 1-6/2024 1-6/2023
Trzby z prodeje zasob 40 -
Néklady na prodané zasoby - -
Celkem 40 =
9.2 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty
tis. K& 1-6/2024 1-6/2023
Zmény z precenéni finan¢nich nastrojl 6 283 12712
Prijaté uvéry 6 266 116
Ostatni finanéni nastroje 17 -1
Majetkoveé Ucasti - 12 597
Vynosové uroky z toho: 57 11
Vklady na béznych uctech 57 11
Nékladové uroky z toho: -27 412 -7 024
Pijaté tvéry 27 412 7024
Celkem ANV 5699
9.3 Naklady na poplatky a provize

Naklady na poplatky a provize za sledované obdobi predstavuji bankovni poplatky ve vysi 14 tis. K¢ (1-6/2023:
8 tis. K¢), poplatek za obchodovani za obchodovani investi¢nich akcii na burze cennych papird ve vysi 50 tis.
K¢, provize za zprostifedkovani kupujicich projektu ,Na Marianské cesté” ve vysi 1 379 tis. KC a provize za
zprostredkovani investord ve vysi 156 tis. K¢ (1-6/2023: 126 tis. K&).

9.4 Spravni a ostatni ndklady

v tis. K& 1-6/2024 1-6/2023
Sluzby depozitare -210 -254
Odmeéna za obhospodarovani a administraci -1 556 -552
Néklady na audit -85 -44
Pravni a notarskeé sluzby -26 -
Ostatni spravni naklady 211 -26
Ostatni naklady -136 -
Celkem -2224 -876

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ostatni spravni naklady ve vysi 211 tis. K¢, které se skladaji z naklad
na vedeni Ucetnictvi ve vySi 186 tis. K&, poplatkd za Uschovu cennych papir( ve vysi 3 tis. K&, z poplatkl za
sprdvu a evidenci emitovanych cennych papirQ ve vysi 12 tis. K&, poplatkl za uzivani ochrannych zndmek ve
vySi 6 tis. K&, poplatkl za potvrzeni pro audit ve vysi 2 tis. K¢ a ostatnich spravnich poplatkd ve vysi 2 tis. K.
Ostatni naklady ve vysi 136 tis. K¢ predstavuji naklad na dan z nemovitych véci.

Ostatni spravni naklady v minulém obdobi ve vysi 26 tis. KC se skladaji z poplatkd za tschovu cennych papirQ
ve vySi 2 tis. K&, danového poradenstvi ve vysi 19 tis. K¢ a poplatku za spravni poplatek CNB ve vysi 5 tis. KE.
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9.5 Dari z pfijm0
Dari z prijmd zahrnuje ndsleaujici poloZky:

tis. K& 1-6/2024 1-6/2023
Splatnd dan (sazba 5 %) bézného obdobi - -
Splatna dan (sazba 5 %) minulého obdobi - -

Odlozena dan (sazba 5 %) -1188 -
Danovy naklad celkem -1 188 =
Splatna aari

Vzhledem k vykazané ztraté Fond ke konci sledovaného i minulého ucetniho obdobi nevykazuje vytvofenou
rezervu na dan z pfijmu0 pravnickych osob.

OdloZend dari

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje odloZenou dar z docasnych rozdil( spojenych se zasobami. Nize
uvedena tabulka zobrazuje vypocet odlozené dané:

tis. K& 1-6/2024 1-6/2023
Docasné rozdily — vypUjcni naklady 54109 -
Zaklad pro vypocet odloZené dané 54109 -
Odlozena dan (sazba 5 %) -2705 -
Odlozena dan vykazana k 31.12. -1 517
Danovy naklad za sledované obdobi celkem -1188 =

9.6 Ztrata/Zisk na drzitele dosud nevydanych investi¢nich akeii

Ztrata/zisk na drzitele dosud nevydanych investicnich akcii pfedstavuje ztratu, nebo zisk, kterou by investor
obdrzel, kdyby jiz mél emitované investicni akcie. Zisk nebo ztrata vznikaji v okamziku, kdy byl uskutecnén
Upis investicnich akcii a jiz nedoslo k emisi investicnich akcii.

10. Transakce se spfiznénymi osobami

Osoby se povazuji za spfiznéné, pokud jedna z osob ma schopnost ovladat druhou osobu nebo vykonavat
vyznamny vliv na druhou osobu pfi provadéni finanénich nebo provoznich rozhodnuti.

(a) Poplatky za obhospodarovani a spravu

Fond je obhospodarovan Investicni spolecnosti. Investi¢ni spolecnost obdrzi odménu dle Smlouvy o vykonu
funkce. Celkové poplatky za spravu za sledované obdobi ¢Cinily T 556 tis. K¢ (1-6/2023: 552 tis. K¢), které byly
plné vykazany ve Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

(b) Obchodni'vztahy se spriznénymi osobami

Za sledované obdobi Fond eviduje prevzeti dluhu vlastnikem fondu ve vysi 20 000 tis. K&, kdy pohledavka
byla nasledné zapoctena s pfiplatkem do fondového kapitalu.
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11.  Rizenirizik
Cinnost Fondu je vystavena rlznym finanénim rizikdm, zejména:

e trznimuriziku (v¢etné Urokového rizika rediné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového
rizika a cenového rizika),

e Uveérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(im, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych
papird drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Pfestoze existuje vhodny
pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papird drzenych custodianem, v pfipadé jeho
selhani mze byt schopnost Fondu pfevadét cenné papiry docasneé snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalsich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolecnost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvéroveé riziko, meénové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojd a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarfovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu prfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutec¢nénim transakce obhospodafovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spolecnost s pfedchozim stanoviskem investi¢niho
vyboru. Investiéni vybor Fondu ma 3 (tfi) ¢leny a je poradnim orgénem. Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a
odvoldva predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh predsedy statutdrnino organu
Obhospodarovatele Fondu a zbyvajici ¢leny na spolecny navrh vSech akcionarl vlastnicich zakladatelské
akcie Fondu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika prfed a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post),
provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno
z dlivodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsdna ve statutu Fondu. V prdbéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci
financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limit ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pdjcek madze fond zvysit expozici Fondu vaci témto rizikiim, coz mize také zvysit
potencidlni vynosy, kterych mize Fond dosdhnout. Investi¢ni spolecnost tyto expozice fidi sou¢asné. Fond
ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastrojl. Soucet vSech uveérl a
zapUjcek na Ucet Fondu nesmi preséhnout 2000 % hodnoty Investi¢niho fondového kapitalu. Splatnost téchto
pUjcek nesmi pfesahnout 20 let. Statutem Fondu je pfi poskytovani uvérl z majetku Fondu pozadovano
poskytnuti primérfeného zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond Ucast umoznujici tuto
osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajiSténa dafiova uznatelnost souvisejicich
urokovych nakladd.

Fond pouziva rizné metody k méfeni a fizeni rdznych druhU rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.
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11.1 Expozice a koncentrace rizik

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
bézné ucty kreditni CSOB a.s. CZK 3493 0,3 %
bézné ucty kreditni Raiffeisenbank a.s. 82 0,0%
bézné ucty kreditni TRINITY BANK a.s. 77 045 6,0 %
bé&zné ucty kreditni CSOB a.s. EUR 94 0,0 %
ggﬁre%(;”v"@””é kreditni pohleddvky + zalohy 15707 12%
dev. projekty - zasoby kreditni developersky projekt 1184189 92,5 %
ostatni kreditni ostatni 9 00%

11.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

11.2.1  Trzniriziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv &i investiénich nastroji v majetku
Fondu. Fond mlzZe u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyvd na finanénich trzich a zvysené
volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Ztrata Vlastni kapital/CAl
riziko ceny nemovitosti (dev. projekt) 1184189*15% 177 628 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilll — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papird — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dol(

urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzh(ru.
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11.2.2  Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruCeno vcasné a pfimerené zpenézeni
dostatetného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pripadé potreby promptni premény aktiv v majetku Fondu
nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, do
penéznich prostfedkd mze byt potom uréita transakce zatizena dodateénymi transakénimi naklady nebo ji
nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje
majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného zplsobu
investovani a stanovenim minimalniho zstatku penéznich prostredkd v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zédvazkd Fondu (v tis. K¢&):

Vézeny
prémér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nadlltaz 5 Nad 5 let Celkem
Urokové
sazby
Zdavazky v0c¢i bankovnim subjektdm ™ 0 617 599 617 599
PRIBOR + 0
2,49 %
Zavazky vlc¢i nebankovnim subjektim 12 % 20085 478 247 25 498 357
Ostatni pasiva 0 128 004 0 0 128 004
Cista hodnota aktiv pfipadajici na 0 0 36 566 0 36 566

drzitele investi¢nich akcii celkem
Celkem k 30. dervnu n 148089 | 1132412 1280 526

11.2.3 Riziko nizsf likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Fondu riziku: stredni)

Riziko spojené s moznosti nizsf likvidity Nemovitosti nabyté za Ucelem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti, jejichZz podily tvofi soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Uc¢elem dalsiho prodeje nebo mize dojit k situaci, ze z dvodu zachovani
minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana.
Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mUze byt obtizné
realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfimérenou cenu. Takova situace mize
vyUstit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu ocefovana. To se projevi ve
snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.
11.2.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spole¢nosti nemovitosti (konkrétné
stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mUze Fondu
vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva, at jiz v disledku
jednani tfeti osoby ¢i v disledku vy$si moci.
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11.2.5 Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spolec¢nost, jejichz podily tvofi
souc¢ast majetku Fondu. V disledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, mdze
dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvori
soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany
Fondem standardné oSetfovano prostfednictvim pojisténi nemovitosti proti Zivelnym pohromam.

11.2.6  Uvérové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfednf)
Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zdvazkim, tj. splatit své
dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrZet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina pinéni), ke kterym
se zavazala.
Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7 Uveérl a zapUljcek poskytnutych Fondem;

e 7 pohledavek postoupenych na Fond;

e 7z obchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedkd ulozenych u bank.
Uvérové riziko z Gvér( a zapUjcek poskytnutych Fondem a z pohledavek postoupenych na Fond je snizovano
provérovanim dluznikd v rémci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik
Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu dluznik( stanovenych
spolecnosti Czech Credit Bureau, a.s.
Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni ivérovych rizik, mohou
byt nepfesné a neuplné. | kdyz Investicni spolec¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z
pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, ze riziko Upadku dluznika mdze vzniknout v ddsledku
udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spoleénost mize

také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni dvérového a obchodniho rizika protistrany.

VysSe jistiny uvérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrocit 95% hodnoty aktiv fondu.
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Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterall a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou uvér
nebo pUjcka poskytnuty spole¢nosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim
vlivem, nemusi fond poZadovat, aby tato spole¢nost zajistila Uvér nebo puljcku s ohledem na existenci
vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Pohledavky v(ci

tis. K& odbdrateltm B&zné ucty Jiné pohledévky Celkem
Standardni 15707 80714 9 96 430
Po splatnosti 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0
Ztratové 0 0 0

0

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovéan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich Gcétech jsou ulozeny u CSO@ a.s., Raiffeisenbank a.s. a TRINITY BANK a.s.
které jsou regulovanymi bankovnimi subjekty pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredki je tak
zanedbatelné/nizké.

11.2.7  Riziko selhdni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V ddsledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v pfislusné spole¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti.

11.2.8 Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuperi vystaveni Fondu riziku:
vysoky)

Rizika spojend s moznosti selhdani Nemovitostni spoleénosti, Ugasti, na které tvofi sou¢ast majetku Fondu. V
ddsledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty t¢asti v Nemovitostni spolecnosti ¢i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje

11.2.9  Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stredni)

Ménové spocivajici v tom, ze hodnota investice mlZze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mze
drzet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy miZe stoupat nebo klesat
v disledku zmén ménovych kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzi mohou mit za nasledek ztratu
kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni
meénou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meng, je prepocitana, stejné tak jsou
pfepocitavany zlstatky pohledévek a zavazkd, které ztransakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych
rozdilG s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztréta).
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Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 30. 06. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:
tis. K& v CZK v EUR Celkem
Pohledavky za bankami 80 620 94 80714
Pohledavky z obchodniho styku a Jiné pohledavky

Celkem k 30. dervnu 80 641 _ 80 735

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 30. 06. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
z(statky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Zdavazky v0c¢i bankovnim subjektdm 617 599 617 599
Zavazky vic¢i nebankovnim subjektim 498 357 498 357
Ostatni pasiva 128 004 128 004

Cista hodnota aktiv pfipadajici na drzitele investiénich
akcii/podilovych listl celkem

Celkem k 30. ¢ervnu 1280 526 1280 526

Expozice Fondu na ménoveé riziko neni vyznamna

36 566 36 566

11.2.10 Urokové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfedn)

Fond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spocivéa ve fluktuaci Gistého trokového vynosu a hodnoty
finan¢niho aktiva v disledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje U¢inklim kolisani prevladajici
Urovné trznich Urokovych sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi pUjcky s
proménlivym urokem, které vystavuji Fond urokovému riziku realné hodnoty a neni tak vystaven urokovému
riziku vyse budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény reédlné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi U¢astmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice ocefiované redlnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné
hodnoty uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové
sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu redlné hodnoty drzenych investic. Vice
k ocefovani realnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje redlnou hodnotu. Dopad
pfipadné zmény Urokové sazby na vysi redlné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma primou expozici vi¢i zménam urokovych sazeb na ocenéni svych urocenych aktiv a zdvazk(. AvSak
muzZe byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén drokovych sazeb na vynosy nékterych spole¢nosti, do
kterych fond investuje.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost fondu.

11.2.11 Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mdze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomickeé a trzni podminky mohou
byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé.

-32



DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou majetkovou/Uvérovou expozici vici klientdm v sektoru
nemovitosti a dale napriklad (jiz vSak v mensim poméru) vaci klientdm v sektoru velkoobchodu a
maloobchodu, informaéni a komunikaéni ¢innosti, kulturni, sportovni, zabavni a rekrea¢ni c¢innosti Ci
zpracovatelského priimyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika mizZe dochdzet nejen v ramci odvétvi, ale i
v rdmci transakci s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond Uvéry poskytnuté klientdm zejména v
Ceské republice (100 % poskytnutych tvérd k 30. 6. 2024).

11.2.12 Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stredni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu mdze Obhospodarovatelem zvolend skladba majetku vést k
vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovndni' s jinymi investi¢nimi zafizenimi
s obdobnymi investi¢nimi cili. Sou¢asne, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva
Fondu predstavovat znaény podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva
muze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

11.2.13 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v disledku chybného
ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu muze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové
majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva
certifikované odhadce.

11.2.14 Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spodivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se maze snizit v dlsledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, napfiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného
bremene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

11.2.15 Operaéni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhdni vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani,
které m(ze byt zapric¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschove nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond Celi mnozstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikacni infrastruktufe. Fond je zavisly na financénich, Uc¢etnich a jinych systémech zpracovani dat,
které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mize byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je
nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dllezitych IT systém(, Utoky poditacovych hackerd,
pocitadovych virQ, teroristické Gtoky, a jiné. Fond tak m(ze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nespinéni dluhd
v0ci klientdm, regulacnim zdsahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které
muze vzniknout v dlsledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mtze
vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyuctovany; regulatorni pozadavky v této oblasti
se zvysily a ocekava se jejich dalsi rist.

Fond mUze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele
Fondu ¢i ¢lena organd Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zdsad a pravidel
nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodd zaméstnancd Investiéni spole¢nosti ¢i ¢lend organt Fondu. Tyto
kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim skodam. Ne
vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatfeni, ktera Fond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za ucelem
prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.
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11.2.16 Riziko potencidlniho stietu zajmU (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a Fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencidlni riziko
minimalizovano.

11.2.17 Riziko vyplyvajici z vefejnoprdvni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori soucast
majetku fondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany prislusnych organt
verejné spravy.

11.2.18 Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spodcivajici v tom, ze transakce s majetkem Fondu mize byt zmarena v dusledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném

terminu.

11.2.19 Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Fondu v Uschoveé a existuje tedy riziko ztraty
majetku Fondu svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mize byt zapfi¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo Umyslinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo jiném opatrovani.

11.2.20 Riziko vyplyvajici z omezené innosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylou¢eny ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo
Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

11.2.21 Riziko zruSeni Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond maze byt ze zakonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;

a) vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne c¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investiénich fondd, napt. v piipadé, kdy Fond nemé déle
nez tfi mésice depozitare.

Dale mdze byt Fond zrusen napfiklad z ddvodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mize byt
zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych divodd. Fond mize byt zruSen napfiklad i z ddvodd
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problém( Fondu).
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11.2.22 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko, e CNB odejme povoleni k innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho tpadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat
k Uhradé nakladl insolvencéniho Fizeni.

11.2.23 Riziko soudnich spor( a spravnich sankci (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond neni U¢astnikem zadnych soudnich spord.

11.2.24 Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktudlni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice Investora
na Fondu v disledku aplikace dodatecnych srazek a poplatkl pfi odkupu Investi¢nich akeif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za urcitych
podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mdze zplsobit zménu aktualni
hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani
odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobdm, zejména povinnosti k nahradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zéakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada Skody bude pIinéna z majetku
Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterda ma byt pInéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z dlvodd nespinéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni organ mlze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout
0 zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investi¢niho horizontu;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny
nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozoriuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna
zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

 Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor miZze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby
Ci poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vici
Investorovi mohou ve svém dlsledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, ze Investor porusi smluvné
prevzatou povinnost, mdze byt vaci nému postupovano tak, ze v ddsledku toho dojede ke snizeni
Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad
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Investorovi, ktery nesdélil pfislusné Udaje ohledné své danové rezidence, mlze byt na protiplnéni,
které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Zze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodafovatelem zohledrovana v souladu se
zverfejnénou politikou zaclefiovani rizik do procest investi¢niho rozhodovani.

12. Redlna hodnota

74dna finanéni aktiva a zévazky Fondu nejsou obchodovany na aktivnim trhu, a proto se uréuji pomoci
ocenovacich metod. Fond vyuziva rdzné metody a ¢ini pfedpoklady zalozené na trznich podminkdch, které
existuji ke konci kazdého roku. Ocenovaci metody pouzivané pro nestandardizované finanéni nastroje jako
jsou akciové opce, ménové swapy a jiné derivaty neobchodované na burze, zahrnuji pouziti srovnatelnych
nedavnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které jsou
v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a jiné metody ocenovani
bézné pouzivané Ucastniky trhu, které maximalné vyuzivaji vstupy na trhu a spoléhaji se co nejméné na
vstupy specifické pro danou entitu.

U nastroj, pro které neexistuje zadny aktivni trh, mize Fond pouZit ocenéni provedend nezdvislym
certifikovanym znalcem, kterd jsou obvykle zaloZzena na ocefovacich metodach a technikach, které jsou
vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Ocefiovaci modely se pouZivaji predevsim k ocenéni
nekdtovaného vlastniho kapitalu, pohledavek a jinych dluhovych néstrojd, které nebyly v pribéhu finanéniho
roku obchodovény na aktivnim trhu. Nékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu pozorovatelné,
a proto se odhaduji na zékladé predpokladd.

Vystupem ocenéni je vzdy odhad nebo pfiblizna hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité ocenovaci
metody nemusi pIné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni se proto pfipadné
upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalsich faktord, véetné modelového rizika, rizika likvidity a rizika
protistrany.

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 30. Cervnu 2024.

-36



DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

VSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

tis. K& Urover 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkovy
zUstatek

Aktiva
Zavazky
F|napcn| zavazky Ivykazovane v redlné hodnoté _ _ 1115956 1115 956
do zisku nebo ztraty
Prijaté uvéry - - 1115956 1115956
Finan¢ni zdvazk = = 1115956 1115956

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci 2023.

tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroveri 3 Celkovy
zUstatek
Aktiva
Zavazky
Smapcm zavazky vykazovane v realné hodnoté ) ) 045948 945 948
o0 zisku nebo ztraty

Prijaté dveéry - - 945948 945948
Finan¢ni zavazky = = 945948 945948

Investice Fondu zarazené do uUrovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany
zfidka nebo nejsou obchodovany vibec. Nastroje Urovné 3 zahrnuji majetkové Uc¢asti Fondu a pohledavky
z poskytnutych pUjcek a podfizenych Uvérd. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto cenné
papiry k dispozici, pouzil Fond k odvozeni realné hodnoty ocenovaci metodu.

Ocenéni na urovni 3 jsou prezkoumavana minimalné jednou roc¢né nezavislym znaleckym posudkem nebo
internim ocenénim administratorem Fondu. Metoda urceni redlné hodnoty ostatnich aktiv a zavazk{ Fondu
a zplsob stanoveni skute¢né hodnoty investi¢ni akcie Fondu jsou obsaZeny v provéadécich pravnich
pfedpisech a statutu Fondu.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného
ucetniho obdobi jsou nasleduijict:

Ocenovaci

tis. K& Redlna hodnota technika Pouzité vstupy
Pasiva
vy DCF Model ARAD, Pribor,
Prijaté uvery 1115956 IRS C7

Prijaté Uvéry jsou ocenény pomoci metody diskontovanych penéznich tokd. Diskontni sazba je sloZena
z trzniho rizika v podobé ¢asovych fad ARAD, pfipadné Priboru a IRS CZK a kreditni pfirazky. Vazeny primer
diskontni sazby ¢ini 9,30 %.
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Ocenéni obchodnich podill a akeif

substancnim zpisobem

Model ocenéni stanovuje readlnou hodnotu vSech polozek aktiv finan¢niho aktiva a nasledné se odectou cizi
zdroje. Tato hodnota se pouzivd zejména tam, kde neni pfedpoklad going concern. Napfiklad u
developerskych projektl ve vystavbé.

Ocenéni poskytnutych Gveéra

vynosovym zpusobem

Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich
tokd. Diskontni sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika,
které bere v potaz aktualni vyvoj na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veligin.

Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci po¢atecnich a konec¢nych stavi finanénich ndstroju, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v Urovni 3.

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstroj je k 30. 6. 2024 nasledujicf:

Realna Zisk /ztrata Prevod Redlna
s zpfecenéni  Nékupy/ Nabéhlé ) ) viao Y hodnota
tis. K& hodnota do wisledk Vznik irok Prodeje Emise Vyporadani zado K 30.6.202
k1.1.2024 JoVysiedku - vzni uroxy drovné 3 >
hospodareni 4
Zavazky
Prijaté uvery 945948 -6 266 155094 51180 -20 000 - -10 000 - 1115956
S:\'/';ez? 945948 6266 155094 51180  -20000 : -10 000 - 1115956

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstroji je k 31.12.2023 nésledujici:

Reding ~ Zisk/zwréta _ Prevody  Redlnd
hodnota % Precenent Nékupy/ Nabéhlé Ostatni zado hodnota
ts.KE 191202 ggs"yj(ﬁ‘:';ﬁ Vznik  droky ~ Frodeje  Emise  Vypordddni - (preme s 37122
3 b na) 3 023
Zdvazky
Prijaté Uvéry 131133 4458 305367 84335 - - 65419 486074 - 945948
Sj\'j’;‘;@ 131133 4458 305367 84335 - - 65419 486074 - 945048

Fond také zohlednuje dalsi faktory rizika likvidity, Uvérového a trzniho rizika a upravuje model ocenovani dle
potreby.

Béhem roku 2024 a 2023 nedoslo k zadnym presuntm mezi Urovnémi v ramci hierarchie redlnych hodnot.

Za sledované obdobi nedoslo ke zméné ocenovacich technik pro Uroven 3 méfeni rediné hodnoty.
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13. Podminénd aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalsi skute¢nosti, které by napliovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazku.

14. Vyznamné udélosti po datu Ucetni zavérky

V obdobi po rozvahovém dni nenastaly vyznamné udalosti ¢i transakce, které nejsou zohlednény v této
mezitimni ucetni zavérce.

V Praze dne 23. 9. 2024

/?éa F——

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V dal$im pribéhu aktudiniho uc¢etniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve
statutu Fondu formou selekce tituld vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu
poskytovanim stfedné a dlouhodobych uvérd, pfipadné nakupem majetkovych Gcéasti v kapitalovych
spole¢nostech a cennych papirl. Fond bude nadale analyzovat trzni pfileZitosti v oblasti distressed
assets, spravovat soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné investi¢ni akcie, které budou verejné obchodovany. V ramci
dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2023 vyplatu dividendy ve vztahu k zddnému druhu akcii
vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktudlniho Ucetniho obdobi bude Fond dale ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych aveérd.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mdze byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V priibéhu aktudlniho Ucetniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajing, jeho pfipadné dalsi
eskalace ¢i rozsifeni do jiné oblasti, kde rizikem je predevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energii, pfipadné celosvétovy obchod. Byt byly od pocatku konfliktu postupné nalezeny néhradni zdroje a
pfepravni a skladovaci kapacity a tepla zima pfelomu let 2022 a 2023 zejména v Evropé pomohla, jedna
se o alternativy drazsi a s potencionalné nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a
vyssi nakladnost produkce, prepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi
vyskytu kumulace poptavky, napf. z ddvodu nadprdmeérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména
kvali moznému zvysSeni inflace, Urokovych sazeb a snizeni koupé&schopnosti obyvatel a investic
v ekonomice.

V prdbéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude pokraéujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napfic¢ véemi sektory ekonomiky (véetné primyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytl, poklesem HDP a zhorSenim ziskovosti firem. Rizikem je také
rlst defaultd a rlst kreditnich pfirdZzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych fetézcl
po obdobi uzavér kvlli COVID-19 a ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepSeni vsak mdze byt pomalejsi, nez je pfedpokladano. Pozitivné z pohledu HDP
také plsobi silny trh prace, byt se soucasné jedna o proinflaéni faktor.

Ke dni vyhotoveni Pololetni financni zpravy existuje znacnd mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladl a rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluhl Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled dilezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich U¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Funkce: povéreny zmocneénec jediného Clena pfedstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 23.9.2024

/?éa -

Podpis:
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