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ROZVAHA
Ke dni 30. 6. 2021

(v tisicich K¢&)

30. 6.2021 30. 6. 2021 30. 6. 2021
AKTIVA Pozn. (brutto) Korekce (netto) 30. 6. 2021 30. 6. 2021 31.12.2021
INVESTICN/ | INVESTICN | INVESTICN/ | NEINVESTICN! | ceLkemFonp | CELE
Aktiva celkem (%) 1559 156 1559 156 100 1559156 | 975 550
Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 79
3|0 - 130619 130619 100 130719 62912
v tom: a) splatné na pozadani 130619 130619 100 130719 62912
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 7.3. 590 441 590 441 590 441 218 277
b) ostatni pohledavky 590 441 590 441 590 441 218 277
7 | Ugasti s podstatnym viiver (z) 7.4. 45000 45000 45000 45000
8 | Ugasti s rozhodujicim vlivem (2) 7.4. 784 476 784 476 784 476 646 790
11 | Ostatni aktiva 7.5, 6327 6327 6327 2137
13 | Néklady a pfijmy pfistich obdobi 7.6. 2293 2293 2293 434
PASIVA Pozn. 30. 6. 2021 30. 6. 2021 30. 6. 2021 31.12.2020
INVESTICN/ NEINVESTICNI CELKEM FOND e
Pasiva celkem (%) ‘ 1559 156 100 1559 156 ‘ 975 550
2 | Zavazky vic¢i nebankovnim subjekttim (%) 7.7. 364 985 364 985 139614
b) ostatni zédvazky 364 985 364 985 139614
3 | Zavazky z dluhovych cennych papirt (%) 7.8. 66 900 66 900 34084
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 66 900 66 900 34084
4 | Ostatni pasiva 7.9, 182 642 182 642 17335
6 | Rezervy () 7.10. 186 186
vtom: b) na dané 186 186
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
investi¢nich akcif klasifikovanych jako zavazek) celkem 614713 614713 191 033
7 | Podfizené zévazky 936 870 936 870 0
v tom: d) obdoba kapitalovych fond 8.1. 581375 581375
f) obdoba nerozdélenych ziskd nebo 8.2
neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi o 355495 355 496
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcif
klasifikovanych jako zdvazek bez zmény za dané obdobi 936 870 936 870
8 | Z&kladni kapitdl (%) 8.3. 100 100 100
z toho: a) splaceny zékladni kapital 100 100 100
12 | Kapitalové fondy 428 896
13 | Ocenovaci rozdily (%) 367 851
z toho: a) z majetku a zédvazkl 367 851
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich
14 | obdobi -444
Zisk nebo ztréta za Géetni obdobi
v tom: a) pﬁ'rﬁstek zévazkd 7573 7793
b) prirlistek kapitélu -11886

784517
Cisté aktiva pfipada a drZitele investién
celkem (Fondovy kapital

Sestaveno dne: 21 2. 2022 Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Ing. Miroslav Svab

Sestavil: Ing. David Sobotka zmocnény zastupce

"/f) @\iz@é\ T =

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Ke dni 30. 6. 2021

(v tisicich K¢)

1.1.-30.6. 1.1.-30.6. 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
2021 2021 2021 2020
Pozn.
INVESTICNI | NEINVESTICN/| CELKEM FOND | CELKEM FOND
1 | Vynosy z Urokl a podobné vynosy (%) 8.5. 18283 18283 8634
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papir( 209 209 52
2 | Néklady na uroky a podobné naklady (%) 8.5. 8613 8613 7717
z toho: a) néklady uroky z dluhovych cennych papirli 1500 1500 795
Néklady na poplatky a provize 8.6. 974 974 242
6 | Zisk nebo ztréta z finanénich operaci 8.7. 1807 1807 -977
Sprévni naklady (%) 8.8. 2520 2520 1194
v tom: b) ostatni spravni naklady 2 520 2520 1194
20 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné ¢innosti pfed zdanénim 7983 7983 -1496
23 | Dal z pijmu 8.9. 410 410
24 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 7573 7573 -1496
Sestaveno dne: 21 2. 2022 Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Ing. Miroslav Svab
Sestavil: Ing. David Sobotka zmocneny zastupce — A[/‘(V
s AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. fi =
LB,
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
Ke dni 30. 6. 2021
(v tisicich K¢)
Zakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocerovaci Zisk Celkem
Vtis. K& kapital akcie aZio fondy fondy rozdily (ztréta)
Z(statek k 1. 1. 2020 0 0 245516 290 536
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 -1496 -1496
Emise akcif 0 0 0 0 107 550 0 0 107 550
0 0

Zustatek k 30. 6. 2020 353 066 396 590

Zustatek k 1. 1. 2021 0 0 0 428 896 784 517
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 -428 896 -367 851 12330 =784 417
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 30. 6. 2021 0 0 0

Sestaveno dne: 21 2. 2022 Podpisovy zadznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Ing. Miroslav Svéb

Sestavil: Ing. David Sobotka zmocneny zastupce

e, AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
— iéﬁl@\
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCII

Ke dni 30. 6. 2021

(v tisicich K¢)

Zlstatek k 1. 1. 2021

Zmeény Ucetnich metod

Vlastni akcie

Emisni 4Zio

Rezerv. fondy

Kapitdl. fondy

Ocenovaci rozdily

Zisk (ztréta)

Celkem

Zustatek k 30. 6. 2021

428 896 0 355495 784 391
Cisty z]sk/ztrata za Ucetni 0 0 0 7573 7573
obdobi
Emise akcif 0 152 479 0 0 152 479

581375

363 255

Sestaveno dne: 21. 2. 2022

Sestavil: Ing. David Sobotka

<Nl

sl Sl

Ing. Miroslav Svab
zmocnény zastupce

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
Ke dni 30. 6. 2021

(v tisicich K¢)

1.1.-30. 6. 2021 30. 6.2020
Stav penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentl na zacatku Gcetniho obdobi 62912 48130
Penézni toky z provoznich ¢innosti
Uetni zisk/ztréta pfed zdanénim 8203 -11886
Upravy o nepenézni operace -7376 -3683
Vyucétované nékladové uroky s vyjimkou urok( zahrnovanych do ocenéni DM a vyuctované -7376 3683
vynosoveé uroky
Cisty pené&zni tok z provoznich éinnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 827 -15569
Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitdlu 381 142 -52474
Zmeéna stavu pohledévek z provozni ¢innosti, pfechodnych ucétd aktiv -6 049 1950
Zména stavu kratkodobych zdvazk( z provozni ¢innosti, pfechodnych uétd pasiv 387 191 -54 424
Cisty pené&zni tok z provozni &innosti pred zdan&nim 381969 -68043
Vyplacené uroky s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -2045 -1649
Prijaté uroky 2833 4586
Zaplacend dan z pfijm0 a domérky dané za minuld obdobf -224 0
Cisty penézni tok z provozni Sinnosti 382 533 -65106
Penézni toky z investicni ¢innosti
Vydaje spojené s nabytim stdlych aktiv -137 686 -81231
ZapUjcky a Uvéry spfiznénym osobam -359 008 -44736
Cisty pendzni tok z investiéni &innosti - 496 694 -125967
Penézni tok z finanéni ¢innosti
Dopady zmén dlouhodobych, resp. krédtkodobych zavazk 29 548 22 475
Emise investi¢nich akcii - vykazovano mimo vlastni kapital jako zavazek 152 420 183380
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 181 968 205 855
Cisté zvy$eni, resp. snizenf penéznich prostfedkd 67 807 14782
Stav penéznich prostredkd a pen. ekvivalent(i na konci iéetniho obdobf 130719 62912

Sestaveno dne: 21. 2. 2022 ;
Ing. Miroslav Svab

Sestavil: Ing. David Sobotka zmocnény zastupce

Ll
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AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:

=
P
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

Fond byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jako
LZISIF").

Nazev Fondu: DOMOPLAN investi¢éni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Hvézdova 1716/2b 140 00 Praha 4 (od 1. 10. 2021), (dfive Rohanské nabreZi

671/15,186 00 — Praha 8)

Den zapisu do obchodni rejstriku: 30.12.2016

ICO: 056 70 047

DIC: CZ05670047

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B viozka 24494

Predmét podnikant: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 14.12. 2016 na zékladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a ) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim Gc¢astnickych cennych papirt a
provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investord a ddle spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vioZzenych akcionafi Fondu, a to zejména ve formé pfimych
¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor, t¢asti v nemovitostnich a jinych spole¢nostech, cennych papird, pohledavek a
jinych doplnkovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské unie. Pfevazna cast
ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
podinaje 5.7.2017 AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241 (déle jen ,investi¢ni spole¢nost’, ,obhospodafovatel”
nebo ,administrator). Investiéni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti zakladatell/valné hromady Fondu ke dni
5.1.2017 jmenovana do funkce individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1
ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

V priibéhu roku 2021 investi¢ni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan investicni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu, investicni spolecnost provadi i administraci Fondu. Uvedené cinnosti
ve vztahu k Fondu, realizuje investi¢ni spoleénost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu, zajistuje reditel spravy
majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu. 5]
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Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. &ervnu 2021:
Statutarni organ:
Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. od 23.8.2018

Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 11.2.2021
zmocnény zastupce

Dozoréi rada:

Clen dozor¢i rady PhDr. Tomas Vaviik 0d 23.8.2018

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:
Statutarni organ — predstavenstvo:

pfi vykonu funkce zastupuje:
Mgr. Robert Robek
povéreny zmocnénec vymazano 11. 2. 2021

pfi vykonu funkce zastupuije:
Mgr. Ing. Ondrej Pieran
povéreny zmocnenec vymazano 11. 2. 2021

pfi vykonu funkce zastupuje:

JUDr. Petr Kratky
povéreny zmocnénec vymazano 11. 2. 2021

2. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

0d data vytvorfeni Fondu obhospodafovatel o jméni Fondu Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Uc¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpis (dale jen ,VoUBFI").

Mezitimni UcCetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZoU") a pislugnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice,
zejména VoUBFI. Mezitimni Ggetni zévérka byla sestavena na zékladé akrudlniho principu a na zakladé zasady oceriovani
realnou hodnotou ve smyslu Mezindrodnich uc¢etnich standardd upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje a ocefuje financni nastroje podle mezinarodnich Ucetnich standardd
upravenych primo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (déle jen ,IFRS").

Tato mezitimni Ucetni zavérka je zpracovéna v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek
Ucetni zaverky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné finan¢ni instituce.

Predkladana mezitimni Ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana.

Individudlni mezitimni Ucetni zavérka byla zpracovana jako fadna k datu 30. 6. 2021, za Ucetni obdobi od 1. 1. 2021 do
30. 6. 2021 (dale téz ,ucetni obdobi”).
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Ugetnictvi respektuje obecné Udetni zdsady, zasadu U&tovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena pro Ucely vyhotoveni prospektu cenného papiru spojeného s novou emisi dluhopist
a je ovérena auditorem.

3. Dulezité ucetni metody

Mezitimni U¢etni zaveérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi tcetnimi metodami:

3.1. Den uskutecnéni uc¢etniho pfipadu
V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do dschovy.

Finanéni aktiva

Nakupy nebo prodeje finan¢nich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Podfond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zaucCtuje v piipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud spolecnost uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by pfevod finanéniho aktiva nesplfioval
kritéria k oductovani, pak Fond o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vypréela prava na obdrzeni penéznich tokd z investic nebo prevedla
v8echna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né fondu vznikne narok.
Finanéni zdvazky
Nakupy nebo prodeje finan¢niho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Fond zauctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. Ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme finanéni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze finanéni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost.

Sména se stavajicim dluznikem a véfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik pavodniho finanéniho zavazku a zau¢tovani nového finanéniho zavazku.

Derivaty
Ugetni pfipady ndkupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné a opéni

terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji na rozvahovych a
vysledkovych uctech.
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3.2. Finan¢ni nastroje

3.2.1. Dluhova finanéni aktiva

Fond klasifikuje své investice do dluhovych financnich aktiv na zékladé obchodniho modelu pro spravu téchto financénich
aktiv a na zékladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finan¢nich aktiv. Portfolio financnich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje pfedevsim na informace o
realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych ndstrojd Fondu jsou tvoreny pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou tyto cenné
papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokd ani jako cenné papiry drzené za ucelem
inkasovani penéznich tok( a uréené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, Ze vsechny investice do dluhovych finan¢nich aktiv
fond klasifikuje jako finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady fondu vyzaduji, aby investi¢ni spolec¢nost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech na zakladé rediné
hodnoty spolu s dal$imi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zauctovani oceriuje financnim aktivum realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Nasledné zmény realné
hodnoty a oductovani finan¢niho aktiva je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je
soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”. Nabéhlé uroky jsou uctovany v ¢asové souvislosti do vysledku
hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z urokd a podobné vynosy".

3.2.2. Kapitdlova finan&ni aktiva

Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném vysledku hospodareni a vykazuje kapitalova
finan¢ni aktiva jako ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finan¢ni aktivum redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Nasledné zmény realné
hodnoty a oductovani finanéniho aktiva je uétovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je
vykdzano v poloZce ,Zisky nebo ztraty z finan¢nich operaci”.

3.2.3. Financni zavazky

Finanéni zavazky jsou nederivatoveé finanéni zavazky, jejichZ podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorugit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finanéni zdvazky na zakladé obchodniho modelu, kdy skupina finan¢nich aktiv a zavazk( je fizena a
jeji vykonnost je hodnocena na zéakladé rediné hodnoty. Fond se soustfeduje pfedevsim na informace o rediné hodnoté a
vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti skupiny finanénich aktiv a zavazkd a k rozhodovani.

Fond pfi prvotnim zauc¢tovani ocenuje finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Nasledné zmeény realné
hodnoty prifaditelné Gvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmeény realné hodnoty,
nabéhlé prislusenstvi a oductovani financnich zavazkd je uétovano do vysledku hospodafeni daného roku a ve vykazu
zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty z finanénich operaci”.

3.3. Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych Uctech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich U¢tl se v rozvaze vykazuje
v zdvazcich v poloZce ,Zavazky v(c¢i bankam a druzstevnim zaloZznam".
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3.4. ZpuUsoby ocenovani
Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Ucetnich standard(
(dale jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani realné hodnoty je zpravidla

pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finan¢nich nastrojd mize byt redind hodnota zejména z divodu zanedbatelného kreditniho a urokového
rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich uctech;

b) penézni ekvivalenty;

c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.
V realné hodnoté nejsou dale vykazovany finan¢ni nastroje vydané Fondem, s nimiz je spojeno pravo na odkoupeni na
Ucet Fondu vykazované jako finanéni zavazek v souladu s IFRS 32. Jedna se o disledek skuteénosti, Zze se ekonomicky
jednd o hodnotu ¢istého jméni pfipadajici na drzitele téchto finanénich nastrojd (tj. redlnou hodnotu majetku Fondu po

odecteni rediné hodnoty dluhd Fondu).

Majetek a dluhy Fondu se ocenuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investicni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluht Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

e obhospodarovatel za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo

e nezavisly znalec.
Redlna hodnota Nemovitosti a U¢asti v majetku Fondu, véetné redlné hodnoty cennych papirti vydavanych investiénim
fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je uzavfenym investi¢nim fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého ucetniho
obdobi, pficemz takto uréena hodnota se povazuje za redlnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne U¢etniho obdobi do

dne pfedchazejiciho dni dalsiho stanoveni redlné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 12 Realna hodnota.

3.5. Tvorba opravnych polozek

Prostfednictvim opravnych polozek je do Ucetnictvi promitana zasada opatrnosti pfi zhodnoceni bonity a
pravdépodobnosti uvérového selhani protistrany.

Pri stanoveni vySe opravnych polozek se zohlednuje jejich zajisténi, pokud soucasné vyhovi nasledujicim podminkam:

e existuje pravni jistota, ze pri selhani dluznika bude mozno se uspokojit z tohoto zajisténi,

e zajiSténi zohledni nejvySe v soucasné Cisté realizovatelné hodnoté zajisténi pouze ve vySi, ktera neslouzi k
zajisténi jinych jejich aktiv nebo aktiv tretich osob (maji-li ndrok na uspokojeni pred Ucetni jednotkou), a maximalné
do vysSe ocenéni zajistovanych aktiv v Ucetnictvi.

3.6. Vzajemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocCitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zdctovanych castek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysSi nebo realizovat aktivum a

vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v piipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.
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3.7. Zdasady pro uétovani nakladtd a vynost

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Geetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozliseni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zu¢tovanim do nakladd nebo do vynost
bez ¢asového rozliSeni neni dot¢en Ucel casového rozliseni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. prijmy.

Opravy ndkladl nebo vynost minulych Géetnich obdobi se Uctuji na Uctech nakladl nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se Uctuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.7.1. Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a casove souvislosti a takto rozliseny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni. O pohledavce z titulu Urok( je ve prospéch vynosl uctovano nejdfive ke dni, kdy Podfond vyuZzil svého
prava pozadovat prislusenstvi a uplatnil sv(j pozadavek vici dluznikovi.

3.7.2. Vynosy a naklady z poplatkll a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a casové souvislosti.

3.7.1. Naklady a vynosy z pokut a penale

Smluvni pokuty a pendle jsou Uctovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy véfitel na né vznese narok u
dluznika.

3.8. Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Kapitalova finan¢ni aktiva vy&islend v cizi méné jsou prepocitavana do tuzemské meény v kurzu vyhlasovanym CNB
platnym k datu ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata predstavuje zménu jeho realné hodnoty vykazanou ve vykazu
zisku a ztraty v poloZce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”. Ostatni aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s
devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym
CNB platnym k datu Ugetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vydislenych v cizi méné jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

3.9. Dan z pfijmu

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZzného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych naklad(, ode¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmU a pfipoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou prfechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené
danové pohledavce se UCtuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odlozena darn zejména z titulu zmeén v ocenéni majetku drzeného na ucet
Podfondu. OdloZeny danovy zévazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva“ a odlozena darnova pohledavka je soucasti
polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odlozené dané vztahujici se k pfechodnym rozdiliim vykazanym v ramci rozvahy je také
vykdzana v rozvaze jako snizeni/zvySeni téchto pfechodnych rozdill. Ostatni zmény odloZzené dané jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijmu”.
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3.10.  Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zadvazk( nebo nakladd, jejichz povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné" znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést primerené spolehlivy odhad vyse plnéni.
Pro dosaZeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v ¢astce rezervy v pfipadé, Ze existuje dostatecné objektivni jistota, Ze k nim dojde. Pfi vycisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z oGekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy ocekdvana vyfazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pficinou tvorby rezervy.
Ocekava-li se vyporadani dluhl ve vzdalenéjsi budoucnosti, je odhad vydajd nezbytnych k vyporadani dluhd diskontovan

na soucasnou hodnotu pouzitim soucasné trzni urokové miry, je-li diskont vyznamny. Postupné navySovani rezervy do
predpokladané vyse dluhu je v dalSich ucetnich obdobich u¢tovano v urokovych nakladech.

3.11.  Cenné papiry vydavané Fondem
Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie, prioritni investi¢ni akcie a vykonnostni investicni akcie.
Zakladatelské akcie
Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formeé na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

e pravo na podil na zisku Fondu, ktery nevznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleny valnou hromadou Fondu
k rozdéleni,

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylou¢eni nebo omezeni pfednostniho prava na upisovani novych
zakladatelskych akcii,

e prdavo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, poZadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se
Fondu a pravo uplatfiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protindvrhy,

e pravo kvalifikovaného akcionéare dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich pozadat pfedstavenstvo Fondu o
svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti,

e pravo na podil na likvidaénim zdstatku pfi zruSeni Fondu s likvidac,
e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.
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Investicni akcie

Fond vydava 2 druhy investi¢nich akcii — Prioritni investi¢ni akcie a Vykonnostni investi¢ni akcie. Prioritni investic¢ni akcie
maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. Vykonnostni investi¢ni akcie maji
podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. Prioritnim investi¢nim akciim byl pfidélen ISIN:
CZ0008043502 a Vykonnostni investicni akcie nemaji pfidéleny ISIN.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:
e odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu,
e podil na zisku z hospodareni Fondu s investi¢nim majetkem Fondu,
e podil na likvidaénim zlstatku pfi zaniku Fondu s likvidaci,
e pravo byt informovan o aktualni hodnoté investi¢ni akcie Fondu,

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, za podminek stanovenych Zakonem a stanovami, hlasovat na ni,
pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu,

e pravo uplatnit, v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie Fondu nebo v pfipadé exekucniho
prikazu k prodeji investiéni akcie Fondu, pfedkupni pravo k investiénim akciim jiného akcionare za podminek
§ 283 odst. 1 Zakona,

e pravo pozadovat vymeénu hromadné investicni akcie,
e bezplatné poskytnuti statutu Fondu a posledni vyro¢ni zpravy, pokud o né akcionar pozada.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny
den, tj. den pfipsani finanénich prostrfedkl poukazanych upisovatelem na Uéet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitarem
Fondu. Investi¢ni akci Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno
obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni spole¢nosti.

Investicni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, splnuji definici financniho zavazku dle bodu 4.4
Koncepcniho ramce. Fond vyhodnotil, ze emitované cenné papiry nespliuji vyjimky stanovené ve standardu IAS 32 pro
jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Podfond tak klasifikuje své investicni akcie jako zavazky. Pro zajisténi vérného a
poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako finanéni zévazky v rozvaze
vykazany v polozce ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akeii".

Vysledna ¢astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii (Fondovy kapital)” je zékladem pro vypocet
hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investicnich akcif je vyjadiena v Kc.

4. Regulatorni pozadavky

Fond podléhd dohledu ze strany Ceské narodni banky a kontrole ze strany depozitafe. Cyrrus a.s. (déle jen ,depozitar”)
vykonava pro Fond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni
znéni je uc¢inné od 3. 1. 2020.

5. Zmény Ucetnich metod

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investicni spolecnosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k seznameni
se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.
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Od 1. 1. 2021 maji investiéni spolecnosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojq, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v priloze v Géetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatfiovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim ndstrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezindrodnich Ucetnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 investi¢ni spolecnosti a investiéni fondy fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9
Financni nastroje, IAS 32 Finan¢ni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Finanéni nastroje: zverejhovani.

V ramci implementace IFRS na finan¢ni nastroje byly k 1. 1. 2021 provedeny nasledujici zmény Ucéetnich metod:
a) Vykazovani a ocenovani finan¢nich nastroji podle standardu IFRS 9

Finan¢ni aktiva jsou noveé klasifikovana na zékladé obchodnich model(, kdy Fond je fizen na zékladé obchodniho modelu,
kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finanénich zavazk{ jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé
realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry
v ostatnim Uplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny financni nastroje Fond klasifikuje jako
financni aktiva nebo finan¢ni zavazky ocerované v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty.

K 1. 1. 2021 Fond u kapitalovych finan¢nich nastroji prevedl nabéhlé ocefovaci rozdily do nerozdélenych vysledkl a
dluhové finanéni nastroje precenil na redlnou hodnotu s dopadem do nerozdélenych vysledkd.

b) IAS32 Finan¢ni ndstroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci emitovanych cennych papird. Klicovym faktorem, na jehoz zakladé
jsou podle IFRS rozliSovany financni zavazky a kapitdlové nastroje je existence smluvniho zavazku Ucetni jednotky
poskytnout hotovostni (i jiné) pInéni nebo dodat jiny financ¢ni néstroj. V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie,
s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, jsou financnim zavazkem, ktery v pfipadé splnéni vyjimek uvedenych
v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 je vykazovany jako kapitalovy nastroj.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé
Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazki. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich
zpéetné odkoupeni Fondem.

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo na valné hromadé Fondu a nespliuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy ndstro;j.

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investicnich akcii jako financni zavazek doslo k prevodu fondoveho kapitalu z viastniho
kapitalu do polozky ,Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup"”.

Z vyse uvedeného plynou nasleduijici Upravy spojené s implementaci [FRS:

a) Prevod nabéhlych ocenovacich rozdild z rozvahy na nerozdélené vysledky minulych let.
b) Precenéni dluhovych finanénich nastrojd na redlnou hodnotou.

c) Prevod slozek vlastniho kapitalu do polozky ,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii”.
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AKTIVA

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 056 70 047

Priloha mezitimni Ucetni zavérky k 30. 06. 2021 (v tis. K&)

ROZVAHA
1.1.2021 pred Upravabod Upravabod - 1.1.2021 po
zménou Uprava bod ¢) zméné ucetni
R a) b)
Ucetni metody metody

3

11
13

Pohledavky za bankami a
druzstevnimi zdloZznami (%)

v tom: a) splatné na pozadani

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty (%)

v tom: a) splatné na pozadani
Ugasti s podstatnym vlivem ()
z toho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim vlivem (%)
z toho: v bankach

Ostatni aktiva

Naklady a prijmy pristich obdobi

62912 62912
62912 62912
218277 218277
45000 45000
646 790 646 790
2137 2137
434 434
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1.1.2021 pfed e 1.1.2021 po
PASIVA zménou Ucetni ;J)prava bod g)prava bod Upravabod c) zmeéné G&etni
metody metody
Zdavazky vic¢i nebankovnim
subjektdm () 139614 139614
v tom: b) ostatni zévazky 139614 139614
Zavgzoky z dluhovych cennych 34 084 59 34143
papird (%)
v tom: a) emitované dluhové 34084 59 34143

cenné papiry
Ostatni pasiva 17 335 17 335

Cizi zdroje (bez ¢istych aktiv
pfipadajicich na drzitele

investi¢nich akcii klasifikovanych (R 22 1 0E7
jako zévazek) celkem
Cista avkti,va pripgdaﬁm na drzitele 0 784 358
investicnich akci
v tOI’TJI d) obdoba kapitalovych 0 498 896 498 896
fondd

f) obdoba nerozdélenych ziskd
nebo neuhrazenych ztrat z 0 355462 355462
pfedchozich obdobi
Cista aktiva pfipadajici na drzitele
!nves’ulcmch akcil kla§|f|kovanych 0 784 358
jako zavazek bez zmény za dané
obdobi
Z&kladni kapital (%) 100 100
ztoh(?: a) splaceny zakladni 100 100
kapital
Kapitalové fondy 428 896 - 428 896
Ocenovaci rozdily () 367 851 -367 851
z toho: a) z majetku a zavazkd 367851 -367 851
Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z predchozich -12 330 367 851 -59 -355462 0
obdobi

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi

v tom: a) prirlstek zdvazkd
b) pnrustek kapitalu

Cisté4 aktiva pripadajici na drzitele
investi¢nich akcii celkem 784 358 784 358
(Fondovy kapital)
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6. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital/Cista
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif.

7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1. Finan¢ni nastroje

Fond zvefejniuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje do nasledujicich
kategorif:

tis. K& Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
nabehlou do ostatniho UpIného vysledku do zisku nebo
hodnotou Lz . s Z < . ztrat
dluhové nastroje kapitalové nastroje y
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 0 130719
Pohledavky za nebankovnimi 0 0 0 590 441
subjekty
Dluhové cenné papiry
Akcie, podilové listy a ostatni
podily
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 0 45000
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 784 476
Ostatni aktiva 6 327
Pasiva
Zdavazky v(c¢i bankam 0 0 0 0
Zdavazky v(c¢i nebankovnim 0 0 0 364 799
subjektlim
Zavazky z dluhovych cennych 0 0 0 66 900
papirt
Ostatni paswa 182 641

Fond na konci sledovaného obdobi eviduje polozku vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni Fondu. Jde o pohledavku za
bankou ve vysi 100 tis. K¢, ktera pfedstavuje ulozeny zakladni kapital Fondu na bankovnimu uUctu. Ostatni polozky se
vztahuji k investiéni ¢asti Fondu.
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7.2. Pohledavky za bankami

tis. K&
ZUstatky na béZznych Uctech
Terminované vklady z toho:
- Se splatnosti
- Svypovédni lhitou
Poskytnuté Uvéry a zapujcky z toho:
- Splatné na pozadani
- Splatné s vypovédni dobou do 1 roku
- Splatné do 3 mésicl
- Splatné od 3 mésicl do 1 roku
- Splatné od 1 roku do 5 let
- Splatné nad 5 let

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 056 70 047
Priloha mezitimni Ucetni zavérky k 30. 06. 2021 (v tis. K&)

30. 6. 2021 31.12. 2020
130719 62912
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Fond na konci sledovaného obdobi eviduje pohledavky za bankami na béZznych Uctech ve vysi 130719 tis. K¢

(rok 2020: 62 912 tis. K&).

Pohledavka za bankami ve vysi 100 tis. K¢ predstavuje zakladni kapital Fondu a jde o neinvesti¢ni ¢ast jméni Fondu.
Pohledavky za bankami ve vysi 130 619 tis. K& se vztahuiji k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

7.3.

tis. K&

Poskytnuté uvéry a zapujcky z toho:
Splatné na pozadani

Splatné do 3 mésicl

Splatné do 1 roku

Splatné od 1 roku do 5 let

Splatné nad 5 let

Ostatni pohledavky

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

30. 6. 2021 31.12. 2020
590 441 218 277

0 0

0 0

35592 0
449 396 149 481
105453 68 796

0 0

Pohledavky za nebankovnimi subjekty predstavuji poskytnuté Uvéry spolec¢nostem véetné nabéhlych urokl. Splatna
hodnota pohledavek z poskytnutych Gvérd ke konci sledovaného obdobi je ve vysi jistiny 552 646 tis. K& a ve vySi Urok(
37 795 tis. K& (rok 2020: jistina 193 638 tis. K¢ + Uroky 24 639 tis. K&).

VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti. Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.
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7.4.

Piehled rozhodujiciho vlivu:

K 30. 6. 2021

Datum
Pofizeni

31.10.2018

31.10.2018

31.1.2019

31.7.2019

30. 8.2019

24.9.2019
9.11.2020

11.12.2020

30. 6. 2021

30. 6. 2021

K31.12.2020
Datum
Pofizeni
31.10.2018

31.10.2018
31.1.2019

31.7.2019

30.8.2019

24.9.2019
9.11.2020

11.12.2020

Ndzev spolecnosti

Domoplan -
Apartmany

Filipovice, s.r.o..

Hotel Stara Posta,
S.r.0.

Domoplan — Lesni
strané,s.r.o
DOMOPLAN - Bytovy
diim Zizkova s.r.o.
DOMOPLAN -
Rezidence

Stary Pivovar s.r.o.
Domoplan Pekarensky
dvdr, s.r.o.
DOMOPLAN -
Rezidence Pri¢ni s.r.o.
DOMOPLAN -
Rezidence Pri¢ni 12
S.r.0.

DOMOPLAN - Nova
Lisen, s.r.o.
DOMOPLAN - Na
Marianské cesté, s.r.o.

Nazev spoleCnosti

Domoplan -
Apartmany
Filipovice, s.r.o..

Hotel Stard Posta, s.r.o.
Domoplan — Lesni
strané,s.r.o
DOMOPLAN - Bytovy
ddim Zizkova s.r.o.
DOMOPLAN -
Rezidence

Stary Pivovar s.r.o.
Domoplan Pekarensky
dvdr, s.r.o.
DOMOPLAN -
Rezidence Pri¢ni s.r.o.
DOMOPLAN —
Rezidence Pri¢ni 12
S.r.o.

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Podil na
zékladnim
kapitélu (%)

100
100

100

100
100

80

100
100

100

100

Podil na
zakladnim
kapitélu (%)

100

100
100

100
100

80

100

100

ICO: 056 70 047

Priloha mezitimni Ucetni zavérky k 30. 06. 2021 (v tis. K&)

Pofizovaci
cena

4500

21000

10 000

109 668

61098

22 042

11328

40 000

20000

117 686

Pofizovaci
cena

4500

21000
10000

109 668

61098

22042

11328

40000

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Priplatek
mimo ZK

6 300

1400

6700

4073

Priplatek
mimo ZK

6 300

1400

6700

4073

Ocenovaci
rozdil

-4579

2595

18670

92 044

29229

160 319

19169

11734

Ocenovaci
rozdil

-4579

2595
18670

92 044

29229

160319

19169

Hodnota
celkem

6 221

23 595

30070

201712

97 027

201 861

34 570

51734

20000

117 686

Hodnota
celkem

6 221

23595
30070

201712

97 027

201 861

34 570

51734
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DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 056 70 047

Priloha mezitimni Ucetni zavérky k 30. 06. 2021 (v tis. K&)

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

Piehled podstatného vlivu:

K 30. 6. 2021

Datum ) . .
e Ndzev spolecnosti
Pofizeni

24.9.2019 Domoplan - Rezidence
Hvezdova s.r.o.

K31.12.2020

Datum ) y .
. Nazev spole¢nosti
Porizeni

24.9.2079 Domoplan - Rezidence
Hvezdova s.r.o.

Podil na
zékladnim
kapitélu (%)

15

Podil na
zakladnim
kapitélu (%)

15

Pofizovaci
cena

6 330

Pofizovaci
cena

6 330

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

Priplatek Ocerovaci Hodnota
mimo ZK rozdil celkem

- 38670 45000
Priplatek Ocefovaci Hodnota
mimo ZK rozdil celkem

- 38670 45000

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovéany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.

7.4.1. Vyvoj hodnoty Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

tis. K&

Redlna hodnota k 1. 1. 2020
Porizeni

Zisk/ztrata z precenéni
Vyfazeni v disledku prodeje
Redlna hodnota k 31. 12. 2021
Porizeni

Zisk/ztrata z precenéni

Vyfazeni v disledku prodeje

Reélnou hodnotou

do zisku nebo
Ztraty

309 960
94 451
367 851
-80 472
691 790
137 686
0

0

Realnou hodnotou do
ostatniho Uplného
vysledku

o O O o o o o o

Redlna hodnota k 30. 6. 2021 8296 _

21



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

/\VCI n I. ICO: 056 70 047

INVESTICNi SPOLECNOST

Priloha mezitimni Ucetni zavérky k 30. 06. 2021 (v tis. K&)
7.5. Ostatni aktiva

tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020

Pohledavky z postoupeni 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 0 0
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna redlna hodnota derivatl 0 0
Pohledavky z repo obchodd 0 0
Zasoby 0 0
Ostatni 6 327 2137

Fond ve sledovaném obdobi evidoval v ostatnich aktivech pohleddvku z upsani dluhopist za obchodnikem s cennymi
papiry ve vysi 6 327 tis. K¢ (rok 2020: 1 538 tis. K¢&).

Jedna se o polozku vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

7.6. Naklady a prijmy pfistich obdobi

tis. K& 30. 6. 2021 31.12.2020
Naklady pristich obdobi 2293 434
Prijmy pfistich obdobi 0 0

Fond ve sledovaném i v minulém obdobi evidoval naklady pristich obdobi, které tvofi provize na zakladé prikazni smlouvy
za distribuci a vyporadani obchodU s dluhopisy.

Jedna se o polozku vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

7.7. Zavazky za nebankovnimi subjekty
tis. K& 30. 6. 2021 31.12.2020
Prijaté Uvéry a zapujcky z toho: 143 101 0
- Splatné na pozadani 0 0
- Splatné do 3 mésicl 0 0
- Splatné do 1 roku 0 11257
- Splatné od 1 roku do 5 let 143 101 128 357
- Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 221 884 0

Fond ve sledovaném obdobi evidoval zévazky z pfijatych uvérd celkem 143 101 tis. K& (rok 2020: 139 614 tis. K¢) a ostatni zdvazky
z nakupu postoupenych pohledavek ve vysi 221 884 tis. K. VSechny zavazky jsou pred datem jejich splatnosti.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.
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7.7.1. Vyvoj hodnoty zavazki za nebankovnimi subjekty

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled zavazk( vici nebankovnim subjektlim a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatnd hodnota zavazku k 1. 1. 139614 112 360
Pocatecni stav ocenovaciho rozdilu k 1. 1. z toho: 0 0
- Zména uveéroveho rizika vykazana v ostatnim uplném vysledku 0 0
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
Redlnd hodnota k 1. 1. 139614 112 360
Transakce za sledované obdobi
Prirtstky 228998 27 254
Zména realné hodnoty za sledované obdobi vlivem precenéni z toho: -3813 0
- Zmeéna uvéroveho rizika vykazana v ostatnim Uplném vysledku 0 0
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty -3813 0
Oductovani finanénich zavazkl z toho: 0 0
- Zmeéna uvéroveho rizika vykazana v ostatnim Uplném vysledku 0 0
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
- Splatna hodnota zavazku 0 0

Zd&vazky ke konci sledovaného obdobi

Splatnd hodnota zdvazku k 30. 6. 364 799 139614
Konecny stav ocenovaciho rozdilu k 30. 6. z toho: 0 0
- Zména uveéroveho rizika vykazana v ostatnim uplném vysledku 0 0
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0

Redlna (Ucetni) hodnota zévazku k 30. 6. 364799 139614

7.8. Zavazky z dluhovych cennych papir

tis. K& 30. 6. 2021 31.12.2020
Emitované dluhové cenné papiry 66 900 34084
Ostatni zavazky z dluhovych cennych papirli z toho:
- Splatné na pozadani
- Splatné do 3 mésicl
- Splatné do 1 roku
- Splatné od 1 roku do 5 let
- Splatné nad 5 let
Hypotecni zastavni listy

O O O O o o o o
O O O O O o o o

Sménky

Fond ve sledovaném obdobi evidoval zdvazky z vlastni emise dluhovych cennych papird ve vysi 66 900 tis. K¢ (rok 2020:
DOMOPLAN 5,60/25.
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Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni Fondu.

Dluhopisy DOMOLISTO1 5,00/22 maji celkovou jmenovitou hodnotu ve vysi 20 mil. K&. Jsou vydany v listinné podobé ve
formé na fad, v celkovém predpokladaném poctu 400 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 50 tis. KE. Dluhopisy maji pridélen
ISIN CZ0003515918 a jsou Uro¢eny pevnou urokovou sazbou 5 % p. a. Vyplata drokového vynosu je provadéna jednou za
rok. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2022.

Dluhopisy DOMOPLAN 5,80/22 maji celkovou jmenovitou hodnotu ve vysi 24 mil. K. Jsou vydany v zaknihované podobé
ve formé na dorugitele, v celkovém poctu 2 400 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K&. Dluhopisy maji pfidélen ISIN
CZ0003523235 a jsou Uro¢eny pevnou Urokovou sazbou 58 % p. a. Vyplata Urokového vynosu je provadéna jednou za
rok. Konecna splatnost dluhopist je v roce 2022.

Dluhopisy DOMOPLAN 5,60/25 maji celkovou jmenovitou hodnotu ve vysi 100 mil. K&. Jsou vydany v zaknihované podobé
ve formeé na dorucitele, v celkovém predpokladaném poctu 10 000 ks, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 tis. K&. Dluhopisy
maji pridélen ISIN CZ0003528341 a jsou Uroceny pevnou urokovou sazbou 56 % p. a. Vyplata Urokového vynosu je
provadéna pololetné. Konec¢na splatnost dluhopist je v roce 2025. Dluhopisy jsou nabizeny prostfednictvim manazera
emise, kterym je obchodni spolec¢nost Cyrrus, a.s.

7.8.1. Vyvoj hodnoty zavazki z dluhovych cennych papirt

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled zavazkl z dluhovych cennych papirl a jejich zmény rediné hodnoty:

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatnd hodnota zavazku k 1. 1. 34084 24 591
Pocatecni stav ocenovaciho rozdilu k 1. 1. z toho: 58 0
- Zména uvéroveho rizika vykazana v ostatnim uplném vysledku 0 0
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 58 0
Redlnd hodnota k 1. 1. 34142 24 591
Transakce za sledované obdobi
Prirtstky 34260 9493
Zména realné hodnoty za sledované obdobi vlivem precenéni z toho: -930 0
- Zmeéna uvéroveého rizika vykazana v ostatnim uplném vysledku 0 0
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty -930 0
Oductovani finanénich zavazkl z toho: -572 0
- Zmeéna uvéroveého rizika vykazana v ostatnim uplném vysledku 0 0
- Ostatni zmény redlné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
- Splatna hodnota zavazku -572 0
Zd&vazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zdvazku k 30. 6. 67772 34084
Konecny stav ocenovaciho rozdilu k 30. 6. z toho: -872 0
- Zmeéna uvéroveého rizika vykazana v ostatnim uplném vysledku 0 0
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty -872 0

Redln4 (Uc¢etni) hodnota zavazku k 30. 6. 66 900 34084
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7.9. Ostatni pasiva

tis. K&

Zavazky v(ci dodavatellim

Prijaté zalohy

Z&vazky vaci akcionartm, podilnikdm
Zavazky v{ci statnimu rozpoctu
Odlozeny danovy zavazek

Dan z pfijmu splatna

Dohadné polozky pasivni

Zavazky z obchodovani s cennymi papiry
Zdaporna redlna hodnota derivatd
Z&vazky z repo obchodu

Z4avazky z leasingl

Ostatni

30. 6. 2021 31.12.2020
834 293

0 0

62 663 16 066
0 0

0 0

0 0

1224 811

0 0

0 0

0 0

0 0
117921 165

Fond ve sledovaném obdobi nevykazoval zadné zavazky po splatnosti. Ostatni pasiva pfedstavuji predevsim zavazek z thrady nakupu
majetkového podilu Domoplan - Na Maridnské cesté, s.r.o. ve vysi 117 686 tis. KE a zavazek ze vstupnich poplatkd ve vysi 234 tis. K&.

Jedna se o polozky vztahujici se k investiéni ¢asti jméni Fondu.
7.9.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled ostatnich pasiv a jejich zmény rediné hodnoty:

tis. K&

Splatné hodnota zévazku k 1. 1.

Pocatecni stav ocenovaciho rozdilu k 1. 1. z toho:
- Zména uvéroveého rizika vykazana v ostatnim uplném vysledku
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty

RedInd hodnota k 1. 1.

Prirtistky
Zmeéna realné hodnoty za sledované obdobi vlivem precenéni z toho:
- Zména uvéroveého rizika vykazana v ostatnim uplném vysledku
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty
Oductovani finanénich zédvazkd z toho:
- Zména uvéroveého rizika vykazana v ostatnim uplném vysledku
- Ostatni zmeény realné hodnoty do zisku nebo ztraty

- Splatnd hodnota zdvazku

Splatné hodnota zévazku k 30. 6.
Konecny stav ocefovaciho rozdilu k 30. 6. z toho:

- Zména uvéroveého rizika vykazana v ostatnim uplném vysledku

30. 6. 2021 31.12.2020
Z&vazky k pocatku sledovaného obdobi
17 335 74146
0 0
0 0
0 0
17 335 74146
Transakce za sledované obdobf
575592 0
0 0
0 0
0 0
-410 286 -56 811
0 0
0 0
-410 286 -56 811
Z&vazky ke konci sledovaného obdobf
182 641 17 335
0 0
0 0
0 0

- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty

RedlIn4 (Gcetni) hodnota zévazku k 30. 6.

182 641 17 335
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7.10.  Rezervy a opravné polozky

tis. K& 30. 6. 2021 31.12.2020
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 186 0
Rezervy narizika a ztraty 0
Rezervy ostatni 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam 0

0

Fond ve sledovaném obdobi evidoval rezervu na dan z prijmu pravnické osoby ve vysi 186 tis. KC. Rezerva na dan z pfijmu
byla vypocitana na zakladé dosazeného hospodarského vysledku Fondu k 30. 6. 2021 a ponizena o zaplacené zalohy na
dan z pfijmu.

Jedna se o polozku vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

Nize uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

tis. K& Rezerva na Rezerva na Rezervy na Rezervy Opravné

opravy dané rizika a ztraty ostatni polozky

majetku k pohledavkam

ZUstatek k 1. lednu 2021 0 0 0 0 0

Snizeni 0 0 0 0 0
Zvysem 186

8. Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akeif

Sougésti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitalovych fondd, ocefiovacich rozdil(i, emisniho &zia, rezervnich fond(,
nerozdélenych vysledkd hospodafeni minulych let a vysledek hospodareni bézného Uéetniho obdobi, ktery je v rozvaze
zohlednén jako pfirlistek zavazkd v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi".

VySe zavazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavkd ZISIF. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena v CZK,
coz predstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investicnich akcii v souladu se statutem
Fondu.
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8.1. Obdoba kapitalovych fondu

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Na Uc¢et Fondu jsou k datu Ucetni zaverky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 581 375 tis. K& (rok 2020: 428 896 tis. K¢&).

Ks 30. 6. 2021 31.12. 2020
Pocet investicnich akcii VIA na za¢atku obdobf 920380 759 758992 649
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 204 446 042
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi 0 -43 057932
Pocet investicnich akcii PIA na za¢atku obdobf 173174 592 52 690 925
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 129 252 040 120 483 667
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi 0 0
8.2. Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich
obdobi

Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi ¢ini zisk ve vysi 355 495 tis. K& a predstavuje
ocenovaci rozdily ve vysi 367 826 tis. K&, které zménou ucetni metody v ramci IFRS vstupuji do nerozdélenych ziskd, a
ztratu z minulého obdobi 444 tis K&. ktera byla navysena o ztratu z roku 2020 ve vySi 11 887 tis. K&. Pfedpokladem je, Ze
zisk bude ponechan v nerozdélenych vysledcich.

8.3. Zakladni kapital

K 30. 6. 2021 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K¢.

Zakladni kapital je tvofen 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1 K&.
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8.4. Finan¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim dplném vysledku:

tis. K& Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
nabehlou do ostatniho UpIného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou .
dluhové kapitdlové uréené ostatni
nastroje nastroje k obchodovani
Financni aktiva
Vynosy z UrokU a 0 0 0 0 18283
podobné vynosy
Vynosy z akcii a 0 0 0 0 0
podill
Vynosy z poplatkd a 0 0 0 0 0
provizi
Naklady na poplatky 0 0 0 0 -974
a provize
Zisk nebo ztrata z 0 0 0 0 -2 633
precenéni
Zisk nebo ztrata 0 0 0 0 0

z oductovani

Zisk nebo ztrata 14 676
z finanénich aktiv

Financéni zavazky

Naklady na uroky a 0 0 0 0 -8613
podobné naklady

Vynosy z akcii a 0 0 0 0 0
podill

Vynosy z poplatkd a 0 0 0 0 0
provizi

Naklady na poplatky 0 0 0 0 0
a provize

Zisk nebo ztrata z 0 0 0 0 4660
precenéni

Zisk nebo ztrata 0 0 0 0 0

z oductovani

Zisk nebo ztrata -3 953
z finanénich zavazkd

Zisk nebo ztrata
z finanénich néstroju
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8.5. Cisty Urokovy vynos

tis. K& 30. 6. 2021 30. 6.2020
Vynosy z Urok(l 18 283 8 634
z vkladl 0 0
z Uvérd a zapujcek 18074 8582
z dluhovych cennych papird 209 52
Ostatni 0 0
Naklady na droky -8613 -7717
z vkladd 0 0
z Uvérl a zapujcek -7113 -6922
z dluhovych cennych papird -1500 -795
Ostatni 0 0

Cisty drokovy vynos

Fond ve sledovaném obdobi eviduje vynosy z poskytnutych Gvér nebankovnim spole¢nostem ve vysi 18 074 tis. K¢ (rok
2020: 8 582 tis. K&) a néklady z prijatych uvérd od nebankovnich spole¢nosti ve vysi 7 113 tis. K¢ (rok 2020: 6 922 tis. K¢&).

8.6. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Vynosy z poplatk(l a provizi 0 0
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelnou ¢innost 0 0
Ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize -974 -242
z operaci s cennymi papiry a derivaty -32 -13
za zprostredkovatelnou ¢innost -935 -221
Ostatni -7 -8

Fond ve sledovaném obdobi eviduje pouze naklady na poplatky a provize ve vysi 974 tis. K¢ (rok 2020: 242 tis. K¢). Mezi
ostatni naklady na poplatky a provize jsou zahrnuty bankovni poplatky za vedeni bankovnich uctl ve vysi 7 tis. K¢ (rok

2020: 8 tis. K¢).

29



/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 056 70 047

Priloha mezitimni Ucetni zavérky k 30. 06. 2021 (v tis. K&)

8.7. Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K& 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Zisk/ztrata z dluhovych finanénich nastrojd ocenénych redlnou 709 0
hodnotou

Zisk/ztrata z kapitalovych finanénich nastrojd ocenénych realnou 0 0
hodnotou

Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 1098 -977
Zisk/ztrata z ostatnich financ¢nich operaci 0 0

Fond ve sledovaném obdobi eviduje zisk z pfecenéni dluhovych finanénich nastrojd ve vysi 709 tis. K& a zisk z kurzovych
rozdil ve vysi 1 098 tis. K¢ (rok 2020: ztrata - 977 tis. K¢).

NiZe uvedena tabulka zobrazuje vykdzané zisky nebo ztraty spojené s finan¢nimi nastroji:

tis. K&

Finan&ni aktiva
Pohledavky za bankami
Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Dluhové cenné papiry
Akcie, podilové listy a ostatni podily
Ugasti s podstatnym vlivem
Ugasti s rozhodujicim vlivem
Ostatni aktiva z toho:

- Derivaty
Finan&ni pasiva
Zdavazky v(c¢i bankam
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim
Zavazky z dluhovych cennych papir
Ostatni pasiva z toho:

- Derivaty

Zisk/ztréta z finan¢nich nastrojl

Zisk/ztrata Zisk/ztrata z
Z pfecenéni oductovani
-2 633 0

-1

-2632

O O O o o o

4 660

3731
929

O O O O O O O oo o o o o o o
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tis. K& 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Naklady na zaméstnance a ¢leny statutdrnich organl a dozorci rady 0 0
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 38 36
- naklady na povinny audit Ucetni zaverky 38 36
- naklady na jiné overovaci sluzby
- danové poradenstvi
- jiné neauditorské sluzby
Naklady na danoveé poradenstvi
Pravni a notarské sluzby 332 79
Odmeéna za vykon funkce 1561 644
Sluzby depozitare 296 254
Ostatni spravni naklady 284 181

Fond ve sledovaném obdobi eviduje spravni naklady ve vysi 2 520 tis. K& (rok 2020: 1 194 tis. K¢&). Ostatni spravni naklady
fondu ve vysi 284 tis. K¢, predstavuji pfedevsim ndklady spojené s emisi dluhopis( ve vysi 229 tis. K¢ (rok 2020: 181 tis.
K¢&.) a ndklady na sprévu a Uschovu akcii ve vysi 44 tis. K¢.

Néklady na zaméstnance a ¢leny statutdrnich orgdn( a dozoréi rady

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan investiéni
spolecnosti. Vedle obhospodafovani majetku Fondu, investi¢ni spole¢nost provadii administraci Fondu. Uvedené ¢innosti
ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje reditel spravy
majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

8.9. Splatna darn z pfijma

tis. K¢ 30. 6. 2021 30.6. 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢cinnosti pred zdanénim 7983 - 1497
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Danove neodcitatelné naklady 219 -
Pouzité slevy na dani a zapocCty - -
Zohlednéni danové ztraty minulych let

Z3aklad dané po odecteni danové ztraty 8 202 - 1497

Na ocekavanou vysi dané z prijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Ucetnictvi vytvofena rezerva ve vysi 410 tis.
K&. Tatorezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 410 tis. KE. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu
pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vysi 224 tis. K¢.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmda:
tis. K& Rezerva na dafi z Splatnd dan z OdloZena dan Celkem
prijm prijmi
Z(statek k 1. lednu 2020 - - - -

Zruseni/Uprava dané z prijmd - - - -
z minulych let

Tvorba dané z pfijm0 v ucetnim 410 - - 410
obdobf

T N ) ) ) Nl
8.10.  Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouziti darové sazby platné pro obdobi, ve kterém
bude danovy zavazek nebo pohledavka uplatnéna, tj. 5 %.

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje odlozeny danovy zavazek ani pohledavku.

9. Vynosy podle geografického ¢lenéni

Fond provozuje svou &innost pouze na Uzemi Ceské republiky.

10. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
Aktiva 1559 156 975550

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investicni spolecnosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

11. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

11.1.  Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena rGznym finanénim rizikdm, zejména:

e trznimu riziku (vCetné drokového rizika realné hodnoty, urokového rizika z penéznich tokd, ménového rizika a
cenového rizika),

e Uvérovému riziky;

e ariziku likvidity.
Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikm, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papirl
drZzenych v Uschoveé zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. PfestoZe existuje vhodny pravni ramec, ktery

eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirt drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhani mdze byt schopnost Fondu
pfevadét cenné papiry doCasné snizena.
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Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadf Investiéni spoleénost podle pravidel stanovenych statutem Fondu a
schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoZ i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou uUrokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych
financnich nastroj a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni
rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je
statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskutec¢nénim transakce obhospodarovatel
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spole¢nost s predchozim
stanoviskem investiéniho vyboru Investiéni vybor Fondu ma tfi ¢leny a je poradnim orgdnem Fondu. Cleny investiéniho
vyboru jmenuje a odvolava predstavenstvo Fondu, a to dva ¢leny na spoleény ndvrh vSech akcionard vlastnicich
zakladatelské akcie Fondu a jednoho Cclena na navrh predsedy predstavenstva Obhospodarovatele Fondu.
Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskutec¢néni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani
portfolia a sbér udalosti operaéniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z dlvodu aktivit obhospodafovatele pfi
realizaci investiéni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho
obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni &i v definici investi¢nich limitl ve
statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pajcek mdze fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikim, coz m(ze také zvysit potencialni
vynosy, kterych maze Fond dosdhnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice fidi soucasné. Fond ma stanovené specifické
limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto nastrojd. Tyto limity zahrnuji moznost pujcky az do maximalni vyse
100% hodnoty Majetku Fondu. Uvéry nebo zaptjcky budou Fondem poskytovéany se splatnosti nepfesahujici 20 let a za
podminek obvyklych v obchodnim styku. Preferovanou podminkou poskytnuti zapQjcky ¢i Uvéru z Majetku Fondu bude
poskytnuti priméreného zajisténi (napriklad zdastavni pravo, sménka, rucitelské prohlaseni apod.), nicméné to neni
povinnou podminkou. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajiSténa danova uznatelnost souvisejicich
urokovych nakladd.

Fond pouziva rdzné metody k méfeni a fizeni rznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.
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Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim riziklim a jejich koncentraci:

Typ expozice
Bézné ucty

Bézné Uéty

Podil Hotel Stara Posta, s.r.o.

Podil - Apartmany Filipovice, s.r.o.

Podil DOMOPLAN - Apartmany Lesni strané, s.r.0.100%
Podil Rezidence Stary pivovar, s.r.o. 100%

Podil DOMOPLAN - Bytovy dim Zizkova s.r.0. 100%
Podil DOMOPLAN - Pekdrensky dvr, s.r.o. 100%
DOMOPLAN - Rezidence Hvézdova, s.r.o. 15%

Podil DOMOPLAN - Rezidence Pri¢ni, s.r.o. 100%

Podil DOMOPLAN - Nova Lisen, s.r.o.

Podil DOMOPLAN Na Marianské cesté, s.r.o.

Typ rizika Protistrana  Hodnota Koncentrace
kreditni CSas. 130 720 84 %
kreditni 0,0%
trzni 23 595 1,5%
trzni 6221 04 %
trzni 30070 19%
trzni 97 027 6,2 %
trzni 201712 129 %
trzni 201 861 13,0 %
trzni 45000 29 %
trzni 86 304 55%
trzni 20 000 1,3%
trzni 117 686 7,6 %

Obchodni podily 829 476

DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, s.r.o.
DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.o.
Uvér Hotel Stara Posta, s.r.o.

Uvér Apartmany Lesni stréné, s.r.o.

Uvér DOMOPLAN — Pekarensky dvdr, s.r.o.
Uvér Rezidence Hvézdové s.r.o.

Post. pohledavka FROTTA CZECH s.r.o.

Uvér Rezidence P¥icéni, s.r.o.

Uvér DOMOPLAN, a.s.

kreditni, rokové 22 668 1,5%
kreditni, rokové 56 463 3,6 %
kreditni, urokové 10 320 0,7 %
kreditni, urokové 12870 0,8 %
kreditni, drokové 173323 1,1 %
kreditni, rokové 17 685 1,17 %
kreditni, urokové 68 632 4,4 %
kreditni, urokové 3133 02 %
kreditni, urokové 225347 14,5 %

Obchodni a jiné pohledavky
Ostatni

6 551
27293

kreditn{
kreditni

0,4 %
01 %

Celkovy soucet 1 559 480 100,0 %
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11.3. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku fondu

11.3.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku Fondu. Fond miZe u svych
obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyv( na finanénich trzich a zvySené volatility utrpét znaéné ekonomické
ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Zisk/ztradta  Vlastni kapital/CAl
riziko ceny obchodnich podild 829476*15% 124 421 124 421
riziko ceny nemovitosti X*15% 0 0
riziko ceny cennych papirt X*15% 0 0
urokoveé riziko uver( 590441 *15% 88 566 88 566

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného majetku a dopad na
vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podIéhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni roc¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzharu
11.3.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky/stfednf)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno v€asné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku Fondu nebo Nemovitostnich
spolec¢nosti ¢i jinych spoleénosti, jejichZz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, do penéznich prostfedk( mdze byt potom
urcita transakce zatizena dodatec¢nymi transakénimi naklady nebo ji nelze provést v poZzadovaném terminu, pfipadné
pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v
rdmci Statutem vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zUstatku penéznich prostfedkd v majetku
Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zédvazkd Fondu (v tis. K¢&):

tis. K& Vézeny prdimér Do 1 roku NadT1az Nad5let Celkem
efektivni Urokové sazby 5 let

Zdavazky v0ci bankam 0 0 0 0 0

Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 0 142914 0 142914

Zavazky z dluhovych cennych papirl 0 0 66 900 0 66 900

Ostatni pasiva 0 407 054 0 407054

Celkem k 30. 6. 2021 _ 407 054 209 814 n 616 868
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11.3.3. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku:
stredn)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za Ucelem jejiho dalSiho prodeje. Do Fondu nebo
Nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych podminek nabyvany
Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo muze dojit k situaci, ze z dlvodu zachovani minimalniho podilu likvidnich
aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim
druhem majetku. V konkrétnim prfipadé se muaze byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢asovém
horizontu za pfimérenou cenu. Takova situace mdze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v
majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

11.3.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potrebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého
majetku primo ¢i prostrednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko znic¢eni takového aktiva, at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v disledku vyssi moci.

11.3.5. Riziko Zivelnich 8kod na nemovitostech v portfoliu (stupef vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spoleénost, jejichZz podily tvofi soucast
majetku Fondu. V ddsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, maze dojit ke vzniku Skody
na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvorfi soucast majetku Fondu. To se
negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim
pojisténi nemovitosti proti zivelnym pohromam.

11.3.6. Uvérové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky/stfedni)
Riziko spojené s neschopnosti splacet prijaté Uvéry spocivajici v tom, ze v pfipadé neschopnosti Fondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, hradit fadné a vcas dluhy,
muze dojit k jednordazovému zesplatnéni dluhd se sjednanym splatkovym kalendarem, narlstu dluh( o pfislusenstvi v
podobé urokd z prodleni a nakladl véfitell na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mUize negativné projevit v ristu
dluh(, které jsou soucasti majetku Fondu, a poklesu hodnoty majetku Fondu, v krajnim pfipadé mdze vést k rozhodnuti o
zruSeni Fondu.
Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
z Uvérl a zapUjcek poskytnutych Fondem;
z pohledavek postoupenych na Fond;
z obchodnich pohledavek;
penéznich prostfedkl uloZzenych u bank.
Uvérové riziko z avérl a zapljcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je snizovano
provéfovanim dluznik( v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim Fizeni rizik Investi¢ni

spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu a prebirdnim externiho ratingu dluznik( stanovenych spoleénosti Czech Credit
Bureau, a.s.
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Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni Uvérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvérového rizika
za dllezité, mUze se stat, ze riziko Upadku dluznika maze vzniknout v disledku uddlosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spole¢nosti mdze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro
vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Vyse jistiny uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo dluhopistim vydanym
jedinym emitentem by neméla prekrocit 95% hodnoty aktiv fondu.

Vystaveni ivérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterall a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou Uvér nebo pujcka
poskytnuty spolec¢nosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem, nemusi fond poZadovat, aby
tato spoleénost zajistila Gvér nebo pljcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky B&zné Gcty Ostatni Celkem
Standardni 590 441 0 130719 8844 730 004
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratoveé 0 0 0

0 0
I W O O N )

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovéan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich ucCtech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., kterd je regulovanym bankovnim
subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredkU je tak zanedbatelné/nizké.

11.3.7. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stuper vystaveni Fondu
riziku: vysoky/stredni)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, ze takova spole¢nost mize byt
dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti
¢i jeho UpInému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

Nabyva-li Fond do svého majetku Nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho
zhotoveni, v disledku ¢ehoz mlze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko znicenf
takového aktiva, at jiz v dlsledku jedndni tfeti osoby ¢i v ddsledku vyssi moci.

11.3.8. Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky/stredni)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice m(ze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond m(ze drzet investice
i vjinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat v ddsledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz( mohou mit za ndsledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné meéne, je pfepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zUstatky pohleddvek a zavazkd, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdilG s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

37




DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

/\VCI n I. ICO: 056 70 047

INVESTICNi SPOLECNOST

Priloha mezitimni Ucetni zavérky k 30. 06. 2021 (v tis. K&)

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 30. 6. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K¢ v CZK v EUR vUSD Celkem
Pohledavky za bankami 130719 0 0 130719
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 590 441 0 0 590 441
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 829 476 0 0 829 476
Ostatni aktiva 8 844 0 0 8 844

Celkem k 30. 6. 2021 1 559 480 n‘ 1 559 480

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Fondu k 30. 6. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zdstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem
Zdavazky v0ci bankam 0 0 0 0
Zavazky vici nebankovnim subjektim 142914 0 0 142914
Zavazky z dluhovych cennych papirl 66 900 0 0 66 900
Ostatni pasiva 407 054 0 0 407 054

Celkem k 30. 6. 2021 616 868 n‘ 616 868

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a priibézné posuzuje
vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu
CZK/EUR.

NiZe uvedend tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zavazkd Fondu vic¢i zméndm devizovych kurz( k
31. prosinci. Analyza je zaloZena na pfedpokladech, Ze se pfislusny ménovy kurz zvysuje / snizuje o v tabulce uvedené
procento, pficemz vSechny ostatni proménné zlstavaji konstantni. Pfedpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu
o pfiméreném posunu devizovych kurzd s ohledem na jejich historickou volatilitu.

tis. K& Sménny Zména Kurzovy Zména Kurzovy

kurz kurzu (+) zisk (+) kurzu (-) zisk (+)

CZK/Ména ztréta (-) ztréta (-)

CZK/EUR 26,50 2% 0 2% 0

CZK/USD 21,50 2% 0 2% 0
CZK/XXX 12,50 2% 2%

-i-i-i-i-i
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11.3.9. UrokoVé riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky/stiednf)

Fond je vystaven drokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci istého urokového vynosu a hodnoty finanéniho
aktiva v dtsledku pohybu trznich trokovych mér. Fond se vystavuje Ucinkim kolisani pfevladajici rovné trznich urokovych
sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi pljcky s proménlivym trokem, které vystavuji Fond
urokovému riziku rediné hodnoty.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi G¢astmi a nemovitostmi.
Jedna se o investice ocenované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné hodnoty uvazuji pfi pouziti
vynosové metody ocenéni také diskontnf faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize
mit dopad na zménu readlné hodnoty drzenych investic. Vice k ocefiovani redlnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad pfipadné
zmény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma primou expozici vi¢i zméndm urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zdvazkd. AvSak muze byt
také nepfimo ovlivnén dopadem zmén Urokovych sazeb na vynosy nékterych spolecnosti, do kterych fond investuije.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost fondu.

11.3.10. Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: vysoky/stredni)

Koncentrace pozic mlze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vSseobecné priznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou majetkovou/Uverovou expozici
v0ci klientdm v sektoru nemovitosti a déle napriklad (jiz véak v mensim pomeéru) vici klientdm v sektoru velkoobchodu a
maloobchodu, informaéni a komunikaéni ¢innosti, kulturni, sportovni, zdbavni a rekreaéni ¢innosti ¢i zpracovatelského
pramyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika mlze dochdzet nejen v ramci odvétvi, ale i v ramci transakci s danou
protistranou. Podle zemi koncentruje Fond Gvéry poskytnuté klientdim zejména v Ceské republice (100 % poskytnutych
uveért k 30. 6. 2021.

11.3.11. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Fondu miZe Obhospodafovatelem zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rdstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasng, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na
celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty
investice ve Fondu.

11.3.12. Riziko refinancovani Gvérl (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky/stredni)

Rizika spojena s refinancovanim Uvérd prijatych na ucet Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spolec¢nosti,
jejichz podily tvofi soutast majetku Fondu, spocivajici v tom, Ze Fond nebo pfislusna spole¢nost muze Celit riziku, Ze
nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve formé Gvéru, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek
stejnych ¢&i lepsSich, nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv.

11.3.13. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stupef vystaveni
Fondu riziku: nizky/stfedni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cill
Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu Investicnich akcii a potencialné
tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vySsi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové
efektu, ktery Fond mdze vyuzivat ve statutu Fondu.
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11.3.14. Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu mize dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty.
Riziko je oSetreno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce.

11.3.15. Riziko jinych prévnich vad (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spodivajici v tom, Zze hodnota majetku Fondu se mUze snizit v dlsledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori souc¢ast majetku Fondu, tedy napfiklad
v dUsledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, ndjemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko
je oSetfeno tak, Zze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamySlené investice.

11.3.16. Operachni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani, které muze byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v udschoveé nebo jiném opatrovani
majetek Fondu nebo Investicni akcie.

Fond ¢&eli mnozZstvi provoznich rizik, veetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacénich technologiich a
telekomunikaéni infrastruktufe. Fond je zavisly na finan¢nich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost m(ze byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je nefunkénost hardwaru
nebo softwaruy, fyzické zni¢eni dilezitych IT systém, Utoky pocitacovych hacker(, pocitacovych vird, teroristické Utoky, a
jiné. Fond tak mUze utrpét vyznamné financni ztraty, nesplnéni dluhl vagci klientdim, regulacénim zasahtm a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mize vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko mdze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyuctovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rist.

Fond mU(ze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu ¢&i
¢lena organl Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni,
nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd Investi¢ni spolecnosti ¢i ¢lend organd Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim
sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k financnim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opatreni, ktera Fond a Investicni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

11.3.17. Riziko potencidlniho stfetu zajm0 (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Potencidlni stfet zajmU mezi drZiteli investicnich akcii Fondu a zakladateli Fondu. Fond je 100 % ovladany zakladateli
Fondu. V budoucnosti nelze vyloucit zmeény strategie Fondu tak, ze néktery ze zakladatel& zacne podnikat kroky (fuze,
transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch zakladatele jako
takového spise nez na prospéch Fondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Fondu,
jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investicnich akcii.
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11.3.18. Riziko absence historie (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizké)

Fond byl zaloZen 12/2016. Fond je zaloZen za Ucelem provadéni ¢innosti kvalifikovanych investort dle zékona ¢. 240/2013
Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl, coz obnasi shromazdovani
penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim Investi¢nich akcii a
provadéni spoleéného investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé
uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investord a déle spravu tohoto majetku. Investi¢nim cilem
Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vlozenych akcionafi Fondu, a to zejména ve formé prfimych ¢i nepfimych
investic do Nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek
a nebytovych prostor, U¢asti v Nemovitostnich a jinych spole¢nostech, cennych papird, pohleddvek a jinych doplrikovych
aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v rdmci Evropské unie. Pfevazna ¢éast ziskd plynoucich
z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dle ¢l. 7 Statutu dale reinvestovana. Fond své investice koncentruje
do investic v oblasti nemovitostniho trhu a pouze dopliikové bez koncentrace na urcité hospodarské odvétvi. Z hlediska
zemeépisné oblasti budou investice smérovany do prostoru Evropské unie.

11.3.79. Riziko vyplyvaijici z vefejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi souéast majetku fondu,
zejména zavedeni i zvySeni dani, srazek, poplatk(l &i omezeni ze strany pfislusnych organ( verejné spravy.

11.3.20. Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spocivajici v tom, ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych

spole¢nosti, jejichZ podily tvori sou¢ast majetku Fondu, mize byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

11.3.21. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuperi
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty sveéreného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty majetku

Fondu své&feného do uUschovy nebo jiného opatrovani, ktera mlze byt zapfi¢inéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschoveé nebo jiném opatrovani.

11.3.22. Riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)
Rozsah kontroly fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou

vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

11.3.23. Riziko zruseni fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodl zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) prameérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vysSe fondového kapitélu tohoto fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.
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c) CNB miize rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy fond nemé déle nez
tfi mésice depozitare.

Dale m(ze byt Fond zrusen napriklad z ddvodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondl s pravni
osobnosti, zruSeni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mze byt zruSen i z jinych
nez zdkonem stanovenych ddvodd. Fond mize byt zruSen napriklad i z dlvod ekonomickych a restrukturalizacnich
(zejména v pripadé hospodarskych problémd Fondu).

11.3.24. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodafovatel, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku nebo
jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé ndkladl
insolvenc¢niho Fizent;

11.3.25. Riziko soudnich sporti a sprévnich sankci (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Doplnit seznam soudnich spord, kterych je Fond uc¢astnikem

11.3.26. Rizika spojend s finanénimi derivaty (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky/sti'edni)

Rizika spojena s jednotlivymi typy derivatd, kterd maji byt nabyvany na Gc¢et Fondu, kterymi jsou v zasadeé rizika trzni,
a to zvlasté ménova ¢i urokova podle podkladového aktiva derivatu. V pfipadé finanénich derivatd, které nejsou
obchodovany na evropskych regulovanych trzich, mize byt Fond navic vystaven uvérovému riziku protistrany a
vyporadacimu riziku. Ackoli pocatecniinvestice do finan¢niho derivatu mdze byt mald (anebo zadnd), mize i nepatrna
zména trznich podminek vyvolat podstatné snizeni ¢i zvySeni trzni hodnoty finanéniho derivatu (tzv. pakovy efekt) a
znacny nepomeér mezi vysi pInéni jednotlivych smluvnich stran v ramci uzavieného finan¢niho derivatu;

11.3.27. Riziko spojené s repo obchody (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky/stfedni)
Riziko spojené s repo obchody, spocivajici predevsim v riziku protistrany, 1. riziku, ze vyporadani neprobéhne tak, jak

se predpokladalo, z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené [h{té, nebo riziku,
Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svlj zavazek, a riziku spojenym s nepfiznivym vyvojem podkladového majetku.

11.3.28. Riziko odliSného dafiového rezimu (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky/sti'edni)
Riziko odlisného dafiového rezim spocivajici v tom, ze Cisté vynosy investic jednotlivych Investort se mohou lisit v

zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho Investora a s tim spojenou aplikaci rozdilnych danovych predpist a
mezinarodnich smluv ve statech danoveé rezidence Investora a Fondu.

11.3.29. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidaéni hodnoty oteviené pozice Investora na Fondu v
disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich akcif;
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Riziko pozastav/eni odkupu Investicnich akcii spocCivajici v tom, Zze Obhospodarovatel je za urCitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investiénich akcii, coz mdze zpUsobit zménu aktudini hodnoty Investi¢nich akcii,
za kterou budou 7adosti o odkoupeni vypofadany, a pozdéjsi vyporadani odkup;

Riziko vztahujici se k odpovédnost v(ci tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé Skody zpUsobené
pfipadnym poruseni zékonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se m(Ze projevit negativné na
hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba
povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch Fondu, nesplni;

Rizika spojend s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z d@vodi nesplnéni podminek spojenych s jejim
drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutu;

Riziko spojené s tim, Ze statutarni orgdn mUze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o zruseni
Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho horizontuy;

Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investicniho horizontu.
Statut timto vyslovné upozorfiuje, Ze neexistuje a neni poskytovana Zzadna zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fonduy;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mize byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i poplatky v
souladu s pravem a zvyklostmi Ceskeé republiky nebo statu, jehoz je danovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

Riziko poplatk a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatiiované viéi Investorovi mohou ve
svém dusledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé€, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vi¢i nému postupovano tak, ze v dlisledku toho dojede ke sniZeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére. Napriklad Investorovi, ktery nesdélil prislusné
Udaje ohledné své danové rezidence, m(ize byt na protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni
danova sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, kterd by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohlednovana v souladu se zverejnénou
politikou zaclenovani rizik do procesU investi¢niho rozhodovani.

Realna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napf. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry uré¢ené k obchodovani) vychazi z koétovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlna hodnota finan¢nich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocerfovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béZnych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokl, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuZiti trznich vstupt a vstupU specifickych pro danou entitu.

VSechna zvefejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.
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Finan¢ni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Groven 1 hierarchie stanoveni rediné hodnoty).

V pripadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZzita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do drovneé 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modell, pouZzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci drovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zékladé dostate¢né Gasto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajd. Za této situace se s pouzitim realistickych
predpokladd provede odhad individuélnich ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny
vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatec¢né aktualizovana, je dany nastroj
klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty
pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (oCekdvané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a
posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovanad realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jeZ nejsou na trhu piimo zjistitelné. Mezi aktiva, ktera jsou
ocefiovany realnou hodnotou v rdmci trovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finan¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskm nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finanéniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je finanéni instrument
dostatecné zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Uc¢etnich pfedpist, nebo dle pfedpisl souvisejicich
s pravni Upravou podnikani investi¢nich fond(, je tfeba provést korekce ze zasady opatrnosti. A to tfeba i do vyse 100 %.
Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zavéerky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finanénich zavazk(i stanovujeme stejné jako u Gvérovych pohleddvek. Budouci zavazky diskontujeme na
zakladé sazby, ktera se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dana metoda je dle
naseho ndzoru vhodnd, nebot reflektuje aktualni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na pfedc¢asné splaceni Uvéru a déle na
vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zévazek pofidit v soucasnosti, a to odpovida definici realné
hodnoty.
Pohledavky po splatnosti
Dle § 34 VoBUP se zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek, které jsou po splatnosti:

a) nedélenez 90 dni,snizio 10 %,

a) nedéle nez 180 dni, snizi 0 30 %,

b) ne déle nez 360 dni, snizi 0 66 %,

c) déle nez 360 dni, snizi 0 100 %.
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno

insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.
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12.1.  Hierarchie realnych hodnot

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

Uroven 1 — Redlna hodnota finan¢niho néstroje je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich
trzich, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni

Uroveri 2 — Redlnd hodnota finanéniho nastroje je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do
urovné 1, které jsou pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek

Uroveri 3 — Redlna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro mérfeni rediné hodnoty. Za timto Uc¢elem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tfidy) ocenéné redinou
hodnotou k 30. ¢ervnu 2021.

K 30.6.2021

tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
Financni aktiva

Pohledavky za bankami 0 0 130719 130719
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 590 441 590 441
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 45000 45000
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 784 476 784 476
Ostatni aktiva 0 0 6327 6 327

Celkem k 30. 6. 2021 n‘ 1 556 963 1 556 963

Financéni zavazky

Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim 0 0 364 799 364 799
Zdavazky z dluhovych cennych papirl 0 66 900 66 900
Ostatni pasiva 182 641 182 641

Celkem k 30. 6. 2021 n‘ 614 340 614 340
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Rok 2020
tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
Financni aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 62912 62912
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 218277 218277
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 45000 45000
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 646 790 646 790
Ostatni aktiva 0 0 2137 2137
CelemksT2 |0l 0| osiel 9]
Financéni zavazky
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim 0 0 139614 139614
Zdavazky z dluhovych cennych papir( 0 0 34084 34084
Ostatni pasiva 17 335 17 335

Celkem k 31. 12. 2020 n‘ 191 033 191 033

Pro vSechny presuny finanénich ndstrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finan¢niho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi pfesunout aktivum do uUrovné 2 nebo 3. Takovym pfikladem mohou byt nékteré dluhopisy,
obchodované na ¢eském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu let 2021 ani 2020 nedoslo k zadnym presunim.

12.2.  Techniky ocenovani a vstupni veli¢iny
Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in Grovné 2 a 3

Pro ocenénirealné hodnoty na urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finanénich nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce i
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veli¢iny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo Géetni hodnotou. Na
zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi redlnou hodnotu.
Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finanénim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace
z financnich trhd, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazk(. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a predpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, ze pracujeme s predpokladem ,going concern”, ocenéni by
mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotrebeni) — metoda
substancni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pripadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocernovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda Ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zévazk( na bazi U¢etnich principl a zasad. V ramci pfecenéni
dilcich slozek majetku a zavazkl Ize samozfejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody
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Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu finanéniho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou vefejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych mutliplikdtor(” nebo na zdkladé ,metody srovnatelnych transakci”.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dulezitd pfi vybéru prislusnych koeficientl, které se aplikuji na finanéni udaje
ocenovaného podniku. Pfislusné udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na financ¢ni aktivum

Ocenéni vynosovym zplsobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vcetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je

povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.

12.3.  Popis ocenovacich postupl pouzitych ucetni jednotkou v drovni 3

12.3.1. Ocenéni obchodnich podilt a akcii
vynosovym zplsobem

Model ocenéni vychazi z pfedpokladu fungovani finanéniho aktiva jako Going Concern. Finanéni aktivum realizuje
pravidelny vynos, ktery se da méfit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na soucasnou hodnotu k datu ocenéni.

substanénim zplsobem

Model ocenéni stanovuje redlnou hodnotu vSech poloZek aktiv finanéniho aktiva a nasledné se odectou cizi zdroje. Tato
hodnota se pouziva zejména tam, kde neni pfedpoklad going concern. Napfiklad u developerskych projektl ve vystavbé

nékladovym zplisobem

Model vychazi z pofizovaci ceny finan¢niho aktiva. Toto ocenéni se pouziva zejména v pocatecnim ocenéni &i pro ocenéni
START - UP.

likvida¢ni hodnotou

Model ocefiuje finanéni aktivum, které ma vétSinou zapornou pfidanou hodnotu. Vtomto pfipadé je tfeba stanovit
substancni hodnotu, od které je tfeba odedist naklady na likvidaci finanéniho aktiva

12.3.2. Ocenéni cennych papir(l
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladeé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na finanénich trzich. Ktomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.
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12.3.3. Ocenéni poskytnutych Uvérd

vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financ¢nich trzich. Ktomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

12.3.4. Ocenéni prijatych dveér
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financ¢nich trzich. Ktomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

12.3.5. Sladéni pohybtl na Urovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojl je k 30.6.2021 nasledujici:

tis. K¢ . . Zisk/ztrata
Reélna ZZISFZéZetr:aéﬁ z pfecenéni  Vydani, vznik Redlna
hodnota pre do ostatniho nebo  Vyporadani hodnota
do vysledku . v
k1.1. o uplného pofizeni k 30.6.
hospodareni k
vysledku
Financni aktiva
Pohledavky za 62 912 0 0 398 091 330284 130719
bankami
Pohledavky za 218 277 -2 031 0 375341 1146 590 441
nebankovnimi
subjekty
Ugasti s podstatnym 45000 0 0 0 0 45000
vlivem
Ugasti s rozhodujicim 646 790 0 0 137 686 0 784 476
vlivem
Ostatni aktiva 2137 32989 28799 6 327
Celkem financni 975116 -2 031 944107 360 229 1 556 963
aktiva
Financni zavazky
Zavazky v0ci 139614 -3813 0 228998 0 364799
nebankovnim
subjektliim
Zavazky z dluhovych 34 142 -930 0 34 260 -572 66 900
cennych papir(
Ostatni pasiva 17 335 575592 410 286 182 641

Celkem financni 191 091 838 850 409 858 614 340
zdvazky
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13. Transakce se spriznénymi osobami
Fond ve sledovaném obdobi realizoval se spfiznénymi osobami tyto transakce:

DOMOPLAN, a.s.

Popis transakce (v tis. K¢)
Smlouva o Uveéru s tveérovym ramcem 34 000 000 K¢.

Smlouva o uvéru s iveérovym ramcem 35 000 000 K&.

Smlouva o ndkupu pohledavky za DRFG Real Estate Project Zéta s.r.o. (nyni DOMOPLAN — Na Marianské
cesté, s.r.o.).

Smlouva o Uplatném prevodu 30 % podilu ve spole¢nosti DRFG Real Estate Project Zéta s.r.o. (nyni
DOMOPLAN — Na Marianské cesté, s.r.o.), prevodce DOMOPLAN, a.s.

DOMOPLAN - Na Marianské cesté, s.r.o.

Popis transakce (v tis. K¢)

Smlouva o ndkupu pohledavky za DRFG Real Project Zéta s.r.o. (nyni DOMOPLAN — Na Marianské cesté,
S.I.0.).

Novace pohleddvek za DRFG Real Project Zéta s.r.o. (nyni DOMOPLAN — Na Maridnské cesté, s.r.o.)
postoupenych z 11.6.2021 na vysoce Uroc¢eny Uvér (smlouva o Uvéru a zapocet postoupenych pohledavek
proti zadosti o ¢erpdni).

PhDr. Tomas Vavrik

Popis transakce (v tis. K&)

Smlouva o pfevodu 100 % podilu ve spole¢nosti DOMOPLAN - Nova Lisen, s.r.o., pfevodce PhDr. Tomas
Vavrik

DOMOPLAN - Nova LiSen, s.r.o.

Popis transakce (v tis. K¢)

Smlouva o uvéru s Uvérovym ramcem 3,1 mil. K¢.

DOMOPLAN - Pekdrensky dvdr, s.r.o.

Popis transakce (v tis. K&)

Dodatek ¢. T Smlouvy o Uvéru ze dne 3.7.2020 navysuijici uvérovy ramec o 40 mil. K¢ na 110 mil. K¢.

DOMOPLAN — Rezidence Stary Pivovar, s.r.o.

Popis transakce (v tis. K¢)

Smlouva o uvéru s ivérovym ramcem 29 mil. K&.

Datum uzavreni

8.4.2021
2.6.2021

11.6.2021

11.6.2021

Datum uzavreni

11.6.2021

30.6.2021

Datum uzavreni

17.6.2021

Datum uzavreni

18.6. 2021

Datum uzavreni

6.5. 2021

Datum uzavreni

1.3.2021
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Priloha mezitimni Ucetni zavérky k 30. 06. 2021 (v tis. K&)
13.1.  Osoby ovladané

Fond eviduje Uc¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Néazev spoleénosti:
Sidlo spole¢nosti:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Nazev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Néazev spoleénosti:
Sidlo spole¢nosti:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Néazev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Néazev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Néazev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Hotel Stard Posta, s.r.o.

tfida Kpt. Jarose 1936/19, 602 00 Brno
038 56 658

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na ZK

DOMOPLAN - Apartmany Filipovice, s.r.o. (dne 14.10.2021 zména nazvu na
DOMOPLAN - investi¢ni 12, s.r.o.)

tfida Kpt. Jarose 1936/19, 602 00 Brno
043 03 202

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na ZK

DOMOPLAN — Apartmany Lesni strané, s.r.o.
tfida Kpt. JaroSe 1936/19, 602 00 Brno
02890 763

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na ZK

DOMOPLAN - Bytovy ddim Zizkova, s.r.o.
tfida Kpt. Jarose 1936/19, 602 00 Brno
026 79 663

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na ZK

DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.o.
tfida Kpt. Jarose 1936/19, 602 00 Brno
029 07 496

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na ZK

DOMOPLAN - Pekéarensky dvdr, s.r.o.
tfida Kpt. JaroSe 1936/19, 602 00 Brno
043 45 568

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na ZK
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Néazev spolecnosti:

Sidlo spole¢nosti:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Néazev spolecnosti:

Sidlo spole¢nosti:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Néazev spolecnosti:

Sidlo spole¢nosti:
ICO:

ZpUsob ovladani:

Néazev spolecnosti:

Sidlo spole¢nosti:
ICO:

ZpUsob ovladani:

DOMOPLAN - Rezidence Pri¢ni 12, s.r.o.
tfida Kpt. JaroSe 1936/19, 602 00 Brno
155 46 071

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na ZK

DOMOPLAN - Rezidence Pri¢ni, s.r.o.
tfida Kpt. JaroSe 1936/19, 602 00 Brno
01592 653

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na ZK

DOMOPLAN - Nova Lisen, s.r.o.
tfida Kpt. JaroSe 1936/19, 602 00 Brno
276 66 999

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na ZK

DOMOPLAN - Na Maridnské cesté, s.r.o.
Pric¢ni 120/12, Zabrdovice, 602 00 Brno
018 62 600

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na ZK
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty pohleddvek a zdvazk( vic¢i osobam s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem:

tis. K& pocatecnl priristy  Ubytky Konecny
Aktiva 0 0 0 0
Pohledavky za bankami z toho: 0 0 0 0
nabehlé uroky 0 0 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty z toho: 218277 307 351 3819 521 809
nabéhlé uroky 24639 13857 1533 36963
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0
Ugasti s podstatnym vlivem 45000 0 0 45000
Ugasti s rozhodujicim vlivem 646 790 137 686 0 784 476
Ostatni aktiva 0

Celkem aktiva 934706 458 894 5352 1388 248

Pasiva
Zdavazky v(ci bankam
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim

0
0
Zavazky z dluhovych cennych papirl 0
0

o O o O

0
0
0
0

o O o O

Ostatni pasiva
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13.2.  Osoby ovladajici

Néazev spoleénosti: PhDr. Tomas Vavrik

Dat. nar.. 8.6.1975

Bytem: Kopecna 999/33, Staré Brno, 602 00 Brno

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovliadané osoby

13.3.  Zalohy, zavdavky, zapujcky, Uvéry a zajisténi poskytnuté ¢lendm fidicich a
kontrolnich organd

Fond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a Uvéry ¢lentim statutdrniho organu ani ¢lenim dozoréi rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

14. Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky
COVID-19

V druhé poloviné roku 20271 Fond nezaznamenal v souvislosti s pandemii onemocnéni COVID 19 zadné problémy
v projektové ¢innosti. Podafilo se pfipravit dalsi projekty v brnénskych Zabrdovicich, ve stfedoceském kraji byla zahajena
vystavba rezidence Na Maridnské cesté a byl zahdjen prodej byt rezidence Stary Pivovar.

Dne 12.8.2021 bylo realizovano postoupeni a novace pohledavek za spolecnosti Rezidence Sedmikraskov s.r.o. v objemu
12,1 mil. K& na vysoce Uroceny Uver.

Dne 27.8.2021 byl zménén statut fondu v podobé doplnéni jednorazové odmeny az 3 % z vySe realizované investice
(hodnoty splaceného Upisu investi¢nich akcif), v pfipadé dohody o jednorazovém poplatku za investici s tfeti stranou.

Dne 21.9.20217 byl proveden zapis zpétné fuze dcefiné spolec¢nosti DOMOPLAN — Na Marianské cesté, s.r.o. a jeji dcefiné
spolec¢nosti Rezidence Sedmikraskov s.r.o., ktera je nositelem developerského projektu, do obchodniho rejstriku.
Rozhodny den fuze byl 1.1.2021.

Dne 29.9.2021 probéhla prolongace pfijatého Uvéru od AVANT - Ceskd pole 2015 otevieny podilovy fond v objemu
10 mil. K&. Nova doba splatnosti 30.9.2022.

Dne 30.9.2021 dcefina spole¢nost fondu DOMOPLAN - Na Marianské cesté, s.r.o. splatila jednolety bankovni Uvér
poskytnuty v objemu 100 mil. KE. V ramci pfipravy realizace developerského projektu jej nahradila bankovnim dvérem
s nizsi urokovou sazbou od jiného bankovniho Ustavu.

Ke dni 30.9.2021 doslo ke vzniku zastavniho prava k obchodnimu podilu DOMOPLAN - Na Marianské cesté, s.r.o. z ddvodu
zajisténi bankovniho Uvéru poskytovaného této spolecnosti za Ucelem financovani developerského projektu.

K 1.10.20217 doslo ke zméné sidla Fondu na Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 — Nusle.

Ke dni 16.10.2021 doslo ke vzniku zastavniho prava k obchodnimu podilu DOMOPLAN - Pekdrensky dvUr, s.r.o. z ddvodu
zajisténi bankovniho Uvéru poskytovaného této spolecnosti za Ucelem financovani developerského projektu.

Dne 19.10.2021 fond poskytnul uvér do spole¢nosti DOMOPLAN - Investi¢ni 12, s.r.o. (pfedchozi ndzev Apartmany

Filipovice s.r.0.) v objemu 54,5 mil. K& za ucelem financovani akvizice obchodniho podilu ve spole¢nosti DOMOPLAN —
Apartmany Bukovka, s.r.o., ktera je nositelem developerského projektu, a pohledavek za touto spole¢nosti.
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Dne 28.12.2021 fond investoval 60 mil. K& do Upisu Prioritnich investi¢nich akcii fondu Bohunicka brana SICAV, a.s.

Dne 29.12.2021 fond navysil Uvérovy rdmec poskytovany dcefiné spolec¢nosti DOMOPLAN - Pekdrensky dv{r, s.r.o.
0 Castku 30 mil. K¢.

V roce 2022 fond planuje realizovat developerské projekty Na Maridnské cesté, Pekdrensky dv(ir, Bytovy ddm Zizkova a
Rezidence Stary pivovar prostfednictvim projektovych fond. Zamér je spojen s pfevodem majoritnich obchodnich podil
ve spole¢nostech DOMOPLAN - Na Maridnské cesté, s.r.o., DOMOPLAN - Pekdrensky dvdr, s.r.o., DOMOPLAN - Bytovy
ddm Zizkova, s.r.o. a DOMOPLAN — Rezidence Stary pivovar, s.r.o. na jednotlivé projektové fondy, pficemz fond bude
pokrac¢ovat ve financovani developerskych projektl prostfednictvim podfizenych uvért vedle bankovniho developerského
financovani a v projektovych fondech bude drzet minoritni majetkové podily.

Sestaveno dne: 21. 2. 2022

Ing. Miroslav Svéb
zmocnény zastupce

AVANT investicni spole¢nost, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni mezitimni Ucetni zavérky fondu DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8 - Karlin, 186 00

Identifikacni Cislo: 056 70 047

Typ fondu: fond kvalifikovanych investort podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
240/2013 Sb. o investicnich spolecnostech a investicnich fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti CNB v pravni formé otevieného investi¢niho fondu s pravni osobnosti

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni mezitimni Gcetni zavérky je urcena akcionarim fondu
DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené mezitimni Ucetni zavérky fondu DOMOPLAN investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (dale také ,,Fond“) sestavené na zakladé ceskych
Ucetnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy k 30. 6. 2021, vykazu zisku a ztraty k 30. 6. 2021,
prehledu o zménach vlastniho kapitalu k 30. 6. 2021 a prilohy této mezitimni GcCetni zaverky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Fondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této mezitimni Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru mezitimni Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 30. 6. 2021, nakladu, vynost a vysledku jeho hospodareni k 30. 6. 2021 a prehledu o zménach
vlastniho kapitalu k 30. 6. 2021 v souladu s Ceskymi UCetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se,
ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za mezitimni ucetni zavérku
Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni mezitimni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni mezitimni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IC /271 97 310 t/ +420 267 997 700
Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8 DIC / CZ271 97 310 W/ www.apogeo.cz
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Pri sestavovani mezitimni Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze mezitimni Gcetni zavérky
zalezitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni mezitimni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu
nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit mezitimni ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze mezitimni Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v mezitimni (cetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé mezitimni Ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti mezitimni Gcetni
zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na
jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zptsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody, falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich
kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost vnitrniho kontrolniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedlo v priloze
mezitimni Ucetni zavérky Fondu

o Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni mezitimni
Ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zaveéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze mezitimni Ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah mezitimni Gcetni zavérky, véetné
prilohy, a dale to, zda mezitimni Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IC /271 97 310 t/ +420 267 997 700
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 21. 2. 2022

P = 7

Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:
PKF APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
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