DOMOPLAN SICAV, a.s.

Informace o plnéni zavazkd ke dni 30.6.2022 plynoucich z dluhopisového
prospektu ze dne 20.9.2020

Bod emisnich podminek 4.4.2.1.

Emitent Fadné vyplaci vynos a jmenovitou hodnotu dle emisnich podminek jednotlivych dluhopisovych
emisi, které jsou soucasti dluhopisového programu.

Emitent spliuje tento zdvazek
Bod emisnich podminek 4.4.2.2.

Z posudku, ktery si emitent nechal vyhotovit od analytické spole¢nosti Comsense analytics ze dne
25.10.2022 vyplyva nasledujici:

Hodnota finanéniho majetku DOMOPLAN SICAV v SPV spolecnostech

Hodnota k 30.6.2022, tis CZK

Trh Uhrazené Hodnota L Dluhy Dluhy Hodnota Hodnota Hodnota
pozemek naklady majetku banka ostatni aktiv zavazkid SPV
Pekarensky dvér 317 311 234685 551996| 144665 82427 352141 696661 434568| 262093
Bratislavska 22387 22387 0 22387 22 387
Bukovka 31153 6 326 37 479 5967 26721 43 446 26721 16 725
Lesni strané 17 460 16 808 34 268 1342 22 801 35610 22 801 12 809
Nova LiZes 10 486 3582 14 068 285 4385 14 353 4385 9968
Marianska cesta 583 370 63 186 646 556 37325 124 701 338389 683 881 463 090 220791
Stary pivovar 77 598 44032 121630 9588 83513 131218 83513 47 705
Stara poita 47720 8984 56 704 3928 18 036 60 632 18 036 42596
Pficni 12 47 002 b 806 53 808 177 b 568 53 985 6 568 47 417
Pficni 14 52620 9915 62 535 503 32370 63 038 32370 30 668
Zitkova 89 703 24 466 114 169 2 836 61 360 117 005 61 360 55 645
Rezidence Stara 95 416 2963 98 379 113 57373 98 492 57373 41119
Celkem 1392227 421753 1813980 206 729 207128 1003657 2020709 1210785 809924
Spoleénost Hodnota . Pohledavky CEIkE_m
spoleénosti expozice
Pekarensky dvir 262 093 269 099 531192
Bratislavska 22 387 22 387
Bukovka 16 725 16 725
Lesni stréné 12 809 14 218 27027
MNova Lisen 9968 3526 13 494
Marianska cesta 220791 253631 474 422
Stary pivovar 47 705 62 670 110 375
Stara posta 42 596 42 596
Pfitni 12 47 417 47 417
Pfitni 14 30 668 19 904 50572
Zitkova 55 645 37 890 93 535
Rezidence Stara 41119 41119
Domoplan-investi¢ni 12 59 089 59 089
Domoplan-investi¢ni 7 97 193 97 193
DOMOPLAN-Projekty Brno SICAV 259 823 259 823
Bohunicka brana SICAV a.s. 62 082 62 082
Celkem 872006 1077043 1949 049

Celkova hodnota majetkovych podild DOMOPLAN SICAV byla stanovena na 872,006 milion( korun.
Celkova hodnota pohledavek DOMOPLAN SICAV za ostatnimi spole¢nostmi ¢ini 1,077 miliardy korun.

Celkova expozice v ostatnich spolecnostech DOMOPLAN SICAV je tak 1,949 mld. korun.



K 30.6.2022 se trzné zpenéZitelny majetek emitenta skladal z

e Hodnoty majetkovych uUcasti ve vysi 872,006 milion( korun

e Hodnoty pohledavek z Gvérl ve vysi 1077,043 miliond korun

e Hotovosti ve vysi 97,397 milionu korun

e (Ostatni aktiva, ktera DOPMOPLAN SICAV ocenoval ve svém Ucetnictvim k 30.6.2022
hodnotou 105,818 miliond korun, prebirdme v Ucetni hodnoté 105,818, protozZe se jedna
prevazné o pohledavky s dobrou vymahatelnosti.

Celkem trzni hodnota majetku = 2 152,264 milionu korun
Cizi zdroje DOMPLAN SICAV k 30.6.2022 Cinily:

e  Zavazky vlci nebankovnim subjektdim 204,056 milionu korun

e Zavazky z dluhopisovych emisi 75,270 milionu korun

e Ostatni zdvazky 113,256 milionu korun, které se skladaly zejména zavazk( z upsani
investic¢nich akcif

Celkem dluhy = 393,698 milionu korun
Dluhy DOMOPLAN SICAV /Trzni hodnota majetku DOMOPLAN SICAV = 18,29 %

Konsolidovany pohled na finan¢ni pozici

Celkova hodnota majetku v SPV: 2 020,790 milionu korun
Finan¢ni majetek DOMOPLAN-investi¢ni 7 0,002 milionu korun
Finan¢ni majetek DOMOPLAN-investi¢ni 12 0,001 milionu korun

Pohledavka DOMOPLAN SICAV za DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV 259,823 milionu korun

Majetkova ucast DOMOPLAN SICAV v Bohunicka Brana SICAV 62,082 milionu korun
Hotovost DOMOPLAN SICAV 97,397 milionu korun
Ostatni aktiva DOMOPLAN SICAV 105,818 milionu korun
Celkem trzni hodnota majetku konsolidované: 2 545,913 milionu korun
Celkova hodnota dluht SPV mimo DOMOPLAN SICAV: 514,607 milionu korun
Dluhy DOMOPLAN SICAV: 393,698 milionu korun
Celkem dluhy konsolidované: 908,305 milionu korun
Dluhy/Trini hodnota majetku konsolidované: 35,68 %

Povolend hodnota dle 4.4.2.2. Emisnich podminek z 22.9.2020: 80,00 %

Emitent spliuje tento zavazek



Bod emisnich podminek 4.4.2.3.

Nedoslo ke zméné ovladajicich osob emitenta.
Emitent spliuje tento zadvazek

Bod emisnich podminek 4.4.2.4.

Z vyrocni zpravy Emitenta za rok 2021 vyplyva, Ze NAV fondu je z 56 % pfifazeno investorlim do
prioritnich investi¢nich akcii a 44 % do vykonnostnich investi¢nich akcii. Zavazek plynouci z bodu
4.4.2 .4, tika, Ze podil vykonnostnich investi¢nich akcii nesmi klesnou pod pomér 0,2 vci prioritnich
investi¢nim akciim. K 31.12.2021 byl tento pomér 0,78.

Emitent spliiuje tento zavazek
Bod emisnich podminek 4.4.2.5.

Vsechny nemovitostni SPV vlastnéné emitentem vlastni prfimo ¢i skrze dcefinou spolecnost
nemovitosti

Vsechny nemovitostni SPV spole¢nosti dodrzuji pomér maximalniho zadluzeni do 80 % realizacnich
nakladl projektd

Ocekavané vynosové procento (IRR) je u vsech spolec¢nosti kalkulovano na hodnotu vyssi nez 10 % na
veskeré zdroje SPV spolecnosti realizujicich projekt.

Ocekavané vynosové procento (IRR) je u vSech spolec¢nosti kalkulovano na hodnotu vyssi nez 12 % na
zdroje poskytnuté emitentem SPV spolecnosti realizujicich projekt.

Hodnoty IRR, na zakladé kterych byly projekty Emitenta schvaleny, k 30.6.2022

IRR veskeré IRR zdroje

AN zdroje emitent
Pekarensky dvar 21,38% 29,93%
Bratislavska 27,45% 40,52%
Bukovka 13,65% 23,68%
Lesni strané 12,66% 17,86%
Nova Lisen 23,08% 49,42%
Marianska cesta 10,56% 17,32%
Stary pivovar 15,57% 20,68%
Stara posta 15,79% 19,23%
PFicni 12 20,42% 24,02%
Pficni 14 20,27% 26,86%
Zizkova 13,23% 16,34%
Rezidence Stara 23,88% 23,88%

Emitent v pfipadé projektu Rezidence Stard vzhledem k situaci na trhu bankovnich Uvér( projekt
schvalil na pfedpokladu, Ze nebude vyuZivat pakového efektu na urovni projektového SPV, protoze IRR
poZadované na zdroje emitenta je ve vy$si hodnoté, nezZ je poZzadovanych 12 %. Proto byl projekt
schvélen na stejném ocekdvaném IRR u veskerych pouzitych zdroji projektu i zdroji poskytnutych
emitentem (oba 23,88 %).

Emitent spliuje tento zavazek



Bod emisnich podminek 4.4.2.6.

Emitent vyuZiva jako auditora spole¢nost ze seznamu renomovanych auditort vyjmenovanych v tomto
bodé emisnich podminek.

Emitent spliiuje tento zavazek
Bod emisnich podminek 4.4.2.7.

Emitent k 30.6.2022 vlastnil nemovitosti prostfednictvim spolecnosti:

DOMOPLAN - Pekarensky dvar, s.r.o., IC 04345568, LV 225, katastralni Uzem{ Zabrdovice
DOMOPLAN — Apartmany Bukovka, s.r.o., IC 03629635, LV 1480, katastralni Gzemi Mlynicky dv@r
DOMOPLAN — Apartmany Lesni strané, s.r.o., I€ 02890763, LV 231, katastralni Uzemi Ostruzna
DOMOPLAN — Nova Lien, s.r.o., IC 27666999, LV 13073, katastralni Gzemi Liseri

DOMOPLAN — Na Maridnské cesté, s.r.o., IC 01862600, LV 9274, katastralni tzemi Brandys nad
Labem

DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.o., IC 02907496, LV 3786, katastralni Gzemi Kralovo Pole
Hotel Stard Posta, s.r.o., IC 03856658, LV 60, katastralni tizemi Domasov u Jesenika

DOMOPLAN — Rezidence PFi¢ni 12, s.r.o., IC 15546071, LV 241, katastralni Uzemi Zabrdovice
DOMOPLAN — Rezidence P¥i¢ni, s.r.o., I€ 01592653, LV 3799, katastralni Gizemi Zabrdovice
DOMOPLAN - Bytovy déim Zizkova, s.r.o., IC 02679663, LV 836, katastralni Uzemi Vevefi

DOMOPLAN - Rezidence Stard, s.r.o., IC: 04876172, LV 130 katastralni Gizemi Zabrdovice

Trzni hodnota vlastnénych nemovitosti emitentem k 31.12.2021 stanovena analytickou spolec¢nosti
Comsense analytics:

Projekt Trh Uhlrazené Hanota

pozemek naklady majetku
Pekarensky dvir 317 311 234 685 551 996
Bratislavska 22 387 22 387
Bukovka 31153 6326 37479
Lesni strané 17 460 16 808 34 268
Nova Lisen 10 486 3582 14 068
Maridnska cesta 583 370 63 186 646 556
Stary pivovar 77 598 44 032 121 630
Stara posta 47 720 8984 56 704
PFic¢ni 12 47 002 6 806 53 808
Pricni 14 52620 9915 62 535
Zizkova 89 703 24 466 114 169
Rezidence Stard 95416 2963 98 379
Celkem 1392 227 421753 | 1813980

Tis CZK



Aktualni stav projektd z hlediska faze:

Faze projekt Basicrate  Faze Lokalita Lokalita Typ plochy
Pekarensky dvir E vystavba 15,00% 1,25%|C Brno 1,00% | A Cist2 rezidenéni
Bratislavska DsSP 15,00% 2,50%|C Brno 1,00% | A Cistd rezidenéni
Bukovka C bez 5P 15,00% 5,00%|H Ostatni mista 3,00% |C Rekreaéni apartmany
Lesni strané E vystavba 15,00% 1,25%|H Ostatni mista 3,00% |C Rekreacni apartmany
MNova LiZen DsSP 15,00% 2,50%|C Brno 1,00% | A Cisté rezidenéni
Marianska cesta E vystavba 15,00% 1,25% | E Stfedocesky kraj 1,50% | A Cisté rezidenéni
Stary pivovar E vystavba 15,00% 1,25%|C Brno 1,00% | A Cist& rezidenéni
Stara posta C bez SP 15,00% 5,00%|H Ostatni mista 3,00% |C Rekreaéni apartmany
PFi¢ni 12 C bez SP 15,00% 5,00%|C Brno 1,00% | A Cist reziden&ni
PFi¢ni 14 DsSP 15,00% 2,50%|C Brno 1,00% | A Cist2 rezidenéni
Zitkova C bez 5P 15,00% 5,00%|C Brno 1,00% | A Cistd rezidenéni
Rezidence Stard C bez 5P 15,00% 5,00%|C Brno 1,00% | A Cistd rezidenéni

S SP — se stavebnim povolenim
Bez SP — bez stavebniho povoleni, s platnym tuzemnim rozhodnutim o umisténi stavby
Vystavba — probihajici vystavba, s platnym stavebnim povolenim

Ocekavané terminy kolaudace a prodeje projekt(

Ocekavany termin

REE kolaudace
Pekarensky dvir Q2 2024
Bratislavska Q2 2024
Bukovka Q3 2025
Lesni strané Q3 2024
Nova Lisen Q1 2024
Marianska cesta Q1 2025
Stary pivovar Q4 2023
Stara posta Q1 2025
Pricni 12 Q1 2025
Pricni 14 Q1 2025
Zizkova Q2 2025
Rezidence Stard Q12026

Ocekdavany termin

Projekt ek
Pekarensky dvir Q1 2025
Bratislavska Q12025
Bukovka Q2 2026
Lesni strané Q2 2025
Nova Lisen Q3 2024
Maridnska cesta Q4 2024
Stary pivovar Q3 2024
Stara posta Q3 2025
Pricni 12 Q3 2025
Pticni 14 Q3 2025
Zizkova Q4 2025
Rezidence Stara Q3 2026

Emitent spliiuje tento zavazek



Bod emisnich podminek 4.4.2.8.

Emitent nezajistil své zdvazky zastavnim pradvem nebo jinym obdobnym pravem treti osoby, kterad by
omezila prava emitenta k jeho ptfimo vlastnénému majetku nebo prijmam.

Emitent spliiuje tento zavazek

Bod emisnich podminek 4.4.2.9.

Emitent neprovedl pfeménu s negativnim dopadem na véfitele.
Emitent spliiuje tento zavazek

Bod emisnich podminek 4.4.2.10.

Emitent neposkytl Zadné prostiedky spolecnostem, které by poskytovaly puajcky, uvéry ¢i jiné formy
dluhového financovani.

Emitent spliuje tento zdvazek



