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ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 5.000.000.000 K¢

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (tento dokument jednotlivé déle jen ,Zakladni prospekt” a
spolecné s Konecnymi podminkami dale také jen ,Prospekt”) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového
programu, ktery byl zfizen v roce 2020 spole¢nosti DOMOPLAN investicni fond s proménnym zakladnim kapi-
talem, a.s., ICO 056 70 047, LEI: 31570054DB1X9D3X8617, se sidlem Rohanské nabte?i 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
24494 (dale jen ,Emitent” ¢i ,,DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.” a dluhopi-
sovy program dale jen ,,Dluhopisovy program” nebo ,,Program”). Na zdkladé Dluhopisového programu je Emi-
tent opravnén vyddvat v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen

o

»,Emise dluhopisti“ nebo ,Emise” nebo , Dluhopisy”). Celkova jmenovitd hodnota viech vydanych a nesplace-
nych Dluhopist vydanych vramci tohoto Dluhopisového programu neprekrodi k Zddnému okamiZiku ¢astku
5.000.000.000 K¢ (slovy: pét miliard korun ¢eskych), nebo jeji ekvivalent v méné EUR. Doba trvani Dluhopiso-

vého programu, béhem které mUze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Programu, Cini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi Dluhopisti v rdmci Dluhopisového programu pfipravi Emitent ve formé zvlastniho dokumentu
kone¢né podminky nabidky Dluhopist (dale jen ,Koneéné podminky“) ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 NARIZEN{
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129 ze dne 14. éervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverej-
nén pfi verejné nabidce nebo prijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (dale jen , NafFizeni 2017/1129). Kone¢né podminky budou vidy obsahovat doplnék Dluhopisové-
ho programu, tj. doplnék spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smys-
lu § 11 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu”), pficemz v Dopliiku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné
hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisi dané Emise. Budou-li Dluhopisy umistovany formou ve-
fejné nabidky, budou Konec¢né podminky obsahovat téZ doplnujici informace, které jsou jako soucdast Prospek-
tu vyZadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisa (dale jen ,,Dopliujici informace”).

Konecéné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvori Prospekt pfislusné Emise. V pfipadé, Zze Emitent
rozhodne o verejné nabidce Dluhopisi aZ po jejim vydani, rozsifi Emitent Kone¢né podminky uverejnéné
nejpozdéji k datu emise o Doplriujici informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopist. Ko-
ne¢né podminky budou ve smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni 2017/1129 uvefejnény v souladu s podminkami
stanovenymi v ¢lanku 21 Nafizeni 2017/1129 a podany Emitentem k uloZeni Ceské narodni bance (dale také
jen ,,ENB*) co nejdiive od okamziku veiejné nabidky Dluhopisti a pokud mozino pied zapocetim verejné nabid-
ky Dluhopisu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci uvede-
nych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopis( a které se objevily nebo byly zjistény
od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného odkladu
uvedou v dodatku Zakladniho prospektu. Emitent uvadi, Ze dodatek k Zakladnimu prospektu vyhotovi rovnéz
v pfipadé, Ze dojde k jakymkoliv vyznamnym zméndm nebo vyvoji v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2,
které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti nebo Emitenta a které se objevily nebo byly zjistény od okamzZiku,
kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky. KaZdy takovy dodatek bude schvélen CNB
a uverejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Emitent nepozada o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirQ ¢i mnoho-
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stranném obchodnim systému, af uz v Ceské republice tak v zahrani¢i, ¢ na trhu tfeti zemé & na trhu pro rist
malych a stfednich podnikd.

Platby z Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vsech pfipadech provadény v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni piisluiné platby v Ceské republice.
Tam, kde to budou vy?adovat pravni predpisy Ceské republiky Gcinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo
vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopist srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalsim platbdm vlastnikim Dluhopisi nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkd.
Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynost z dluhopist (blize viz podkap. Zdanéni a devi-
zova regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 16.9.2020.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&j. 2020/116701/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-
2020/00060/CNB/572 ze dne 18.9.2020, které nabylo pravni moci dne 22.9.2020. Informace v ném uvedené
jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku k Zakladni-
mu prospektu — v takovém pripadé budou Udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke dni, jenz bude uveden v
dodatku k Zakladnimu prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu CNB pouze osvédcuje, ze schvéleny Zakladni prospekt spliiuje
normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizeni 2017/1129 a dals$imi pFislusnymi
pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informova-
né posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky. Investor by mél vidy vyhod-
nost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu.

CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a
jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Pro ucely vefejné nabidky Dluhopist je tento Zakladni prospekt platny po dobu dvanacti (12) mésicti ode dne
pravni moci rozhodnuti €NB o schvéleni Zakladniho prospektu. Tento Zakladni prospekt tak pozbyde plat-
nosti dne 22.9.2021. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni, jestlize tento Zakladni prospekt pozbyl plat-
nosti.

Tento Zdkladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisi. Zdjemci o koupi Dlu-
hopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vyddny, musi svad investicni
rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych nejen v tomto Zdkladnim prospektu, ale i na zdkladé dodatkd
Zdkladniho prospektu a Konecnych podminek prislusné Emise.

Rozsifovdni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi vyddva-
nych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny prdvnimi predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zdkladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢ldnku 2 pism. s) Nafizeni
2017/1129. Tento Zdkladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisti vyddvané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné emisni podminky).

Rozsifovdni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou v
nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské re-
publiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovdny v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych
statu americkych z roku 1933 (ddle jen ,Zdkon o cennych papirech USA”) a nesméji byt nabizeny, proddvdny
nebo preddvdny na uzemi Spojenych statu americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych stdti ame-
rickych (tak, jak jsou tyto pojmy definovdany v Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA),
jinak neZ na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v rdmci ob-
chodu, ktery nepodléhd registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichZ drZeni se
tento Zdkladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZovdni omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vzta-
huji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovdni jakychkoli materidli vztahujicich se k
Dluhopisim.

Zdjemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto nabidkového programu vyddny,
musi svd investicni rozhodnuti uCinit na zékladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, pfipadném
dodatku Zdkladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkdch. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvddénymi v tomto Zdkladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZzdy naposledy uverejnény udaj. Jakékoli roz-
hodnuti o upsdni nabizenych Dluhopist musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsaZenych v téchto doku-
mentech jako celku a na podminkdch nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dlu-
hopist kazdym z potencidlnich nabyvateld.

Emitent neschvdlil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém pro-
gramu nebo Dluhopisech, neZ jakad jsou obsaZena v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych
Konecénych podminkdch. Na Zddnd takovd jind prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohld-
seni nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zdklad-
nim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Preddni Zdkladniho prospektu kdykoli
po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou sprdvné ke kterémukoli okamziku po
datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddle ménény ¢&i doplriovdny
prostrednictvim jednotlivych dodatk( Zakladniho prospektu a upresnovany Ci doplfiovdny prostrednictvim jed-
notlivych Konecnych podminek.

Informace obsaZené v podkapitole Zdanéni a devizovad regulace a kapitole Vymdhdni soukromoprdvnich zdvaz-
kG vici Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpdvajici informace vychdzejici ze stavu k
datu tohoto Zdkladniho prospektu a byly ziskdny z verejné pristupnych zdroji, které nebyly zpracovdny nebo
nezdvisle ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopis( by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu
faktort uvddénych v téchto kapitoldch a na své vlastni prdavni, dariové a jiné odborné poradce. Pfipadnym za-
hrani¢nim nabyvatelim Dluhopisi se doporucuje konzultovat se svymi prdavnimi a jinymi poradci ustanoveni
pfislusnych prdvnich predpist, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezi-
denty, a jinych pripadné relevantnich stati a ddle vsechny relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na
konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopist vyddvanych v ramci Dluhopisového programu, vcetné vsech pripadnych zahranicnich inves-
tord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdvnich predpisech upravujicich
drZeni Dluhopist, a rovnéZ prodej Dluhopist do zahranici nebo ndkup Dluhopist ze zahranici, jakoZto i jakékoliv
jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a prdvni predpisy dodrZovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatel-
ské Cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni, ¢i zdvazny slib Emitenta tykajici se bu-
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doucich uddlosti nebo vysledkl, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo z¢dsti na okolnostech a
uddlostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencidlni investori by méli provést vlastni analyzu jakychkoli
vyvojovych trendl nebo vyhled( uvedenych v tomto Zdakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd
Setfeni a svd investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi prdvnimi pfedpisy uverejriovat auditované vyrocni zprdvy o vysled-
cich svého hospodareni a o své financni situaci a své financni vykazy a plnit ostatni informacni povinnosti.

Tento Zdkladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, resp. Konecné podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta uve-
fejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v tomto Zdklad-
nim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozdddni v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k
nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéZ v elektronické podobé na webovych strankdch www.domoplan.cz v sekci
»Pro investory”. JestliZze tento Zdkladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové strdnky, informace
na webovych strdnkdch nejsou soucdsti tohoto Zdkladniho prospektu a nebyly zkontrolovdny ani schvdleny CNB
jako prislusnym orgdnem ke schvdleni tohoto Zdkladniho prospektu, ledaZe jde o hypertextové odkazy na in-
formace zaclenéné formou odkazu (Kapitola 10 Zékladniho prospektu).

Pokud neni ddle uvedeno jinak: véechny finanéni ddaje Emitenta vychdzeji z éeskych ucetnich standardi (CUS).
Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zdakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvddéné pro
tutéz informacni poloZku se proto mohou v riznych tabulkdch mirné lisit a hodnoty uvddéné jako soucty v né-
kterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, které témto souctiim predchazeji.

Bude-li tento Zdkladni prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim Za-
kladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zdkladniho prospektu preloZzeného do jiného jazyka rozhodujici
znéni Zakladniho prospektu v Ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vdzdny na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze
dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouZivdny jako referencni hodnoty ve financnich ndstrojich a financ-
nich smlouvdch nebo k méreni vykonnosti investicnich fond( (ddle jen ,Narizeni o indexech”). V takovém pri-
padé budou Konecné podminky ve svém tvodu obsahovat podstatné informace o tom, zda je index poskytovdn
administrdtorem uvedenym v registru administrdtort a referencnich hodnot vedeném Evropskym orgdnem pro
cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Narizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti Uplny a musi byt posuzovan ve spojeni

s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a pfipadnymi dodatky k Zakladnimu prospektu, a ve vztahu

k pFislusné Emisi dluhopist, vydané v ramci Dluhopisového programu schvaleného valnou hromadou Emitenta

(resp. jedinym akcionafem Emitenta pfi vykonu pUsobnosti valné hromady Emitenta) i statutdrnim organem

Emitenta dne 15.9.2020, dale rovnéz ve spojeni s prislusnymi Kone¢nymi podminkami k ni se vztahujicimi.

V této kapitole ,,OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU" maji v ni pouZité pojmy a vyrazy definované ten
vyznam, ktery je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu

Emitent:

Popis nabidkového programu:

Castka a doba trvani

nabidkového programu:

Pouziti Vynosi:

Rizikové faktory:

Konec¢né podminky:

Upisovani Dluhopisti:

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Emitent je investicnim fondem kvalifikovanych investor(i dle § 95 odst. 1
pism. a) ZISIF a alternativnim investicnim fondem ve smyslu AIFMD, a jako
nesamospravny investi¢ni fond je plné obhospodarovan investi¢ni spolec-
nosti AVANT, ktera realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky.

Dluhopisovy program

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vyda-
nych vramci Dluhopisového programu neptekroci kzadnému okamziku
Castku 5.000.000.000 K¢ (slovy: pét miliard korun ceskych), nebo jeji ekviva-
lent v méné EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize
Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci Programu, Cini 10 (deset) let.

Dluhopisy budou vydavany za ucelem realizace Investi¢ni ¢innosti Emitenta a
refinancovani stavajicich zavazk( Emitenta a spolecnosti ze Skupiny.

Investice do Dluhopisti vydanych v ramci Programu predstavuje urdita rizika.
Hlavni rizikové faktory, jez mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho za-
vazky v ramci Dluhopisového programu a jednotlivych Emisi dluhopist vyda-
nych v jeho ramci, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zakladniho prospektu,
oznacené jako ,Rizikové faktory”.

Emise dluhopisi budou vramci Programu vydavany na zakladé Doplriku
dluhopisového programu a pfislusnych Koneénych podminek k nim se vzta-
hujicich. Na kazdou takovou Emisi dluhopisli se pak budou aplikovat pod-
minky Doplriku dluhopisového programu a k prislusné Emisi dluhopist se
vztahujicich Konec¢nych podminek.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na zdkladé smluvni-
ho ujednani mezi Emitentem nebo Administratorem nebo Manazerem a pfi-
slusSnymi investory. Investofi budou oslovovani Emitentem nebo Administra-
torem nebo Manazerem, ptipadné Emitentem zvolenym finanénim zpro-
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P¥ijeti k obchodovani a

zplsob obchodovani:

Vydani v transich:

Druh a tfida cennych papirG:

Forma Dluhopist:

Podoba Dluhopist:

Ména Dluhopisti:

Status Dluhopisi:

ZAKLADN{ PROSPEKT

stfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, postou nebo za pouziti prostied-
kG komunikace na dalku, a budou pozvani k osobni schiizce, kde budou in-
vestorlim predstaveny podminky investice do Dluhopist ¢i budou investofi
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti. Rozhodne-li se investor in-
vestovat do Dluhopist, podepise pisemnou objednavku ke koupi DIuhopis.
Obchod s investorem bude vyporadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist na
ucet Emitenta a, podle podoby upisovanych, resp. kupovanych Dluhopis(,
predanim listinnych Dluhopist investorovi ¢i zapisem zaknihovanych Dluho-
pisd na majetkovy Ucet investora. Investor bude povinen uhradit kupni cenu
Dluhopist ve Ihité 5 (péti) dnl po podpisu objednavky ke koupi Dluhopist i
ve |h(té dohodnuté individudiné s kazdym investorem. Dluhopisy budou in-
vestorovi predany, resp. zapsany na majetkovy Ucet investora ve lh(té 30
(tficeti) dnli po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist ¢i ve lhité dohodnuté
individualné s kazdym investorem.

Emitent nepozaddd o prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném di
jiném trhu cennych papir ¢ mnohostranném obchodnim systému, at uz v
Ceské republice tak v zahrani¢i, ¢ na trhu tieti zemé & na trhu pro rist ma-
lych a stfednich podnika.

Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici prislusnou
Emisi dluhopisli, mUZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni [h(ty,
a toi postupné (v transich).

Bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena Zadna zvlastni prava, ve smyslu § 2
odst. 1 Zakona o dluhopisech, vydavany obchodni korporaci.

Dluhopisy mohou byt vydany na dorucitele, na jméno ¢i na fad. Listinné
Dluhopisy vSak budou vidy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy vydavané vramci Dluhopisového programu mohou byt vydany
jako zaknihované cenné papiry, u nichz centralni evidenci o Dluhopisech ve-
de Centralni depozitdf, nebo listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych
dluhopisli povede Emitent.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.

Dluhopisy budou vydavany jako podfizené nebo nepodfizené, pficemz kon-
krétni status Dluhopist bude u kaZzdé Emise uveden v Doplriku dluhopisové-
ho programu.
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Zajisténi Dluhopisu:

Prevoditelnost Dluhopist:

ZAKLADN{ PROSPEKT

Pohledavky Vlastnikl Dluhopist nebudou nijak zajistény, a to ani ruéenim
kterékoliv osoby. Aniz by tim bylo doteno ustanoveni predchozi véty, dle
obecnych pravnich predpisti odpovida Emitent za splnéni svych zavazk( z
Dluhopist celym svym majetkem, a tedy vcetné jim vlastnénych podill ve
spole¢nostech ze Skupiny.

Prevoditelnost Dluhopis nebude omezena.

Néktera prava spojena s Dluhopisy

a jejich omezeni:

Predkupni ¢i vyménna prava:

Jmenovita hodnota

Dluhopist:

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti budou upravovat emisni
podminky Dluhopist.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke
dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisu.

S Dluhopisy bude dale spojeno pravo zadat v Pripadech neplnéni zavazk(
predcasné splaceni Dluhopist.

S Dluhopisy bude téZ spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schizich Vlast-
nikd Dluhopist v pripadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se Zako-
nem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami Dluhopis(.

Nepodfizené Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veskeré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikm Dluhopist
vyplyvajici z takovych Dluhopis(, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, ne-
podminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespon rovnocenné vici vsem dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym
a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Podfizené Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového pro-
gramu a veskeré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikim Dluhopisd vy-
plyvajici z takovych Dluhopist pfedstavuji pfimé, nepodminéné a nezajisténé
dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a bu-
dou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou na-
vzajem. V pripadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhod-
nuti o Upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici pravim spojenym s
podfizenymi Dluhopisy uspokojovany az po uspokojeni vSech ostatnich po-
hledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou
podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vsech podfizenych Dluhopisti a
ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podfizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna préva.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a v celkové predpo-
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Splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopist:

Splatnost Dluhopisti:

Predcasné splaceni Dluhopisu:

Odkoupeni Dluhopist:

Urok:

Hodnoceni:

ZAKLADN{ PROSPEKT

kldadané jmenovité hodnoté Emise uvedenych v pfislusnych Konecnych
podminkach, resp. v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Jednorazoveé

Zadné z Dluhopisti nebudou vydany se splatnosti krat$i 1 (jednoho) roku.
Splatnost Dluhopisti bude v souladu sveskerymi pfislushnymi pravnimi
a/nebo regulatornimi pozadavky a/nebo pozadavky CNB, budou-li takové.

Bude-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum
nebo data pred¢asného splaceni Dluhopis( z rozhodnuti Emitenta, pak Emi-
tent ma pravo dle své Uvahy predcéasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za pfedpokladu,
Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s¢l. 4.13
Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét)
dni pfed Dnem predcasné splatnosti (nebo v takovych kratsich Ihdtach uve-
denych v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu). V takovém pfipadé
budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny ve
jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (po-
kud je to relevantni). Vlastnik Dluhopisli neni opravnén pozadat o pfedcasné
splaceni Dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopist dané Emise, a
to s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l.
4.9 2 4.12.4.1 Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu, avsak ne dfive nez budou splnény podminky stanovené
pravnimi predpisy (jsou-li takové). Vlastnik Dluhopisli nema pravo na pred-
¢asné odkoupeni Dluhopis Emitentem.

Dluhopisy budou uroceny. Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda
Dluhopisy budou uroceny pevnou urokovou sazbou, nebo variabilni Groko-
vou sazbou. Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude
pevna urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdo-
bi, nebo bude stanovena v rGznych vysich pro jednotliva Vynosova obdobi, a
zda bude marze u variabilni Urokové sazby stanovena ve stejné vysi pro
vsechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rlznych vysich pro jed-
notliva Vynosova obdobi.

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating. Dluhopisy
budou vydavany s ratingem ¢&i bez ratingu. Emitent upozoriuje, Ze ani pfi-
padny rating udéleny Emitentovi nebo Dluhopisim nemusi odrazZet potenci-
alni dopad vsech rizik souvisejicich s Emitentem na Dluhopisy. Udéleni ratin-
gu neni v zadném ohledu doporucenim ke koupi, prodeji nebo vlastnéni

9



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zakonnost koupé Dluhopisti:

Rozhodné pravo:

ZAKLADN{ PROSPEKT

Dluhopist a mGZe byt ptislusnou ratingovou agenturou kdykoliv pozastave-
no, snizeno ¢i odvolano. Ratingové hodnoceni je zaloZzeno na posouzeni fi-
nanéni situace Emitenta a je ndzorem ratingové agentury. Ratingové hodno-
ceni se mUZe zménit, mlzZe byt revidovano ¢i Uplné zruseno, zména v ratin-
govém hodnoceni se mlze negativné/pozitivné projevit v hodnoté Dluhopi-
su.

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopist
mUZe byt v nékterych statech predmétem zdkonnych omezeni ohledné pfi-
pustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani neprebira odpovédnost za zdkon-
nost nabyti Dluhopisi potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at jiz podle
pravnich predpisu statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpist statu, kde po-
tencidlni nabyvatel plsobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopisl se
nemuzZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti Dluhopist.

Pravo Ceské republiky.

Dluhopisy jsou vytvoreny podle prava Ceské republiky
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je spojena s fadou rizik, kterd mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice nebo jeji
Casti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent podstatné rizikové fak-
tory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu a rizikové faktory podstatné pro
posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Zaklad-
niho prospektu. Emitent upozornuje, Ze na investici do Dluhopisti mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které
nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi znamé, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nepovazuje za podstatné.

Rizikové faktory jsou zafazeny do omezeného poctu kategorii v zavislosti na své povaze a jsou sefazeny
v kazdé kategorii od nejvyznamnéjsich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak v kazdé kategorii uvedeny
rizikové faktory, které jsou povazovany za nejvyznamné;jsi podle posouzeni Emitenta na zakladé pravdépodob-

nosti jejich naplnéni a oéekavaného rozsahu jejich negativnich dlsledkd.

Investice do Dluhopisl by méla byt zaloZena na posouzeni niZze uvedenych rizikovych faktorl spolecné s dalSimi
informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici investici do
Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi dodatky jako celkem. Informa-
ce, které Emitent v této kapitole predklada potencidlnim investorim k posouzeni, jakoZ i veskeré dalsi informa-
ce uvedené v tomto Zakladnim prospektu a jeho pfipadnych dodatcich by mély byt pfed rozhodnutim o inves-
tovani do Dluhopist kazdym potencidlnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho financni situaci a
investicni cile.

NiZe uvedeny popis rizikovych faktorl nenahrazuje Zaddnou odbornou analyzu a v Zadném pripadé neni jakym-
koliv investiénim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisl provedené potencialnim investorem Dluhopisu.

V této kapitole ,RIZIKOVE FAKTORY“ maji v ni pouzité pojmy a vyrazy definované ten vyznam, ktery je jim pfi-
souzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

2.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spojené s podnikanim Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikani
Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist:

2.1.1  Rizika souvisejici s pFislusnosti Emitenta ke Skupiné
2.1.1.1 Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné

Emitent je obchodni spolec¢nosti s predmétem podnikani v podobé ¢innosti fondu kvalifikovanych investor(
podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF, a tedy pravnickou osobou se sidlem v Ceské republice, ktera je opravnéna
shromazdovat penézni prostifedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investori vydavanim
Ucastnickych cennych papirl nebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spolecniky, a provadét spolec-
né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené inves-
ticni strategie, zaloZené zpravidla na principu rozloZeni rizika, ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a
dale spravovat tento majetek.

JelikoZz Emitent planuje vyuZit prostredky ziskané emisi Dluhopis( k realizaci Investicni ¢innosti Emitenta a refi-
nancovani stavajicich zdvazkl Emitenta a spolecnosti ze Skupiny, coZ zahrnuje i poskytovani Gvért a zapQjcek
spole¢nosti DOMOPLAN a.s., ICO 051 01 077, se sidlem Udolni 326/11, Brno-mésto, 602 00 Brno (dale jen
,DOMOPLAN a.s.”), a dalsim spolecnostem ve Skupiné, je nepfimo vystaven i rizikim podnikani spolecnosti ze
Skupiny.

Konkrétni spolecnost ze Skupiny, kterd od Emitenta takové financovani obdrZi, totiz poté prostifedky mize
pouZit pro financovani svych provoznich a investi¢nich vydajd. Splaceni dluhll z poskytnutych zapujcek a Gvérl
vici Emitentovi je pfitom poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodarskych vysledcich konkrétni spolec-
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nosti ze Skupiny, kdy tudiz Emitent bude podstupovat kreditni riziko spolecnosti ve Skupiné. Vzhledem k tomu,
Ze spolecnosti ve Skupiné plisobi na realitnim trhu, plsobi na né také vSechna rizika vztahujici se k investicim
do nemovitosti. Na Emitenta tak plsobi v rdmci rizika podnikani spolecnosti ze Skupiny zprostfedkované rovnéz
kreditni riziko protistran a klientd, kdy se jedna se o riziko neschopnosti dluznika z fad protistran nebo klient(
spoleénosti ve Skupiné dostat svym dluhlm z financnich nebo obchodnich vztahd, kterd maze vést k financnim
ztratam. Jinak feceno, Emitent podstupuje riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti ze Skupiny, ve které
ma Emitent Ucast, spocivajici v tom, Ze takova spole¢nost mize byt dotéena podnikatelskym rizikem — tGvérové
riziko, spoCivajici vtom, Ze emitent nebo protistrana nesplni svij dluh. V dlsledku tohoto rizika mizZe dojit také
k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé tpadku),
resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

Nasledkem vyse uvedeného muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisll a splaceni jmeno-
vité hodnoty DluhopisU, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

2.1.2  Rizika souvisejici s obchodni a provozni ¢innosti Emitenta
2.1.2.1 Rizika spojena s investicemi do nemovitosti
2.1.2.1.1 Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trini riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektl v Majet-
ku Emitenta.

Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny rezidenénich novostaveb v Ceské republice, kde Emitent plisobi. Zvlasté
pak se jedna o (i) rezidencni novostavby ve mésté Brné, ve kterém realizuje Emitent nejvétsi mnozstvi i financni
objem svych developerskych projekt(, a (i) horské apartmany, zejména pak ty v turistické oblasti Ramzova a
Filipovice v pohoti Jeseniky.

Jakkoliv v soucasné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich 5 (péti) letech neexistuje
prehnané vysoké riziko prudkého poklesu cen rezidenénich nemovitosti v Ceské republice, protoZe cena
kazdého aktiva je dana stfetem nabidky a poptavky, presto by se snizeni jejich ceny v disledku zmén v nabidce
a poptavce negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv Emitenta a zvyseni jeho zadluZeni vic¢i hodnoté
jeho aktiv. Zaroven by to vedlo k poklesu prodejni ceny, kterou by Emitent obdrzel za prodej takového majetku.

Emitent v dobé, kdy se rozhoduje o realizaci svych (prostfednictvim Dcefinych spolecnosti realizovanych) deve-
loperskych projektd, tak ¢ini na zakladé cenového prizkumu, ktery je provadén v dobé pred zahajenim vystav-
by. V obdobi, kdy dojde k zahdjeni stavby nemovitostniho developerského projektu, zapocne obdobi vynakla-
dani nejvétsich financnich naklad( na realizaci developerského projektu. Zaroven ve stejné dobé dochazi
k zahajeni nabizeni nemovitosti, které Emitent prostfednictvim Dcefinych spolecnosti stavi, potencidlnim za-
kaznikim. NeZ dojde k dokonceni developerskych projektl a jejich kolaudaci, tak se mize dramaticky zménit
poptavka po nemovitostech, které Emitent prostfednictvim Dcefinych spolecnosti stavi. A to mlZe vyrazné
ovlivnit trzby Emitenta a Dcefinych spolecnosti a ziskovost jejich podnikatelskych aktivit, a tedy i schopnost
Emitenta fadné plnit financni zavazky, véetné téch z Dluhopisového programu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v kone¢ném dulsledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z DluhopisG. Na-
sledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

Vyvoj cen nemovitosti rovnéz ovliviiuje hodnotu finanénich ukazatel( uvedenych v kapitole 4 (Spole¢né emisni
podminky) tohoto Zakladniho prospektu, bodu ,Zdvazky Emitenta®, podbodu ,,Maximalni limit zadluZzeni Emi-
tenta”, kdy sniZzeni cen nemovitosti zvysuje relativni zadluZeni Emitenta a mliZze potencidlné zpUsobit neplnéni
tam obsaZzeného nefinanc¢niho zavazku Emitenta vici Vlastnikim Dluhopis(.
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2.1.2.1.2 Riziko pfipadné nemozZnosti najit vhodného ndjemce Ci kupce pro nemovitost

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, Ze neni zaru¢eno v€asné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv uréenych k prodeji (napf. bytovych jednotek v residencénich projektech), nebo véasné a primére-
né obsazeni aktiv uréenych k pronajmu (napf. nebytovych prostor u neresidencnich projektd) dostateénym
mnoZstvim najemcd.

Riziko tak spociva v ptipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mlze zplisobit problém s hledanim
vhodného kupujictho nemovitosti, které Emitent prostfednictvim Dcetinych spolecnosti stavi. V pfipadé dlou-
hodobého vypadku poptévajicich se tato skuteénost mize negativné promitnout do hospodarskych vysledki
Dcefinych spolec¢nosti a v kone¢ném dusledku na jejich schopnosti splacet zavazky z Gvérl nebo zapujcek Emi-
tenta.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z DluhopisG. Na-
sledkem toho muzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent se snaZi toto riziko minimalizovat tim, Ze nemovitosti, které stavi, koncovym zakaznikim nabizi jiz
v dobé zahajeni stavby. Tedy fadové 1 (jeden) rok aZ 2 (dva) roky pred kolaudaci nemovitosti a fadové 2 (dva)
aZ 3 (tri) roky pfed splatnosti financnich zavazkl projektového financovani developerského projektu.

2.1.2.1.3 Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené omezenim vlastnického prdva

Emitent, resp. Dcefiné spolecnosti nemovitosti nabyvajici, mohou nakoupit nemovitosti, na kterych vaznou
omezeni vlastnickych prdv, jako jsou prava zastavnich véfitelll nebo pravo vyuzivat nemovitost jinymi subjekty.
Tato omezeni vlastnickych pradv mohou mit vyznamny negativni vliv na trzni hodnotu takovych nemovitosti
nabyvanych Emitentem, resp. Dcefinymi spolecnostmi. V pripadé, Ze nastane tato situace, tak se projevuje ve
znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti, které zajistuje investi¢ni spole¢nost obhospodafujici Emitenta.
Snizeni hodnoty majetku se projevuje poklesem hodnoty aktiv Emitenta, resp. i Dcefinych spolecnosti nemovi-
tosti nabyvajici, i poklesem hodnoty vlastniho kapitdlu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z DluhopisG. Na-
sledkem toho muzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.1.4 Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatiZené prdavni vadou z diivodu nedostatecného provéreni
nemovitosti

Emitent, resp. Dcefiné spolecnosti nemovitosti nabyvajici, mohou diky nedostate¢nému provéreni nakupova-
nych nemovitosti opomenout pravni vady nemovitosti, které mohou mit negativni dopad na trzni hodnotu
téchto nemovitosti. Takova pravni vada muze byt spojena naptiklad se smlouvami s najemci v situaci, kdy by
nemovitosti byly podle presvédceni Emitenta, resp. Dcefinych spolecnosti je nabyvajici, nabyvany bez vaznou-
ciho najemniho prava treti osoby. Kromé toho muizZe souviset s pravné zajisténym pristupem k nemovitostem ci
mohou obsahovat pravni vadu dokumenty vydané pro nemovitosti pfisluSnymi organy verejné spravy, resp.
samospravy, které ovliviiuji moznosti dalsi vystavby ¢i rekonstrukce nemovitosti. V pripadé, Ze nastane tato
situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti, které zajistuje investi¢ni spole¢nost
obhospodarujici Emitenta. Snizeni hodnoty majetku se projevuje poklesem hodnoty aktiv Emitenta, resp. i
Dcefinych spole¢nosti nemovitosti nabyvajici, i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v konec¢ném dulsledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z DluhopisG. Na-
sledkem toho muzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.
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Emitent se toto riziko snazi minimalizovat tim, Ze na akvizice nemovitosti vyuzivd pro analyzu pravnich vad
externi advokatni kanceldre, které se na tuto ¢innost specializuiji.

2.1.2.1.5 Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatiZené technickou vadou z diivodu nedostatecného prové-
feni nemovitosti

Emitent, resp. Dcefiné spolecnosti nemovitosti nabyvajici, mohou diky nedostate¢nému provéreni nakupova-
nych nemovitosti opomenout technické vady nemovitosti, které mohou mit negativni dopad na trzni hodnotu
téchto nemovitosti. Tyto technické vady mohou vést k tomu, Zze bude muset Emitent, resp. Dcefiné spolecnosti
nemovitosti nabyvajici, vynaloZit neplanované investicni vydaje na to, aby tyto technické zavady odstranili. V
extrémnim pripadé mUzZe technicka vada ohrozit i statiku celé stavby ¢i mozZnost zachovani stavajici budovy
urcené k rekonstrukci, coZ by vedlo ke zvysenym investi¢nim vydajim na jeji demolici a naslednou vystavbu. V
pfipadé, Ze nastane tato situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti, které zajistu-
je investicni spole¢nost obhospodatujici Emitenta. Snizeni hodnoty majetku se projevuje poklesem hodnoty
aktiv Emitenta, resp. i Dcefinych spolecnosti nemovitosti nabyvajici, i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z DluhopisG. Na-
sledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent se toto riziko snazi minimalizovat tim, Ze na akvizice nemovitosti vyuziva pro analyzu technickych vad
nezavislé stavebni inzenyry.

2.1.2.2 Uvérové riziko a riziko Urokové sazby

Uvérové riziko je riziko spojené s pripadnym nedodrienim zavazkil protistrany Emitenta, kdy emitent
investiéniho nastroje v Majetku Emitenta Ci protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice)
nedodrzi svij zavazek, ptipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Riziko Urokové sazby se vztahuje k ptipadnému dlouhodobému dluhovému financovani Emitenta, u kterého by
byla sjedndna pohybliva urokova sazba. Mohlo by se jednat napfiklad o bankovni Gvéry, emitované dluhopisy
nebo dluhy z leasingl. Jakkoliv ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou veskeré Uvéry poskytnuté
Emitentovi, jakoz i veskeré jim vydané dluhopisy, uroceny vylucné pevnou urokovou sazbou, do budoucna
Emitent pfijeti dlouhodobého dluhového financovani svariabilni Urokovou sazbou ¢i vydani dluhopisl
s variabilni Urokovou sazbou nevylucuje. Financovani bankovnimi Gvéry mlzZe v pfipadé rlistu arokovych sazeb
zpUsobit Emitentovi zvySené potiZe se splacenim financnich zavazka.

Uroéené cizi zdroje Emitenta k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

. Hodnota ) 3 . VysSe pevné
.., Ména . Typ urokové Variabilni i )
Uroceny zavazek . zavazku na .. urokové
zavazku o sazby Cast uroku
jistiné sazby p.a.
Uvér od investi¢niho fondu Ké 10 mil. K¢ Pevna Neni 10,00%
Uvér od investi¢niho fondu EUR 4,3 mil. EUR Pevna Neni 12,00%
Dluhopisy DOMO.LISTO1 K¢ Pevna
5,00/22 1,55 mil. K¢ Neni 5,00%
Dluhopisy DOMOPLAN 5,80/22 Ké 20,86 mil. K¢ Pevna Neni 5,80%

Rast urokovych sazeb se mlzZe do podnikani Emitenta projevit negativné tim, Ze dojde ke zdraZzeni nakladd na
cizi zdroje Emitenta, a to diky tomu, Ze bude nucen platit vyssi urokové naklady bankovnim institucim nebo zZe
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bude nucen vyddvat dluhopisy s vyssi Urokovou sazbou.

Rast Urokovych sazeb rovnéZ potencidlné sniZzuje poptavku po novém bydleni ze stran koncovych zakaznik(
rezidencnich developerskych projektd. To pfimo dopadé na cinnost Emitenta, protoZe vétSina jeho zakaznik(
vyuziva hypotecni financovani k ndkupu jim prostiednictvim Dcefinych spole¢nosti stavénych nemovitosti. To je
zpUsobeno zejména tim, Ze dojde ze zdrazeni hypotecnich Uvérd a v dlsledku toho i zvyseni celkové hypotecni
splatky. Diky tomu dosahnou hypotecni dluznici na mensi hypotecni Uvéry a dojde k celkovému snizeni hodnoty
poptavky po nemovitostech. To se muiZe odrazit kromé poklesu hodnoty rovnéz ve zméné chovani osob
poptavajicich bydleni tim, Ze se zméni jejich preference ohledné nemovitosti. Timto jevem muze byt negativné
zasaZzen Emitent, protoZe nemovitosti v portfoliu Dcefinych spolecnosti se v disledku tohoto jevu mohou stat
méneé poptavané.

Vsechny tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich eko-
nomické vysledky, financni situaci a v koneéném dulsledku schopnost Emitenta radné plnit své zavazky
z Dluhopis(. Nasledkem toho mizZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis( a splaceni jme-
novité hodnoty Dluhopisl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.3 Riziko v¢as nerealizovaného prodeje nemovitosti

Jedna se o riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z
dlivodu, Ze protistrana nezaplati, nebo nedoda plnéni ve stanovené Ihité.

Navrat financnich prostfedkd Vlastnikim Dluhopist je totiz do znacné miry zavisly na schopnosti Emitenta véas
prodat nemovitosti, které Emitent prostfednictvim svych Dcefinych spolecnosti stavi. Pokud by doslo ke
zpozdéni prodeje tohoto majetku, tak se Emitent mlZe dostat do situace, Ze tim bude ohroZena jeho schopnost
vcas zaplatit dluhopisové zdvazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.4 Riziko zmény bankovni Uvérové politiky

Emitenta mUZe negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti Uvérovani nemovitostnich projektd.
Jednd se kromé rizika zmény Urokovych sazeb, rovnéz o zmény parametrl bankovnich GvérU, které nesouvisi
s Urokovou sazbou. Takovymi zménami mzZe byt:

(i) zvyseni pozadavku na vysi vlastnich zdroji Emitenta na celkovych nakladech developerskych projekt(;
(ii) zvyseni pozadavku na hodnotu dosaZenych predprodejli pfed zahajenim Cerpani tvéru;

(iii) zvyseni narokud na generdlniho dodavatele stavby, ¢imz muzZe dojit ke zdraZeni stavby;

(iv) zvyseni pozadavku na ziskovost projektl s cilem sniZit bankovni kreditni riziko;

(v) vylouéeni z moZnosti financovani nékterych developerskych projektd.

Negativni zmény bankovni tGvérové politiky vici sektoru podnikani Emitenta by se projevily ve zvysenych nékla-
dech na kapitdl Emitenta Ci pfipadné mohly zhorsit finan¢ni cashflow Emitenta.

Kromé bankovniho uvérového financovani Emitenta ovliviiuje podnikatelskou aktivitu Emitenta rovnéz Uvérova
politika bank v oblasti poskytovani hypotecnich Gvérd koncovym zakaznikim Emitenta. Takovou zménou Uvé-
rové politiky kromé urokové sazby mohou byt i jiné parametry. Negativnimi zménami v této oblasti mohou byt:

(i) zvyseni pozadavku na vysi vlastnich zdrojd dluznik( vici cené nemovitosti;
(ii) zvyseni pozadavkll na zpUsob prokazani kreditni kvality dluznikd;
(iii) vylouéeni nékterych typl nemovitosti z predmétu mozného financovani.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
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Dluhopisd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.
2.1.2.5 Riziko nedostate¢ného mnozstvi akvizi¢nich pfilezitosti

Podnikatelskd aktivita Emitenta spoclivd rovnéZz ve vystavbé (prostfednictvim Dcefinych spolecnosti)
reziden¢nich nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze objem vystavby novych rezidenénich nemovitosti znacné kolisa,
tak m0Ze nastat situace, Ze Emitent nebude mit dostatek akvizi¢nich prileZitosti pro ndkup vhodnych pozemka
pro vystavbu dalSich developerskych projekta.

V tuto chvili disponuje Emitent skrze Dcefiné spolec¢nosti v nepfimém vlastnictvi nedokoncenymi
(nerozprodanymi) projekty v nasledujici odhadované hodnoté realizacnich nakladd.

Odhadované realizacni na-

Projekt Lokalita klady (v mil. Kc)

Rezidence Pekarensky dvir Brno 592
Bytovy diim Zizkova Brno 374
Rezidence Stary Pivovar Brno 241
Rezidence Hvézdova Brno 144
Celkem rezidence 1.351
Hotel Stara Posta Filipovice 92
Lesni Strané Ramzova 130
Celkem horské apartmany 222
Celkem nedokoncené (nerozprodané) projekty v nepfi-

mém vlastnictvi Emitenta 1.573

Zdroj: Kvalifikovany odhad Emitenta

Emitent se dle svého subjektivniho nazoru domniva, Ze v tuto chvili ma dostatek developerskych projektl pro
obdobi nasledujicich 3 (tfi) let. Dluhopisy by se mély podilet na financovani fadové 10 az 30% naklad( na
developerské projekty realizované Emitentem prostrednictvim Dcefinych spolecnosti.

Nedostatek developerskych projektl vsak mlze negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spolecnosti,
jejich ekonomické vysledky, finanéni situaci a v konecném dlsledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky
z Dluhopis(. Nasledkem toho mizZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis( a splaceni jme-
novité hodnoty Dluhopisl, respektive k nezaplaceni vynosu neb jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.6 Riziko nespravnych analyz

Emitent a Dcefiné spolecnosti v predikci vyvoje trhu, na kterém hodlaji investovat, vychazi z vlastnich analyz,
které se mohou ukazat jako nesprdvné. Zejména se jednd o nesprdvné analyzy v oblasti odhadu pfimych sta-
vebnich nakladl projektu a prodejnich cen jednotek v developerskych projektech realizovanych prostfednic-
tvim Dcefinych spole¢nosti Emitentem. Nesprdvna analyza poptdvky rovnéz mulze vést k nevhodné strukture
ploch u developerskych projektl realizovanych prostfednictvim Dcefinych spolecnosti Emitentem.

Tato skutecnost tak miiZe negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z DluhopisG. Na-
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sledkem toho muzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

2.1.2.7 Riziko rlistu ceny stavebnich praci

Podnikani Emitenta do znacné miry ovliviiuje cena stavebnich praci pfi vystavbé rezidencnich nemovitosti. Ty
standardné tvofi 50 az 70% veskerych nakladl na realizaci developerskych projektd a jsou proto klicovym na-
kladovym faktorem ovliviiujici hospodarsky vysledek Emitenta.

Prudky rast cen stavebnich praci, ktery by nebylo mozné prenést na koncového zadkaznika Emitenta, by mohl
potencialné zpUsobit Emitentovi vyrazné zhorsenou financni situaci a v konecném disledku ovlivnit schopnost
Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopisu.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.8 Ménové riziko

Emitent mUZe prijmout ¢i poskytnout Gvér ¢i zapUjcku i v jiné méné neZ v Ceskych korundch, pficemz ¢astka
pfijatad ¢ poskytnutd v jiné méné bude prepoctena na ménu &eskych korun kurzem vyhlaovanym CNB k
poslednimu dni rozhodného obdobi.

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Aktiva v
Majetku Emitenta mohou byt vyjadiena v jinych ménach nez v ¢eskych korunach, zatimco aktualni hodnota
akcie Emitenta a podil na zisku se stanovuje v ¢eskych korunach (zakladni ménova hodnota). Zmény sménného
kurzu zakladni ménové hodnoty Emitenta a jiné mény, ve které jsou vyjadreny investice Emitenta, mohou vést
k poklesu nebo ke zvyseni hodnoty investi¢niho nastroje vyjadreného v této méné. Nepfiznivé ménové vykyvy
mohou vést ke ztraté.

Emitent by dale mohl byt v pfipadé prodeje, nakupu ¢i financovani projektt, které budou denominovany v jiné
méneé nez v Ceskych korunach, vystaven riziku, ze bude muset uhradit v pfepoctu na ceské koruny vice, nebo
mu naopak bude uhrazeno méné. Toto riziko je relevantni v pfipadé, kdy by Emitent pfijmul dluhové
financovani v jiné méné nez v ¢eskych korunach, kdy v takovém ptipadé by posileni cizi mény vici ¢eské koruné
znamenalo zvyseni zadluZenosti Emitenta a sniZeni jeho schopnosti fadné splacet zavazky vaci Vlastnikiim
Dluhopisu.

Emitent podnika na uzemi Ceské republiky a pro svou Investiéni ¢innost vyuziva zdroje v ¢eské koruné a méné
euro.

Financni zavazky Emitenta a Dcefinych spolecnosti v jinych méndch nezli ¢eské koruné jsou ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu predstavovany pouze jedinym zdvazkem, a to ndsledujicim zavazkem Emitenta
(dale jen ,Uvér AVANT Private Equity"). Jedna se o pfijaty a postupné v priibéhu roku 2019 a roku 2020
nacerpany uvér Emitenta ve vysi celkem 4.300.000 EUR od spolecnosti AVANT Private Equity investi¢ni fond s
proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., ICO 043 53 447, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8 (dale jen ,AVANT Private Equity”), s Urokovou sazbou 12 % p. a., splatnosti jistiny Gvéru 30.4.2023 a
splatnosti prirostlych Urokd na konci splatnosti spolecné s jistinou. Existuje moZnost prodlouZeni splatnosti
uvéru o 1 (jeden) rok, a to i opakované, jakoZ i moznost predcasného splaceni tvéru po 30 (tficeti) mésicich bez
poplatkl a sankci.

V ramci Dluhopisového programu muZe Emitent vydat také dluhopisy denominované v méné EUR. Ménové
riziko ma tudiZ na Emitenta dopad i ztohoto pohledu. Ménové riziko mlze byt v pripadé vydani téchto
Dluhopist nadale umocnéno tim, Ze pokud Emitent nebude disponovat v dobé splatnosti vynosu a jmenovité
hodnoty Dluhopisti denominovanych v méné EUR likvidnimi prostfedky v méné EUR, bude muset své likvidni
prostfedky v jiné méné preménit pro Ucely Uhrady svych zavazk( vaci Vlastnikdm Dluhopist na prostredky v
méné EUR. V pfipadé zmény devizového kurzu takové jiné mény vici méné EUR v neprospéch Emitenta
(zdrazeni mény EUR) tak muUZe byt Emitent nucen vynaloZit fakticky vice prostfedkd na uhradu svych zavazk(
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vUci Vlastniklm Dluhopist denominovanych v méné EUR, neZli plvodné podital.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.9 Riziko poklesu vlastniho kapitalu v souvislosti s odkupem Investi¢nich akcii

Emitent mdZe zaznamenat prudky pokles vlastniho kapitalu za predpokladu, Ze by se vyznamné;jsi ¢ast drzitel(
Investi¢nich akcii Emitenta rozhodlo odprodat své Investi¢ni akcie. To statut Emitenta, ktery ma podobu inves-
ticniho fondu, umoziuje. V souvislosti s tim by doslo k relativné vyssimu zadluzeni Emitenta a zhorSeni jeho
kreditni kvality. Emitent by se rovnéz mohl dostat do situace nepftiznivého cashflow. V pfipadé znacného odlivu
vlastniho kapitalu by pfitom Emitent byl nucen pro zajisténi dostatecného mnozstvi financnich prostfedkd od-
prodat ¢asti svého majetku v podobé podilli v Nemovitostnich (Dcefinych) spolecnostech.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.10 Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojend s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spociva v nezddoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pfi které dojde k poskozeni nemovitosti
v portfoliu Emitenta, resp. Dcefinych spole¢nosti v dané dobé. V disledku toho mohou vzniknout vysoké nakla-
dy na odstranéni Skod.

Emitent ma v Umyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi ze strany Dcefinych spole¢nosti tak,
aby co nejvice snizil riziko Skod, resp. vzniklé naklady na odstranéni skod. Je vSak nutno brat v potaz existenci
nepojistitelnych rizik. Takové situace mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni Dcefinych spolecnosti,
coz by mohlo vést ke snizeni schopnosti ¢i Uplné neschopnosti Dcefinych spolecnosti plnit zavazky vyplyvajici
z Uvérl nebo zapljéek Emitenta.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

VSechny nemovitosti viak pojistuje Emitent skrze Dcefiné spole¢nosti u nékteré z nasledujicich na trhu etablo-
vanych pojistoven — Generali Ceska pojisfovna a.s., Kooperativa poji$tovna, a.s., Vienna Insurance Group, Alli-
anz pojistovna, a.s., UNIQA poijistovna, a.s., CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, Ceskad podnikatelska
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group — ¢imzZ se snazi toto riziko snizovat.

2.1.2.11 Riziko neziskani potfebnych povoleni a opravnéni

Podnikani Emitenta je zavislé na ziskani zejména stavebniho povoleni pro realizaci developerskych projektd,
které realizuji jeho Dcefiné spolecnosti. Neziskani povoleni k zahajeni stavby téchto projektl v planovaném
terminu mGzZe zpUsobit pozdéjsi realizaci projektu. Takova situace miZe Emitentovi zpUsobit znacnou Skodu
v podobé zvyseni finanénich nakladd a problémy s cashflow projektu.

Jednd se tedy o riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd, zejména opozdéné
vydani rozhodnuti nezbytnych k vystavbé nemovitosti (napriklad Gzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, verej-
nopravni smlouvy, kolaudacni souhlasy apod.) oproti terminu predpokladanému obchodnim planem pfislusné-
ho projektu, pfipadné stav, kdy realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevydani nékterého z potiebnych
vefejnopravnich dokumentd.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.
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Emitent se vSak snazi toto riziko vyznamné snizit tim, Ze prostfednictvim Dcefinych spole¢nosti nakupuje ty
stavebni pozemky, pro néz jiz bylo vydano pravomocné povoleni k umisténi stavby. U téchto projekt(l existuje
mensi riziko, Ze Emitent, resp. Dcefina spolecnost projekt realizujici neziskd povoleni kzahdjeni stavby
v planovaném terminu neZ u projektd, které timto rozhodnutim nedisponuiji.

2.1.3  Rizika vztahujici se k finanéni oblasti Emitenta
2.1.3.1 Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji

Emitent s ohledem na svou hlavni ¢innost a svou povahu nebude vykondvat zZadnou vlastni ¢innost a vzdy bude
mUZe Emitent ziskdvat prostfedky prostfednictvim sniZovani vlastniho kapitalu Dcefinych spolec¢nosti, jako je
sniZzeni hodnoty kapitalovych fondl nebo vyplata dividendy, resp. podilu na zisku, pokud to nebude v rozporu
s omezujicimi zavazky, které pfijal Emitent v ramci tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent k 31.7.2020 disponoval vlastnim kapitdlem v celkové vysi 415.261.536 K¢, ktery limituje schopnost
Emitenta kryt tyto zavazky.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi véetné dalSich dluhG vyplyvajicich
z Dluhopis(, budou Vlastnici Dluhopisli nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis véetné dalSich
dluht vyplyvajicich z Dluhopisli soudni cestou. V pfipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani Dcefi-
nych spolecnosti, je mozné, Ze Dcefiné spolec¢nosti nebudou schopné splacet zavazky ze zapuUjéek a avéri, coz
bude mit za nasledek, Ze Emitent nemusi byt schopen dostat svym zdvazkdm z Dluhopisu.

2.1.3.2 Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhim z finanénich nebo obchodnich
vztahd, kterd midze vést k finanénim ztratam.

Nejvétsimi dluzniky Emitenta budou Dcefiné spolecnosti, popfipadé spolecnosti, ve kterych ma Emitent zajem
nabyt U&ast. Emitent poskytl Dcefinym spole¢nostem k 31.7.2020 Gvéry v celkové souhrnné vysi 185.761.320
K¢ (spolecné dale jen ,,Dosavadni Gvéry poskytnuté Emitentem®):

Emitentem poskytnuté uvéry k 31.7.2020

Obchodhni firma Uroceno
e ) . o smluvnim ’ . 3
uvérované spolec- Vyse uvéru Smlouva ze dne ; Splatnd ke dni Poznamka
. urokem p.a.
nosti .
ve vysi
DOMOPLAN - . _ .
B . . Uvér Dcefiné spolec-
Apartmany Filipo- 13.147.408 K¢ 31.05.2017 6,00% 28.02.2022 i
nosti
vice s.r.o.
DOMOPLAN - . _ .
3 , . Uvér Dcefiné spolec-
Apartmany Lesni 7.798.178 KC 24.06.2019 12,00% 31.03.2029 i
nosti
strané s.r.o.
DOMOPLAN - .y _ .
L e x . Uvér Dcefiné spolec-
Bytovy diim Zizko- 20.759.668 K¢ 23.03.2018 12,00% 31.12.2034 i
nosti
Va, S.r.o.
DOMOPLAN - . _ .
. i . Uvér Dcefiné spolec-
Rezidence Stary 20.999.759 K¢ 23.03.2018 12,00% 31.12.2030

. nosti
pivovar, s.r.o.

19



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ZAKLADNI PROSPEKT

Hotel Stara Posta . Uvér Dcefiné spolec-
9.441.314 K¢ 31.01.2019 12,00% 31.03.2029 N
s.r.o. nosti

DOMOPLAN - Re-
zidence Hvézdova 21.654.685 K¢ 22.10.2019 12,00% 31.12.2023
s.r.o.

Uvér Dcefiné spolec-
nosti

DOMOPLAN - Pe-
kdrensky dvdr, 3.001.973 K¢ 30.07.2020 12,00% 31.12.2023
s.r.o.

Uvér Dcefiné spolec-
nosti

DOMOPLAN - Pe-
kdrensky dvr, 88.958.335 K¢ 02.03.2020 12,00% 31.12.2023
s.r.o.

Uvér Dcefiné spolec-
nosti

Zadny z vy$e uvedenych Gvér( nebyl Emitentovi prijemcem Uvéru ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho pro-
spektu ani z¢asti splacen.

Emitent mGZe rovnéZ poskytovat Uvéry nebo zapujcky, a to az do souhrnné vyse 100% hodnoty Majetku Emi-
tenta. Uvéry nebo zapdjcky budou Emitentem poskytovany se splatnosti nepiesahujici 20 (dvacet) let a za
podminek obvyklych v obchodnim styku. Preferovanou podminkou poskytnuti zapGjcky ¢i avéru z Majetku
Emitenta bude poskytnuti pfiméreného zajisténi (napriklad zastavni pravo, sménka, rulitelské prohlaseni
apod.), nicméné to neni povinnou podminkou.

Z hlediska cizich subjektt budou nepfimo dluzniky Emitenta zejména dodavatelé sluZeb potfebnych pro realiza-
ci developerskych projektd, kterym Dcefiné spolecnosti Emitenta poskytly finanéni zdlohu na jejich sluzby. Jed-
na se v celkovém objemu nakladl na projekty o zanedbatelnou ¢astku. Kreditni riziko Emitenta cizim subjektim
neni vyznamné.

Nasledkem uUvérového selhani Dcefinych spolecnosti Emitenta muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim
vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
hodnoty Dluhopist.

2.1.3.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkl k thradé splatnych dluhi, tzn.
nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhli a rozdilnému portfoliu zdrojl finan-
covani. Vzhledem k tomu, Ze Emitent podnika v oblasti vystavby nemovitosti, tak v pfipadé nedostatecné krat-
kodobé poptavky po jeho nemovitostech, mlZe nastat situace, Ze nedokaze v€as pfeménit sva aktiva na hoto-
vost.

Tyto skutec¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky a financni situaci
a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zdvazky z Dluhopist. Nasledkem toho muzZe dojit
k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisdi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd. Vzhledem k charakteru podnikani Emitenta je Emi-
tent zavisly i na schopnosti jeho Dcefinych spolecnosti preménit dlouhodoby majetek na likvidni obézna aktiva.
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2.1.4  Ostatnirizika
2.1.4.1 Rizika spojena s pandemii viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

Probihajici svétova pandemie viru SARS-CoV-2 ovliviiuje podnikani ¢eskych tGcastnikll nemovitostniho a realit-
niho trhu. Z pohledu Emitenta a Skupiny se probihajici pandemie mUzZe projevit nasledovné:

Zhorseny pristup k bankovnimu financovadni

Zhorsena kreditni kvalita Gvérového portfolia bank vede nékteré banky v Ceské republice k tomu, Ze zpfisfiuji
pravidla pro financovani vystavby nemovitosti. Z predmétu financovani jsou vyloucené nékteré lokality a nékte-
ré typy nemovitosti. Zaroven banky pozaduji vétsi miru zajiSténi svého dluhu a jsou ochotné poskytovat mensi
Cast prostredkl vidi velikosti rozpoctu projekta.

Emitent ma vlivem této situace zhorseny pfistup zejména k bankovnimu financovani projektd typu horskych
apartmand.

Tento zhorseny pristup Emitenta k bankovnimu financovani se muze projevit 2 (dvéma) zpUsoby. Za prvé tak, Ze
uvér nebude Emitentovi Uvérujici bankou viibec poskytnut, Emitent tedy neziska cestou bankovniho financova-
ni Zadné prostfedky na realizaci vystavby nemovitosti, a bude si je tak nucen obstarat jinym zptsobem. Za dru-
hé tak, Zze uvér Emitentovi Uvérujici bankou poskytnut bude, avsak bude Urocen vyssi Urokovou sazbou, nezli by
tomu bylo v pfipadé, Zze by zhorseny pfistup k bankovnimu financovani nenastal. Vyssi Urokova sazba bude
znamenat, Ze Emitentovi vzrostou naklady na realizaci vystavby nemovitosti, pficemz pokud se mu je nepodafi
promitnout do prodejnich cen pro koncové zakazniky, povedou ke snizeni o¢ekdvané marze Emitenta, a tim i
poklesu ofekavaného zisku z realizované vystavby nemovitosti.

Stejna situace nastane i v pfipadé, ze bude subjektem zadajicim o uvér pfimo Dcefina spolecnost, kterd bude
projekt realizovat.

Zpomaleni schvalovacich fizeni

V souvislosti s nouzovym stavem a statnimi omezenimi byly zaviené nékteré urady v Ceské republice a omezen
jejich provoz, coZ vedlo a vede k ¢asovému zdrzeni pfi schvalovani potfebnych povoleni pro vystavbu projekt(
v portfoliu Emitenta, resp. Dcefinych spolecnosti.

V této souvislosti musi Emitent pocitat s moznym prodlenim ve schvalovacich procesech ze strany ufadd kvali
¢astecnému preruseni jejich Cinnosti a snizeni personalnich kapacit. Emitent tento efekt pociti delsi realizaci
svych projektd, pripadné zvysenim finanénich naklad( kvili prodlouZeni tro¢eného obdobi.

Zhorseny pristup k vlastnimu kapitdlu Emitenta

Pandemie viru SARS-CoV-2 negativné ovliviiuje obchodni ¢innost Emitenta, ktera je potfebnd pro ziskavani
vlastniho kapitalu prostfednictvim emise Investi¢nich akcii. Tato skutecnost muzZe vést ke zdrZeni realizace
nékterych projektl z ddvodu nedostatku vlastniho kapitdlu pro jejich realizaci. V souvislosti s ekonomickou
recesi néktefi investofi mohou poZadovat navraceni svého vloZzeného kapitalu i za cenu vystupnich poplatkd,
coz jim Emitent umoznuje. Riziko poklesu vlastniho kapitdlu v souvislosti s odkupem Investi¢nich akcii tak mGze
byt vlivem dopad( pandemie SARS-CoV-2 vyznamnéjsi.

Zhorsené podminky financovdni pro koncové zdkazniky Emitenta

Pandemie viru SARS-CoV-2 mUZe negativné ovlivnit ochotu bank financovat nakup nemovitosti, které Emitent
skrze své Dcefiné spolecnosti stavi a proddva. Koncovi zdkaznici financuji nakup téchto nemovitosti z velké asti
pomoci hypotecnich Gvér(, na jejichZ dostupnosti pro koncové zakazniky jsou Dcefiné spolec¢nosti pfimo a Emi-
tent nepfimo zavisli. Tento efekt mliZe negativné ovlivnit poptavku po nemovitostech v portfoliu Emitenta,
resp. Dcefinych spolecnosti. To by se mohlo negativné projevit na rentabilité realizovanych projekt( a ¢asovém
zdrZeni, coz v kone¢ném dusledku mlze znamenat zhorSenou kreditni kvalitu Emitenta a jeho schopnost dostat
zavazkam vUci dluhopisovym véfiteliim.
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Legislativni zmény

Pandemie viru SARS-CoV-2 vyvolala celou fadu legislativnich zmén v rdmci Ceské republiky. Na Emitenta mohou
nékteré z nich negativné dopadnout. Mezi nimi je naptiklad pfipadné zruseni odpoctu naklad( na droky z hypo-
ték pro koncové zakazniky v portfoliu Emitenta.

Splni-li se néktera ¢i vsechna negativni ocekavani spojend s pandemii viru SARS-CoV-2, nasledkem toho muze
dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.4.2 Riziko ztraty klicovych osob

Klicovou osobou Emitenta pro realizaci jeho podnikatelské aktivity pan Tomas Vavrik, ktery je rovnéz jedinou
ovladajici osobou Emitenta. Ten hraje dulleZitou roli pti realizaci developerskych projekt(i Dcefinych spolecnosti
Emitenta. Ztrata této osoby by se mohla negativné projevit ve schopnosti Emitenta Gspésné naplfiovat predmét
podnikani a negativné projevit v jeho schopnosti radné plnit jeho zavazky vici véritelam.

To mUZe vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynost z podnikani Emitenta, sniZeni zisku, a nasledkem toho
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisli a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, resp. k nezaplaceni vyno-
su nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

2.1.4.3 Riziko konkurence

Emitent a Dcefiné spolecnosti jsou Ucastniky hospodaiské soutéZze v konkurenénim odvétvi. Z tohoto divodu
musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence muze
dojit k tomu, Ze nebudou schopni reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurencni prostfedi, coZ by mohlo
vést ke zhorseni hospodarské situace Emitenta a Dcefinych spolecnosti, kterym Emitent zapujci formou zapUj¢-
ky i uvéru finanéni prosttedky.

To muZe vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynosu z podnikatelské ¢innosti, sniZzeni zisku, a nasledkem toho
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni
vynosu nebo jmenovité hodnoty DIuhopis(.

Emitent plsobi na vysoce konkurenénim trhu obchodovani s rezidenénimi nemovitostmi zejména na Uzemi
Ceské republiky. Zadny z hraca v Ceské republice viak nema tolik vyznamného podilu, aby ovlivnil déni v celém
oboru v ramci Ceské republiky.

2.1.4.4 Riziko odnéti povoleni CNB

Emitent je fondem kvalifikovanych investord podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF, ktery ma ke své ¢in-
nosti udéleno povoleni od CNB.

Emitent je tak i pfes fungovani compliance vystaven riziku odnéti povoleni, na zdkladé kterych vykonava svou
¢innost.

CNB miize v souladu se ZISIF rozhodnout o odnéti povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti, kterd Emitenta
obhospodaruje a o zruSeni Emitenta, napf. v pfipadech, kdy investi¢ni spole¢nost obhospodarujici Emitenta
neimplementuje fadné a véas ulozené opatieni CNB nebo doslo k zavainym zménam ve skute¢nostech rozhod-
nych pro udéleni pfislusSného povoleni.

V ptipadé, e Emitentovi v tomto pripadé CNB neurdi jiného obhospodarovatele, mGze byt Emitent v krajnim
pripadé zrusen a nebude tak moci dale vykonavat svou ¢innost. Emitent je fondem kvalifikovanych investor(
zalozenym v Ceské republice a v piipadé svého zruseni bude dochazet k preméné majetku Emitenta na hoto-
vost podle pravnich reguli platnych pro ceské fondy zaloZené podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF takovym zplso-
bem, aby zajmy vériteld Emitenta nebyly poskozeny s ohledem na jejich véfitelské postaveni a aby bylo pfi-
hlédnuto k neposkozeni zajmU akcionarli Emitenta s ohledem na to, Ze jejich poradi ve finanénim vyporadani je
aZ za poskytovateli cizich zdrojli Emitenta.

22



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ZAKLADNI PROSPEKT

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.4.5 Riziko zruseni Emitenta s likvidaci

Emitent je jako investi¢ni fond s pravni osobnosti vystaven riziku jeho zruseni s likvidaci podle § 361 ZISIF, jestli-
Ze (i) o tom rozhodne valnad hromada Emitenta, (ii) bude-li zrusena investi¢ni spolecnost, ktera je obhospodaro-
vatelem Emitenta, piipadné zanikne jeji opravnéni obhospodaiovat Emitenta a CNB zaroveri do 3 mésicli ne-
rozhodne o prevodu obhospodarovani Emitenta na jiného obhospodarovatele nebo (iii) rozhodne-li o tom CNB
nebo soud. Emitent je fondem kvalifikovanych investort zalozenym v Ceské republice a v piipadé svého zrugeni
bude dochdzet k preméné majetku Emitenta na hotovost podle pravnich reguli platnych pro ¢eské fondy zalo-
Zené podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF takovym zplisobem, aby zajmy véfitelll Emitenta nebyly poskozeny s oh-
ledem na jejich véritelské postaveni a aby bylo pfihlédnuto k neposkozeni zajmG akcionard Emitenta s ohledem
na to, Ze jejich poradi ve financnim vyporadani je az za poskytovateli cizich zdroj Emitenta.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.2 Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim

Investice do Dluhopis je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu celé své inves-
tice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik spojenych
s Dluhopisy:

2.2.1  Rizika vztahujici se k finanéni oblasti
2.2.1.1 Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Emitent, vzhledem k charakteru své podnikatelské Cinnosti, hodla vyuZivat pro své podnikani cizi zdroje. Pri-
marné hodld v ramci svych Dcefinych spolecnosti vyuzivat bankovni Uvéry. Rovnéz vyuziva dluhopisové finan-
covani a zapujcky Ci uvéry od pana Tomase Vavrika, vlastnik( VIA ¢ PIA a zapQjcky ¢i Gvéry od jinych financnich
instituci nezli jsou banky, jako jsou investi¢ni fondy.

Na zakladé Statutu Emitenta miZe Emitent konkrétné prijmout Uvér (véetné hypotecniho Uvéru), nebo zapujc-
ku se splatnosti nepresahujici 25 (dvacet pét) let za podminek odpovidajicich standardu na nemovitostnim trhu,
a to do vyse 1.000% hodnoty Fondového kapitdlu (pocitdno u kazdého jednotlivého Uvéru nebo zapljcky pred
poskytnutim). Soucet vSech uvér(l a zapljcek prijatych Emitentem nesmi presahnout 1.000 % Fondového kapi-
talu a soucasné urokové zatizeni bude brat ohled na pravidla nizké kapitalizace pro zachovani plné uznatelnosti
urokl jako dariového nakladu Emitenta. Emitent muiZe prijmout Gvér ¢i zapljcku dle tohoto odstavce i v jiné
méné nez v korundch Ceskych, pficemz Castka pfijata v jiné méné bude prepoctena na ménu Ceskych korun
kurzem vyhlaovanym CNB k poslednimu dni rozhodného obdobi.

Vzhledem k tomu, ze Emitent je tak opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhové financovani, existuje riziko,
Ze pfijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, budou v pfipadném insolvenénim fizeni Emitenta pohledavky
Vlastnikd Dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dalsi dluhové financovani
nepfijal.

Prijeti dalSiho dluhového financovani mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky vici
Vlastnikm Dluhopis a bankovnim véfitelim. Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim
vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
hodnoty Dluhopist.

V Emisnich podminkach se vSak Emitent zavazal, Ze do doby, nez Emitent uhradi zavazky plynouci z tohoto
Dluhopisového programu, minimalni podil vlastniho kapitdlu Emitenta vychazejici z Ucetni zavérky Emitenta
vUci odhadni trzni hodnoté nemovitosti, které pfimo ¢i neptfimo skrze Dcefiné spolecnosti v dané dobé vlastni,
neklesne pod 20 %, zdroven v poméru k bilan¢ni sumé Emitenta bude tvotit vlastni kapital vychazejici z Gcetni
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zavérky Emitenta minimalné 10 % a v pfipadé, ze predmétné nemovitosti proda, tak hodnota vlastniho kapitalu
vUci bilanéni sumé vychazejici z Ucetni zavérky Emitenta neklesne pod 20 %, pficemz vlastni kapital pro tento
Ucel je vypocten jako soucet aktudlni hodnoty Fondového kapitdlu PIA a VIA Emitenta.

2.2.1.2 Riziko likvidity

Nelze vyloucit riziko, Ze se nevytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze
takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulova-
ném trhu mlzZe byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mlzZe mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfi-
padném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Dlu-
hopisy budou nabizeny investordim v Ceské republice.

2.2.1.3 Riziko nesplaceni Dluhopist

Za urcitych okolnosti miZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisl, pripadné ani
jistinu Dluhopis(. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni mGze byt v dlisledku toho nizsi
nez vyse pUvodni investice, pricemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova.

V souvislosti s sifenim viru SARS-CoV-2, ktery by zpUsobil dlouhodoby ¢i trvaly zavainy pokles ekonomiky na
urovni zhrouceni trhd v oblasti nemovitosti a realit, nelze zcela vyloucit riziko Upadku Skupiny, coZ by nepo-
chybné mélo za nasledek splaceni vynost nebo jistiny Dluhopis pouze v omezené vysi. V pripadé upadku Sku-
piny Emitenta Ize o¢ekdvat alespon ¢aste¢né uspokojeni pohledavek vlastnik( Dluhopist.

2.2.1.4 Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zzadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finanénich nastroji Emitentem
s vyjimkou zdvazku Emitenta, Ze do doby, nez Emitent uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového
programu, minimalni podil vlastniho kapitalu Emitenta vychazejici z icetni zavérky Emitenta vici odhadni trzni
hodnoté nemovitosti, které pfimo ¢i neprfimo skrze Dcefiné spolecnosti v dané dobé vlastni, neklesne pod 20 %,
zaroven v poméru k bilanéni sumé Emitenta bude tvofit vlastni kapitdl vychazejici z ucetni zavérky Emitenta
minimalné 10 % a v pfipadé, Ze predmétné nemovitosti proda, tak hodnota vlastniho kapitdlu vici bilanéni
sumé vychazejici z ucetni zavérky Emitenta neklesne pod 20 %, pricemz vlastni kapital pro tento ucel je vypoc-
ten jako soucet aktudlni hodnoty Fondového kapitdlu PIA a VIA Emitenta.

Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopisd (Ci jinych obdobnych nastroja)
muZe vkoneéném dGsledku znamenat, Ze v ptipadé insolvenéniho Fizeni budou pohledavky investor(
z Dluhopisl uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani ¢i k vydani takovych
dalsich Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastrojl) nedoslo. S rdstem dluhového financovani Emitenta a s dalSim
vydavanim Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastrojii) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mlZe dostat do
prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopisd.

2.2.1.5 Riziko ptedcasného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopis( vystaven riziku
nizsiho nez predpokladaného vynosu z dlivodu takového predcasného splaceni. Emitent mlzZe napfiklad vyko-
nat své op¢ni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisd na kapitalovych trzich snizi, coz znamen3, Ze
investor miZe byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s nizsim vynosem.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat nizsi neZ predpokladany vynos tézZ v pripadé, Ze v souladu s Emisnimi pod-
minkami sdm poZzada o predcasné splaceni Dluhopist.

2.2.1.6 Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spolecnosti ze Skupiny Emitenta ani jind osoba se nezarucila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisg.

V ptipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisl tak neexistuje Zadna jina osoba, ktera by byla
povinna uspokojit (a to i astecné) pohledavky Vlastnik( Dluhopist vici Emitentovi.
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Jakkoliv Skupina Emitenta dlsledné dba na to, aby kazda spolecnost ve Skupiné Emitenta radné a vsak plnila
své zavazky (coZ je dano nastavenim vnitfni firemni kultury Skupiny Emitenta a snahou budovat na trhu svou
dobrou obchodni povést zaloZzenou pravé na principu, Ze zavazky, véetné zdvazkl vyplyvajicich z Dluhopisd, se
musi plnit), i pfesto mize v ptipadé, Ze Emitent nebude mit dostatek likvidnich prostfedkd k Ghradé vynosu a
jmenovité hodnoty Dluhopist, dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.2.1.7 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisti mGZe mit vliv hodnota inflace. Inflace sniZuje hodnotu mény a tim
snizuje pripadny realny vynos z investice. Dluhopisy nemaji Zadnou protiinflacni slozku.

V souvislosti se Sifenim viru SARS-CoV-2 je v ramci uvedeného rizika velmi tézké predikovat, jaky bude vyvoj
inflace ze stfrednédobého a dlouhodobého hlediska, avsak jeji zvySovani Ize predpokladat.

2.2.1.8 Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téZ pevné danou vynosovou miru, kterd se nebude
v priibéhu trvani Dluhopist ménit, resp. pevné danou vynosovou miru pro jednotlivd Vynosova obdobi. Cena
Dluhopisu proto mizZe byt ovlivnéna budoucim vyvojem trinich Grokovych sazeb. Instrumenty s pevné danou
vynosovou mirou obvykle reaguji poklesem hodnoty pfi ristu Grokovych sazeb.

2.2.1.9 Riziko variabilniho vynosu a riziko nemoznosti stanovit Urokovou sazbu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot
podkladovych aktiv a nejistych Urokovych pFijmu. Pohyblivé Grokové sazby nedavaiji jistotu urceni vynosu Dlu-
hopist s pohyblivou trokovou sazbou predem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot Grokovych
sazeb PRIBOR ¢i EURIBOR jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly
na vyvoji hodnoty vybranych tUrokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopis(. Investovani do
téchto Dluhopisl s sebou vsak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopist
s pevné uréenym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopisli bude nizsi nez vynos béznych dluhopist za stejné
obdobi.

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referen¢ni sazbu PRIBOR ¢i EURI-
BOR nebude mozné urcit standardnim zpGsobem (tj. jejim zjiSténim na strané PRBO/EURIBOR spole¢nosti Reu-
ters nebo na jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba uvadéna) z objektivnich divodu jako je porucha trhu ci
vypadek informacniho systému. Pokud neni mozné Referencni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako
Referenc¢ni sazba poufZit aritmeticky primér (zaokrouhleny na ¢tyfi desetinna mista smérem dol() sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespon tfi banky nebo poboc-
ky zahranicnich bank plisobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pripraveny poskytnout penézni pro-
stfedky jako depozitum v ¢eskych korunach, ptfipadné v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo
casové nejblizsi k Vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouZité pro stanoveni referencni sazby mohou
byt nizsi neZ referenéni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplisobem, coz mliZze mit za nasledek, Ze
vysledny vynos Dluhopist bude nizsi, nez by byl v pfipadé standardniho stanoveni referencni sazby.

2.2.1.10 Na pfipadny vynos investice do Dluhopisti mohou mit vliv poplatky ¢i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investori. Celkovy
vynos investice do DIuhopist bude u kazdého investora ovlivnén Urovni poplatkd jemu Uctovanych v souvislosti
s ndkupem, prodejem ¢i s ptipadnou ucasti Dluhopisu ve vyporadacim systému. Tyto poplatky mohou zahrno-
vat poplatky placené tfetim osobam za otevreni Uc¢tl, prevody cennych papirl, ¢i pfevody penéznich prostred-
kG. Investofi by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, neZ ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi
vynosU (Castky k vyplaté Vlastnikim Dluhopisti) mohou ovlivnit i dalsi platby placené v souvislosti s Dluhopisy
(naptiklad dané a dalsi vydaje).
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2.2.1.11 Ménové riziko u Dluhopist denominovanych v méné EUR

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR (tedy v jiné méné neZ v ¢eskych korunach) je vystaven riziku
zmén sménnych kurzd, které mohou ovlivnit konecny vynos ¢i vysi Castky pfi splaceni takovych DluhopisG. Na-
priklad zména v hodnoté mény EUR v(ci ¢eské koruné vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu
denominovaného v méné EUR a pfislusnou zménu korunové hodnoty urokovych plateb z takového Dluhopisu
provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v disledku toho vzroste, cena
Dluhopisu a hodnota jistiny a trokovych plateb vyjadrenych v korunach v tomto ptipadé klesne.

Emitent bude platit jistinu a Urok z Dluhopist denominovanych v méné EUR pravé v méné EUR. To predstavuje
urcita rizika souvisejici se sménnou mén, jestlize financ¢ni aktivity vlastnika takovych Dluhopis( jsou prevainé
denominovany v jiné méné, nez je ména EUR. Tyto zahrnuiji riziko, Ze dojde k vyrazné zméné ménovych kurz
denominovany financni aktivity vlastnika takovych Dluhopist) a riziko, Ze Urady s jurisdikci nad takovou jinou
ménou, neZli ménou EUR, v niZ jsou prevainé denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopisl
a/nebo ménou EUR mohou uvalit & pozménit ménové restrikce. Naptiklad CNB mezi lety 2013 a 2017 provadé-
la ménové intervence, tak aby udrzela sménny kurz CZK/EUR na stanovené Urovni. Nar(st hodnoty mény, v niz
jsou prevainé denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopis(, v poméru k méné EUR muzZe vést
z pohledu Vlastnika Dluhopisu takového Dluhopisu k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistiny Dluhopisu a (iii)
trzni hodnoty Dluhopisu. Vlada a finanéni Grady, véetné CNB, mohou uvalit (tak jak jiz nékteré v minulosti ucini-
ly) ménové restrikce, které mohou nepfiznivé ovlivnit aplikovatelny ménovy kurz ¢i moznost Emitenta Cinit
vyplaty ve vztahu k Dluhopisim. Vysledkem pak mize byt skutecnost, Ze Vlastnici DIuhopis( takovych Dluhopi-

hodnota Dluhopisu.
2.2.2  Rizika vyplyvajici ze zdanéni Dluhopisi
2.2.2.1 Z7adné navyseni z diivodu dani

V pripadé, Ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané ¢i jinou obdobnou platbu a v disledku toho
bude castka placena vlastnikovi Dluhopisu nizsi, nez pokud by takova platba nebyla provedena, neni Emitent
povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopist jakkoliv kompenzovat.

2.2.3  Rizika tykajici se pravniho reZimu
2.2.3.1 Riziko zdkonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopisti mze
byt v nékterych statech predmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisd potencialnim nabyvatelem Dluhopis(, at jiz podle prav-
nich predpist statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpisl statu, kde potencialni nabyvatel pulsobi (pokud se
lisi). Potencidlni nabyvatel Dluhopisi se nemUZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zdkonnosti nabyti Dluhopis.

V pripadé, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, které
se na néj vztahuji, mohlo by to v kone¢ném dlsledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl
povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist investovanou ¢astku jako bezdlvodné obohaceni. V zavislosti na
zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopist v rozporu
se zakonnymi omezenimi spojeny téZ dalsi pravni dUsledky.

2.2.4  Zvlastnirizikové faktory tykajici se podFizenych Dluhopisi

Za urcitych podminek budou pohledavky z podfizenych Dluhopist uspokojeny aZ po uspokojeni vSech nepodfi-
zenych pohleddavek.

Dluhopisy mohou byt podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech.
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Podfizenost Dluhopist znamena, Ze v pfipadé vstupu Emitenta do likvidace ¢i zahajeni insolvenéniho fizeni vici
Emitentovi bude pohledavka odpovidajici praviim s timto Dluhopisem spojenym uspokojena aZ teprve poté, co
budou uspokojeny vsechny ostatni pohledavky za Emitentem, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stej-
nou nebo obdobnou podminkou podfizenosti.

Pohledavky z podfizenych Dluhopist a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podmin-
kou podrizenosti, by se uspokojovaly podle svého poradi (tj. podle okamZziku vzniku).

Nelze zarucit, Ze podrizené Dluhopisy budou na trhu obchodovany stejné aktivné jako bézné dluhopisy.

To mUze vést k tomu, Ze vlastnici takovych podfizenych Dluhopist nebudou schopni takové Dluhopisy na trhu
prodat viibec nebo jen za cenu nizsi, nez by tomu bylo u béznych dluhopisu.

2.2.5 Ostatnirizika
2.2.5.1 Zadny agent pro vypocty

Emitent ve vztahu k Dluhopisim vykondva cinnost agenta pro vypocty, to znamena, Ze vypocty vynost Dluho-
pist a vsech dalsich hodnot provadi Emitent, nikoli tfeti osoba. To vSak nevylucuje, aby Emitent v budoucnu
povéfil funkci agenta pro vypocty jinou osobu.

Pokud Emitent jednd jako Agent pro vypocty nebo pokud Agent pro vypocty je pfidruzeny subjekt Emitenta,
existuje moznost stfetu zajmud Agenta pro vypocty a Vlastnikd Dluhopis(. Agent pro vypocty je opravnén ucinit
fadu urceni, ktera maji vliv na Dluhopisy. Tato uréeni by mohla mit nepfiznivy dopad na hodnotu Dluhopist a
na Castky splatné investorim podle podminek Dluhopisu.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI(, STANOVENi CENY, PORADI
PREDNOSTI DLUHOPISU

NiZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZadované Narizenim Komise v prenesené pravo-
moci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se doplfiuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o formdt, obsah, kontrolu a schvdleni prospektu, ktery md byt uverejnén pfi vefejné na-
bidce cennych papiri nebo jejich prijeti k obchodovdni na requlovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢.
809/2004 (ddle jen ,NafFizeni 2019/980“), v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou do detailu zahrnuty
v ostatnich dstech tohoto Zdkladniho prospektu, zejména v kapitole 1 (Obecny popis nabidkového programuy),
kapitole 4 (Spolecné emisni podminky) a prislusnych Konecnych podminkdch.

3.1 Podminky nabidky
3.1.1  Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekdavany harmonogram a podminky Zdadosti o nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v rdmci vefejné nabidky cennych papirl, pfipadné mohou byt
nabizeny na zakladé neverejného umisténi.

3.1.1.2 Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor oprdvnén upsat Dluhopisy, je stanovena
v Konecnych podminkach.

3.1.1.3 Dalsi podminky nabidky Dluhopisi véetné celkové ¢astky nabidky, Ihlty, popisu postupu
pro zZadost, maximalni ¢astce Zadosti, metody a lh{ty pro splaceni a zpUsobu a data zvefejnéni
vysledkll nabidky, jsou vZdy stanoveny v ptislusnych Konec¢nych podminkach.

3.1.1.4 Predmétem verejné nabidky bude vidy celd emise.
3.1.2  Pldn rozdéleni a pfidélovani cennych papiri

3.1.2.1 Dluhopisy budou nabidnuty k Gpisu a koupi v Ceské republice zejména kvalifikovanym ne-
bo profesiondlnim, ale i ostatnim investordm (domacim a zahrani¢nim) v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy prostfednictvim Emitenta nebo Administratora nebo Mana-
Zera emise Dluhopist (jak jsou definovani ve Spole¢nych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopis véetné postupu pro ozndmeni pridélené ¢astky Zadatelim
atoho, zda mulZe obchodovani zalit pred ucinénim ozndmeni, jsou vidy stanoveny
v prislusnych Kone¢nych podminkach.

3.1.3  Stanoveni ceny

3.1.3.1 Ocekdvana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zverejnéni budou uve-
deny v Konecnych podminkach.

3.1.3.2 V Koneénych podminkach budou rovnéz uvedeny viechny naklady a dané zvlast uréované na
vrub investora.

3.1.4  Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téZ pfipadné prodavat (po-
kud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopist) za trzni
cenu Dluhopist v den koupé/prodeje Dluhopist, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne
s osobou, se kterou smlouvu o prevodu Dluhopisli uzavre.

3.1.4.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopist vcetné nazvl a adres koordinatord celkové nabidky, pla-
tebnich zastupcl a depozitnich zastupcll, pripadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.
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3.2 P¥ijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papir(i ¢i mnoho-
stranném obchodnim systému, at uz v Ceské republice tak v zahrani¢i, & na trhu tfeti zemé nebo na trhu pro
rast malych a stfednich podnikd.

3.3 Relativni pofadi pfednosti cennych papiri ramci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé jeho platebni
neschopnosti, popfipadé vcetné informaci o Urovni podfizenosti danych cennych papirti a o potencialnim
dopadu na investici v pfipadé FeSeni krize podle smérnice 2014/59/EU.

V pfipadé nepodfizenych Dluhopisi nemaji vramci kapitdlové struktury Emitenta nepodfizené Dluhopisy
v pfipadé jeho platebni neschopnosti Zadné prioritni poradi, potaZmo postaveni. Nepodfizené Dluhopisy (a
veskeré Emitentovy penézité zavazky vici Vlastnikim Dluhopisl vyplyvajici z nepodfizenych Dluhopist) tak
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodrizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem
dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazklm Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emi-
tenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

V pripadé podfizenych Dluhopist dluhy z takovych Dluhopisli pfedstavuji pfimé, nepodminéné a nezajisténé
dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V pripadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani roz-
hodnuti o Upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici praviim spojenym s podfizenymi Dluhopisy uspoko-
jovany aZz po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohleddvek, které jsou vazany stejnou nebo
obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vsech podfizenych Dluhopisl a ostatni pohledavky, které
jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky DIuhopist stejné emise Dluhopisl stejné.

Emitent neni Gvérovou instituci ani investi¢nim podnikem, proto se na néj neaplikuje SMERNICE EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY 2014/59/EU ze dne 15. kvétna 2014, kterou se stanovi ramec pro ozdravné postupy a
feseni krize Gvérovych instituci a investi¢nich podnik( a kterou se méni smérnice Rady 82/891/EHS, smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2001/24/ES, 2002/47/ES, 2004/25/ES, 2005/56/ES, 2007/36/ES, 2011/35/EU,
2012/30/EU a 2013/36/EU a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 a (EU) ¢. 648/2012.
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4, SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusnym Doplrikem dluhopi-
sového programu (jak je definovan nize).

Tyto spolecné emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise Dluhopisl a
budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisi uprfesnény prislusnym Doplrikem dluhopisového programu.
Dluhopisiim bude spolec¢nosti Centralni depozitaf cennych papirQ, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14,
PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308 vedend u Méstského soudem v Praze (déle jen ,,Centralni
depozitai“), pripadné jinou osobou povérenou pridélovanim kodua ISIN, pridélen samostatny kdd ISIN. Infor-
mace o pridélenych kédech ISIN, pfipadné jiném identifikujicim Gdaji ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

V Doplriku dluhopisového programu bude uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopisti bude nabizena formou ve-
fejné nabidky ¢i nikoli.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi DluhopisG
zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisli miZe Emitent povéfit vykonem sluzeb spojenych
s vydanim dluhopis( jinou osobu s pFislusnym opravnénim (dale také jen ,,Manazer”).

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude cinnosti administratora spojené svyplatami v souvislosti
s Dluhopisy zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist muzZe Emitent povéfit vykonem sluzeb ad-
ministratora emise Dluhopist jinou osobu s pFislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti (dale také jen
»Administrator”), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen
,Smlouva s administratorem”). Pokud Emitent jmenuje Administrdtora, bude stejnopis Smlouvy
s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné pracovni dobé v uréené provozovné
(dale jen ,,Uréena provozovna“), jak je uvedena v ¢l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek, a na webové strance
Emitenta www.domoplan.cz v sekci ,Pro investory”, kde miZe mit kdokoliv volny pfistup ke Smlouvé
s administratorem. Vlastnik(m Dluhopis( se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dikladné obe-
znamili, nebot je dllezita mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikim Dluhopist.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.2.2
nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoctd ve
vztahu k jednotlivym emisim DluhopisU zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist miZe Emitent poveé-
fit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti (dale
také jen ,, Agent pro vypocty“), a to na zakladé Smlouvy s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem
pro vypocty.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich podminek a
dale pak souhrnné v ¢l. 4.15 s vyjimkou pojm( spole¢nych pro cely Zakladni prospekt, které jsou definovany
pfimo v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Emisemi dluhopisti, vydavanych v ramci Dluhopisového programu,
v nasledujicim rozsahu.

V intencich ZPKT Emitent podléha dohledu CNB na zakladé jeho § 135 odst. 1 pism. za), nebot je osobou, na
kterou se vztahuji povinnosti nebo zédkazy podle Nafizeni 2017/1129. Lze konstatovat, zZe v téchto intencich
CNB dohliZi nad povinnostmi Emitenta souvisejicimi s vefejnou nabidkou DluhopisG. V rdmci této dohledové
pravomoci mize CNB uloZit Emitentovi v pf¥ipadé, Ze Emitent porusi ZPKT, rozhodnuti vydané podle ZPKT nebo
Nafizeni 2017/1129, opatfeni k napraveé zjisténého nedostatku odpovidajici povaze poruseni a jeho zavaznosti.
Dale muUZe zejména zakazat nebo pozastavit nejdéle na dobu 10 pracovnich dnl verejné nabizeni Dluhopis(,
mUZe zakdazat nebo pozastavit propagaci nebo oznameni tykajici se verejné nabidky Dluhopis(, uloZit opatreni
podle €l. 32 odst. 1 pism. a), d) az h) a j) az m) Nafizeni 2017/1129, ¢i uvefejnit informaci o tom, jaka je povaha
protipravniho jednani a identifikaci Emitenta jako osoby, kterd takto jednala, véetné identifikace osoby, ktera
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jednala za Emitenta. SpInéni opatieni k napravé nebo jiného opatieni podle ZPKT vymaha CNB donucovaci
pokutou. V rdmci spravniho trestani ma také CNB dle § 183 ZPKT pravomoc udélit Emitentovi pokutu za poru-
$eni tam uvedenych ¢lankd Nafizeni 2017/1129 z titulu odpovédnosti Emitenta za prestupek. Jedna se o pro-
mitnuti poZadavkd Nafizeni 2017/1129, kdy €NB mda mit nad Emitentem a Emisemi dluhopist v souladu
s vnitrostatnim pravem dohledové a vysetfovaci pravomoci uvedené v ¢lanku 32 uvedeného nafizeni a pravo-
moc ukladat spravni sankce a jina sprdvni opatreni uvedena v ¢lanku 38 uvedeného naftizeni.

V souladu s § 44 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich predpisd,
pak CNB vykonava dohled nad Emitentem z titulu, Ze je emitentem dluhopisC a soucasné investi¢nim fondem,
v rozsahu relevantnich ustanoveni § 44 odst. 2 uvedeného zakona. CNB m(ize Emitentovi, pokud porusi uvede-
ny zakon, uloZit opatfeni k napravé zjisténého nedostatku odpovidajici povaze poruseni a jeho zavazinosti,
popf. ulozit pokutu.

CNB dale vykonéva dohled v mezich § 3 zakona ¢ 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a 0 zméné
a doplnéni dalsich zakon0, ve znéni pozdéjsich predpist. CNB tak, mimo jiné, v oblasti kapitalového trhu vyko-
navd dohled v rozsahu stanoveném uvedenym zdkonem a zvlastnimi pravnimi predpisy upravujicimi oblast
podnikani na kapitdlovém trhu a obhospodafovani a administraci investi¢nich fondd, rozhoduje o pravech,
pravem chranénych zajmech a povinnostech pravnickych a fyzickych osob, pokud tak stanovi uvedeny zdkon
nebo zvlastni pravni predpisy upravujici oblast podnikani na kapitdlovém trhu a obhospodarovani a administra-
ci investi¢nich fondd, a kontroluje plnéni informacnich povinnosti osob podléhajicich dohledu CNB stanove-
nych uvedenym zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy upravujicimi oblast podnikani na kapitdlovém trhu a
obhospodarovani a administraci investi¢nich fond(i. Pfedmétem dohledu na kapitalovém trhu ze strany CNB je
plnéni povinnosti stanovenych uvedenym zakonem a pfislusSnymi zvlastnimi zakony, plnéni povinnosti a pod-
minek stanovenych ve vykonatelnych rozhodnuti CNB a plnéni povinnosti stanovenych pifimo pouzitelnymi
predpisy EU. CNB miiZe uloZit opatieni k napravé, piipadné uloZit pokutu za prestupek.

Z pohledu ZISIF v pfipadé fond( kvalifikovanych investor(, kterym je i Emitent, lze vzhledem k volnému vyme-
zeni pravidel jejich ¢innosti a vymezeni priorit dohledu v platné legislativé oéekavat ze strany CNB spise vykon
dohledu na zakladé pripadnych ad hoc podnétd investor(i nebo depozitaie. Soustavnéjsi pozornost CNB vénuje
z pohledu ZISIF zejména zdrojim systémového rizika pfi obhospodafovani a administraci fonda kvalifikovanych
investort, kterym je i Emitent, jako napfiklad nepfimérenému zasahovani dominantnich investor( do investic-
niho rozhodovani Emitenta.

CNB posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska Uplnosti idajd v ném obsaZenych a pii schvalovani Zakladni-
ho prospektu tak neposuzuje hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta, pficemz schvalenim Zakladni-
ho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu
Dluhopisu.

4.1 Obecna charakteristika dluhopisti
4.1.1 Podoba, forma, jmenovitda hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisti

4.1.1.1 Dluhopisy vyddvané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvoreny podle pravnich predpi-
s Ceské republiky a mohou byt vydény jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Lis-
tinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uve-
deném v prislusném Doplriku dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni financni zplsobilosti
(rating) Dluhopist a pripadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopis(, véetné podminek tohoto
zvyseni, budou rovnéz uvedeny v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

4.1.1.2 Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v euro.

4.1.1.3 Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené nebo podfizené, pficemz konkrétni status Dluhopis
bude u kazdé Emise uveden v Dopliiku dluhopisového programu.
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4.1.1.4 Pohledavky Vlastnik( Dluhopist nebudou nijak zajistény. AniZz by tim bylo dotéeno ustanoveni pred-

chozi véty, dle obecnych pravnich predpist odpovida Emitent za splnéni svych zavazk( z Dluhopist ce-

lym svym majetkem, a tedy vcetné jim vlastnénych podild v Dcefinych spole¢nostech.

4.1.1.5 S Dluhopisy nebudou spojena Zadna predkupni nebo vymeénna prava. Nazev kazdé emise Dluhopisl

vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Dopliku dluhopisového pro-

gramu.

4.1.2  Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopisti a viastnici Dluhopisti

4.1.2.1 Oddéleni prava na vynos Dluhopisl od Dluhopist se vylucuje.

4.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopisl neni nijak omezena.

4.1.2.3 Vlastnici a prevody zaknihovanych Dluhopist

(i)

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist se ,Vlastnikem Dluhopisu” rozumi osoba, na jejimz Gctu
vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi (ktery je povéren vedenim zaznam( zakniho-
vanych Dluhopist) ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud ne-
bude Emitent presvédcivym zplsobem informovan o skutecnostech prokazujicich, Ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem dotcéenych cennych papird, budou Emitent i Administrator (je-li jme-
novan) pokladat kaZzdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve viech ohledech
a provadeét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplriikem dluhopi-
sového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodu
zapsany jako vlastnik v prislusné evidenci zaknihovanych cennych papir(, jsou povinny o této sku-
tecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

K prevodu zaknihovanych Dluhopis dochazi zapisem tohoto prevodu na uctu vlastnika v souladu
s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centrdlniho depozitare. V pripadé Dluhopisl evidova-
nych v Centralnim depozitafi na uétu zdkaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopist zapisem
prevodu na Uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozi-
tare s tim, Ze majitel Uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastni-
ka, a to k okamziku zapisu na Ucet zékaznika.

4.1.2.4 Vlastnici a prevody listinnych Dluhopist

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Listinné Dluhopisy budou vyddvany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, pfipadné na-
hrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, jiz byl
Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jind osoba, ktera Emitentovi pred-
loZi Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopisli svédcici této osobé nebo jiny dikaz o tom, Ze tato
osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale také jen ,,Vlastnik Dluhopisu®).

Emitent, pripadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastnikd Dluhopist (dale jen ,Se-
znam Vlastniki Dluhopisti“). Emitent mUzZe v prislusném Doplriku dluhopisového programu po-
véfit jinou osobu s pfislusnym opravnénim uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikt Dluhopis(.
Jakdakoli zména v Seznamu Vlastnikd Dluhopisli je zménou provedenou az v pribéhu prislusného
dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnik( Dluhopisl s Ucinnosti k pocatku dne, ve kterém
je zména provadéna. Zapis do Seznamu Vlastnik( Dluhopisd ma vsak jen deklaratorni, nikoliv
konstitutivni povahu.

Vlastnické pravo klistinnym Dluhopisim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamzZiku jejich
predani.

K ucinnosti prevodu listinného Dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyZaduje predloZeni Dluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopisl nebo jiny dlikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem Dluhopisu;
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Emitent, pripadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba uvedena v prislusném Doplriku
dluhopisového programu, zapise zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu Vlastnik( Dluhopis( bez
zbytecéného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

(vi) Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divod( zapsany
v Seznamu Vlastnik( Dluhopisl, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta. V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopi-
su, zpUsobi, Ze neni zapsana jako Vlastnik Dluhopist v Seznamu Vlastnik( Dluhopisl nebo Ze za-
pis v Seznamu Vlastnikl Dluhopist neodpovida skuteénosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své
vlastnické pravo k Dluhopisu podle bodu (v) tohoto ¢l. 4.1.2.4 vySe, nemUZe se tato osoba doma-
hat ndhrady Skody nebo jinych narok( vici Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této sku-
te¢nosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisi a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich
podminek a pfislusného Doplriku dluhopisového programu.

(vii) Dokud nebude Emitent presvédcivym zplsobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Ze
Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papirli, budou Emitent a Administrator
(je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve viech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptisluSnym Doplrikem
dluhopisového programu.

Datum a zptisob emise dluhopist, emisni kurz

Datum emise; Emisni Ihita; Dodateénd emisni lhata

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Emisni IhGta budou uvedeny v prislusném Doplriku dluhopiso-
vého programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusSnou emisi Dlu-
hopisti, miZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni Ihdty, a to i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ihity vydat Dluhopisy
(i) v mensim neZ predpokladaném objemu, pokud se nepodafi predpokladany objem upsat, nebo;

(ii) ve vétsim objemu, neZ byl predpokladany objem emise Dluhopis(, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodatec¢nou emisni |hdtu a v této lhaté:

(i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopis(;
a/nebo

(ii) vydat Dluhopisy ve vétsim objemu emise, neZ byla predpokladanda celkova jmenovita hodnota
prislusné emise Dluhopis(, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emi-
tenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit zplsobem, jakym byly
uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent
o vydani Dluhopist ve vétsim objemu, nez byl predpokladany objem emise, objem tohoto zvyseni ne-
prekroci 50 % (padesat procent) pfedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopis( pfislusné emise, neurci-

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni [hity nebo pripadné Dodatecné emisni Ihity oznami Emi-
tent Vlastniklm Dluhopist zplsobem, jakym byly uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Dopl-
nék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu viech vydanych DluhopisG tvoficich pfi-
slusnou emisi Dluhopisli, avSak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmenovitd hodnota vsech vydanych
Dluhopistd dané emise je nizsi nebo vyssi neZ celkova predpoklddana jmenovitd hodnota prislusné
emise DluhopisU.

33



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

4.2.2

4.2.2.1

4.2.2.2

4.2.3
4.23.1

4.3
4.3.1

4.3.1.1

4.3.1.2

4.3.13

4.3.2
4.3.2.1

4.4
44.1

44.1.1

ZAKLADN{ PROSPEKT

Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplriku dluhopiso-
vého programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni |hlity nebo Dodatecné emisni
IhGty bude vidy urcen Emitentem tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadreni
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopis(, pficemz pro nasledujici obdobi mlze byt emisni kurz Emi-
tentem urcen tak, aby zohlednoval prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni,
bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipocten odpovida-
jici alikvotni vynos.

Zplisob a misto upisu a pfeddni Dluhopisti

Zpusob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného predani Dluhopisl a zplsob a misto splaceni emis-
niho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabez-
peceni vydani Dluhopisll, budou stanoveny v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

Status a zajisténi dluhopisti
Status Dluhopisii

Budou-li Dluhopisy vydany jako nepodfizené, takové Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité za-
vazky vici Vlastnikdim Dluhopist vyplyvajici z takovych Dluhopistl) zakladaji pfimé, obecné, nezajis-
téné, nepodminéné a nepodrizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspoko-
jeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazklm Emitenta, s vyjimkou téch zavazk(
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Budou-li nékteré Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu vydavany jako podfizené dluhopisy,
budou dluhy z takovych Dluhopist pfedstavovat pfimé, nepodminéné a nezajisténé dluhy Emitenta,
podfizené ve smyslu Zdkona o dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rov-
nocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V pripadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vy-
dani rozhodnuti o Upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici praviim spojenym s podfizenymi
Dluhopisy uspokojeny aZz po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek vici Emitentovi, s vyjimkou téch
pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti jako pohledavky
z podfizenych Dluhopisl. Pohledavky z podrizenych Dluhopist a ostatni pohledavky, které jsou vaza-
ny stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, se v ptipadech uvedenych pod body (i) a (ii) vy-
Se v tomto odstavci uspokojuji podle svého poradi. Emisni podminky mohou urcit jiné poradi uspo-
kojeni pohledavek z podfizenych Dluhopis(, a to i ve vztahu k uspokojeni ostatnich pohledavek,
véetné pohledavek z jinych podfizenych dluhopist, ¢i rozdilné ve vztahu k pohleddvce odpovidajici
pravu na splaceni Dluhopisu a jinym pravim s Dluhopisem spojenym.

Emitent se zavazuje zachdazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopist stejné emise Dlu-
hopistl stejné.

Zajisténi Dluhopisii

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo. Aniz by tim bylo dotceno ustanoveni

predchozi véty, dle obecnych pravnich predpisi odpovida Emitent za splnéni svych zavazki
z Dluhopisl celym svym majetkem, a tedy véetné jim vlastnénych podil( v Dcefinych spole¢nostech.

Prohlaseni a zavazky Emitenta
Prohldseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi predpisy
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Ceské republiky.
4.4.1.2 Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky smétujici ke zruseni nebo zaniku Emitenta.

4.4.1.3 Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi Emitenta nebo
tretich osob, poZadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s administratorem (je-li uza-
viena) a kvydani Dluhopisd a ucdinéni vsech pravnich jednani pozadovanych pro platné uzavieni
téchto dokument( a k plnéni dluhl a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, sou-
hlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a Gcinna.

4.4.1.4 Emitent nepodal dluznicky insolven¢ni ndvrh, navrh na vyhlaseni moratoria ani povoleni reorganiza-
ce a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

4.4.1.5 Zadny soud nerozhodl o udpadku Emitenta, nevyhldsil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

4.4.1.6 Emitent nezahdjil jednani o reorganizacnim, restrukturalizatnim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjedndni nezadal tieti osobé.

4.4.1.7 Emitent neni v Upadku ani hrozicim Upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni Upadku ne-
bo hroziciho Gpadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho feseni (insol-
vencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Insolvencni zakon“), ¢i obdobného predpisu
nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

4.4.1.8 Emitent nebyl predvoldan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl poddn ndvrh
na prohldseni o majetku.

4.4.1.9 Valna hromada ani Zadny soud nerozhodli o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

4.4.1.10 Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za pfedeslych
dvanact (12) mésict zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i a/nebo
spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni situaci.

4.4.1.11 Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska ¢eskych
danovych predpist, byly Emitentem, dle nejlepsiho védomi Emitenta, fadné a véasné ucinény. Emi-
tent nema zadné dariové nedoplatky, neni Zadnym zplsobem v prodleni s pInénim jakékoliv jiné své
povinnosti a nevede Zadny spor s financnimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné
si neni védom Zadnych skutecnosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporiim, nedoplatkiim
a/nebo prodlenim vést.

4.4.2 Zdvazky Emitenta
4.4.2.1 Vypldceni vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti

Emitent se zavazuje Vlastnikiim Dluhopist vyplacet vynosy a Vlastniklim DluhopisG splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisd, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach pfislusné Emise dluhopisa.

4.4.2.2 Maximdlni limit zadluZeni Emitenta

Do doby, nez Emitent uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, se Emitent zavazuje, ze
minimalni podil vlastniho kapitalu Emitenta vychazejici z Ucetni zavérky Emitenta vicéi odhadni trzni hodnoté
nemovitosti, které ptimo ¢i nepfimo skrze Dcefiné spolecnosti v dané dobé vlastni, neklesne pod 20 %. Zaroven
v pomeéru k bilan¢ni sumé Emitenta bude tvofit vlastni kapital vychazejici z ucetni zavérky Emitenta minimalné
10 %. V pripadé, Ze predmétné nemovitosti prodd, tak hodnota vlastniho kapitalu vici bilanéni sumé vychazejici
z Ucetni zavérky Emitenta neklesne pod 20 %. Vlastni kapital pro tento ucel je vypocten jako soucet aktudlni
hodnoty Fondového kapitalu PIA a VIA Emitenta.

Vypocet vyse uvedenych ukazatelll bude proveden vidy 1x (jedenkrat) ro¢né podle stavu k 31.12. kalendarniho
roku, za ktery bude sestavena Ucetni zavérka, z niz budou vyse uvedené ukazatele pocitany.
35



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ZAKLADNI PROSPEKT

Odhadni trzni cena nemovitosti, které Emitent pfimo ¢i nepfimo skrze Dcefiné spolecnosti v dané dobé vlastni,
bude pro ucely vypoctu vyse uvedenych ukazatell zjistovana ocenénim aktualni trzni hodnoty pfedmétnych
nemovitosti zpracovanym nezavislou znaleckou agenturou specializujici se na ocenéni nemovitého majetku.
Takové ocenéni bude provedeno vidy podle stavu k 31.12. kalendarniho roku, za ktery bude sestavena ucetni
zavérka, z niz budou vyse uvedené ukazatele pocitany. Metoda ocenéni se bude lisit v zavislosti na charakteru
ocenlované nemovitosti, pficemz u rezidenénich nemovitosti se bude jednat svysokou pravdépodobnosti o
srovnavaci trzni ocenéni, u komerénich nemovitosti pak spiSe o ocenéni postavené na vynosové metodé.

Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o plnéni tohoto svého zadvazku 1x (jedenkrat) rocné, a to zverej-
nénim informace, v€etné zjisténé odhadni trzni ceny ocefiovanych nemovitosti a véetné jednotlivych vyse po-
psanych ukazatelll, na svych internetovych strankach www.domoplan.cz v sekci ,Pro investory”. Informace,
véetné zjisténé odhadni trzni ceny ocefiovanych nemovitosti a véetné jednotlivych vyse popsanych ukazatel(,
budou dostupné po pfihlaseni a kazdy z Vlastnikd Dluhopist obdrZi pfihlasovaci Udaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, véetné zjisténé odhadni trzni ceny oceriovanych nemovitosti a jednotlivych vySe popsanych ukazate-
10, bude Emitent takto zverejniovat vidy nejpozdéji k 1.4. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendarnim roce,
k jehoZ 31.12. jsou sestaveny, a to po dobu trvani zavazkl Emitenta z tohoto Dluhopisového programu.

4.4.2.3 Zdkaz ztrdty i prevodu kontroly nad Emitentem

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni viech svych platebnich zavazk( vyplyvajicich ze vSech Dluhopist vyda-
nych a dosud nesplacenych v souladu s Emisnimi podminkami, nedojde ke ztraté ¢i pfevodu kontroly nad Emi-
tentem, ¢imz se pro Ucely tohoto Zakladniho prospektu rozumi, Zze do doby splnéni vSech svych platebnich
zavazk( vyplyvajicich ze vSech Dluhopist vydanych a dosud nesplacenych v souladu s Emisnimi podminkami
bude zakladatel, pan Tomas Vavrik, jedinym vlastnikem Zakladatelskych akcii Emitenta.

4.4.2.4 Pomér VIA vici PIA

Emitent se zavazuje, Ze pomér hodnoty VIA vici PIA neklesne pod 20% do doby, neZ uhradi zdvazky plynouci
z tohoto Dluhopisového programu.

4.4.2.5 Ucelové vyuZiti financnich prostredki z Dluhopisového programu

Emitent je oprdvnén pouzit finan¢ni prostfedky ziskané timto DIuhopisovym programem vyhradné k Investi¢ni
¢innosti Emitenta a refinancovani stavajicich zavazkd Emitenta a spolec¢nosti ze Skupiny.

Emitent je tak vtomto rdmci oprdvnén prostredky ziskané timto Dluhopisovym programem pouzit rovnéz na
akvizici a financovani dalSich Nemovitostnich spolec¢nosti, pouze vsak téch, které splni vSechny nasledujici pod-
minky:

(i) Nemovitostni spole€nost bude vlastnit a/nebo spoluvlastnit nemovitost;

(ii) maximalni vySe pomeéru cizich zdroji (bez zapocteni zapGjcky ¢i Uvéru od Emitenta) vici rozpoctova-
nym realizacnim nakladlm projektu bude Cinit 80%;

(iii) ocekdavané vnitini vynosové procento projektu bude cinit minimalné 10% na veskeré zdroje Nemovi-
tostni spolecnosti viastnici projekt, resp. nemovitosti projekt tvofici;

(iv) ocekdvané vnitini procento projektu bude Cinit minimalné 12% na zdroje poskytnuté Emitentem do
Nemovitostni spolecnosti vlastnici projekt, resp. nemovitosti projekt tvofici.

Emitent zverejni 1x (jedenkrat) roéné hodnoty aktualniho planovaného vnitfniho vynosového procenta projek-
tl a aktudlniho planovaného vnitfniho vynosového procenta jim aktualné realizovanych projekt(, a to na svych
internetovych strankach www.domoplan.cz v sekci ,,Pro investory” a nejpozdéji k datu 30.4. kazdého kalendar-
niho roku po dobu trvani jeho zédvazkl z tohoto Dluhopisového programu.

4.4.2.6 VyuZivani pouze renomovanych auditort

Emitent se zavazuje, ze do doby, nez uhradi zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, bude jako
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auditora vyuzivat vyluéné jednu z nasledujicich spolecnosti ¢i jejich nastupnické spole¢nosti: Ernst & Young
Audit, s.r.o., PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., Delloite Audit s.r.o.,
Grant Thornton Audit s.r.o., TPA Audit s.r.o., APOGEO Audit, s.r.o. nebo BDO Audit s.r.o. V predchozi vété uve-
deny zavazek se vztahuje vyhradné na Emitenta a nikoliv i na jeho Dcefiné spolecnosti.

4.4.2.7 Informacni povinnost a odhady nemovitosti

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, bude zve-
fejiovat 2x (dvakrat) ro¢né svou rozvahu a vykaz zisku a ztrat a aktualni seznam Emitentem pfimo ¢i nepfimo
vlastnénych a/nebo spoluvlastnénych nemovitosti, a to v piipadé nemovitosti umisténych na tzemi Ceské re-
publiky s identifikaci katastralniho Uzemi a listu vlastnictvi, na kterém je v katastru nemovitosti dana nemovi-
tost evidovana, a v pfipadé nemovitosti pfipadné umisténych na Uzemi jiného ¢lenského statu Evropské unie
nezli Ceska republika s jim obdobnymi tGdaji podle prava takového jiného ¢lenského statu Evropské unie, spo-
le¢né s komentarem o aktudlnim stavu projektu a o¢ekdavanym terminem kolaudace nemovitosti a planované
datum prodeje nemovitosti. V pfipadé vysledkd hospodareni Emitenta k 31.12. se bude jednat o vZdy o audito-
vané finanéni vykazy, v pfipadé pribéznych vysledkl hospodareni roku se bude jednat o predbézné neaudito-
vané financni vykazy.

Zverejnéni probéhne v datech do 30.4. za obdobi kon¢ici 31.12. predchazejiciho kalendarniho roku a k 31.10. za
obdobi konéici 30.6. stejného kalendarniho roku na internetovych strankdch www.domoplan.cz v sekci ,,Pro
investory”“.

4.4.2.8 Zdkaz zatiZeni majetku

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych penéZitych zdvazkd vyplyvajicich ze vSech Dluhopisl
v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti Zavazky (jak jsou definovany v kapitole 4.15) zastavnimi pravy
nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budou-
cimu majetku nebo jeho prijmim, ani nedovoli takové zajisténi Zavazk(l, pokud nejpozdéji soucasné se ztizenim
takového zajisténi Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopisl byly zajistény rovnocenné s takto
zajistovanymi Zavazky.

Ustanoveni neplati pro zdstavni prava nebo jind obdobna prdva tretich osob, ktera by omezila prava Emitenta
k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo jeho pFijmim:

(i) vaznouci na majetku Emitenta na zakladé zakona v souvislosti s obvyklym hospodarenim Emitenta; nebo
(ii) vaznouci na nemovitostech ve vlastnictvi Emitenta; nebo

(iii) vaznouci na podilech Emitenta ve spole¢nostech ve Skupiné; nebo

(iv) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(v) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi dluhi vzniklych vyhradné v souvislosti s pofizenim ne-
bo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem; nebo

(vi) vaznouci na majetku Emitenta za Gcelem zajisténi dluhd z dluhového financovani poskytnutého Emiten-
tovi nebo refinancovani téchto dluhd; nebo

(vii) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipadé, Ze Emitent se
v dobré vite a predepsanym zplsobem brani naroku, v souvislosti s nimZ byla zfizena takova zastavni
nebo prava tretich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostiedku do
soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zékladé bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo zfizeno.

Pro vylouceni pochybnosti se dale konstatuje, Ze ustanoveni dale neplati pro zatizeni jakéhokoliv a veskerého
majetku Dcefinych spole¢nosti, véetné nemovitosti, zastavnim pravem nebo jinym obdobnym pravem ve pro-
spéch jakékoliv banky, a toto zatizeni tak neni nijak limitovano ¢i omezeno.
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Zdkaz premén s negativnim dopadem

t se zavazuje nezucastnit se fuze, rozdéleni i jiné vzhledem k pravnimu statusu Emitenta zakonem povo-

lené formy pfemény spolec¢nosti ve smyslu zakona ¢. 125/2008 Sb., o pifeménach obchodnich spoleénosti, ve

znéni pozdéjsich predpis(, ve spojeni se ZISIF, s vyjimkou pfipad(, kdy budou splnény nasledujici podminky:

(i)

(ii)

nastupnicka spolecnost, pripadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) budou sidlit na Uzemi né-
kterého ¢lenského statu Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska, Kanady, nebo Spojenych stat(;

nastupnicka spolecnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) pfevezmou veskeré neu-
hrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi DIuhopist vznikly v pIné vysi, nebo v pfipadé, kdy
bude nastupnickou spolecnosti rovnéz Emitent budou tyto spolecnosti rucit za veskeré neuhrazené dlu-
hy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi Dluhopist vznikly v pIné vysi; a

(iii) v dasledku premény nenastane Ptipad neplnéni zavazk(l dle ¢l. 4.9.1 Emisnich podminek.

4.4.2.10 Negativni zdvazek

(i)

(ii)

4.5
4.5.1

4.5.1.1

4.5.1.2

4.5.13

Emitent z penéZnich prostfedkd ziskanych z Emisi Dluhopisi neposkytne uvéry, zaputjcky Ci jiné formy
dluhového financovani takovym osobam a takovym zplUsobem, ktery by byl v rozporu s obecné zavaz-
nymi predpisy, zejména zakonem ¢. 21/1992 Sh., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisl, nebo ZISIF, a
Emitent se tak ani nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapjc-
ky, Upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spolecnosti ve Skupiné, pokud by uzavienim takového vztahu
mezi Emitentem a spolecnosti ve Skupiné mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 ZI-
SIF, aniZ by soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z plisobnosti ZISIF podle § 2 aZ 4 ZISIF.

Emitent se déale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé avéru, zapujcky,
Upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spoleénosti ze Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou ¢innosti je pfi-
Skupinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny mohlo dojit k
poruseni zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé;jsich pfedpist, zejména jeho ustanoveni § 2.

Vynos
Obecné

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uro¢eny pevnou urokovou sazbou,
nebo variabilni Urokovou sazbou.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevnd uUrokova sazba stanovena ve
stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riznych vysich pro jednotliva Vyno-
sova obdobi, a zda bude marze u variabilni Urokové sazby stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vyno-
sova obdobi, nebo bude stanovena v riiznych vysich pro jednotlivad Vynosova obdobi.

Vynosy budou rovnomérné narUstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi Urokové sazbé stanovené v souladu
s timto ¢l. 4.5.

4.5.1.4 Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

4.5.1.5

Dluhopisy prestanou byt Uro¢eny Dnem splatnosti dluhopis(, ledaZze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
ptripadé bude u Dluhopistd s pevnym vynosem naddle nabihat vynos pfi Urokové sazbé uvedené
v €l. 4.5.2.1 a u Dluhopist s variabilnim vynosem pfi Urokové sazbé uvedené Ci zjisténé podle ¢l. 4.5.3
az do dne, kdy Vlastnikiim Dluhopisi budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné castky, nebo
v pfipadé, kdy je jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikm Dluhopisd,
Ze obdrzel veskeré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo
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k dalsSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych
skute¢nosti nastane drive.

Céstka vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kaZzdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné Grokové sazby (vyjadrené desetinnym éis-
lem). Castka vynosu prislugejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi krat$i jednoho béiného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné trokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet troku uvedené
vl 4.5.4.1.

Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy Uroceny pevnou urokovou sazbou, budou uroceny pevnou urokovou sazbou sta-
novenou v Dopliiku dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi pro jed-
notliva Vynosova obdobi v takovém Doplriiku dluhopisového programu.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uroceny variabilni Urokovou sazbou, budou Uroceny sazbou uvedenou v Doplriku
dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referencni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li
jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize); a

(ii) marZe uvedené v Doplriku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rlizné vyse marze pro rliznd Vynosova obdobi.

»,Referencni sazbou” se rozumi sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate) ¢i EURIBOR (Euro Inter-
Bank Offered Rate). Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referenc¢ni sazba stanovi jako Uro-
kova sazba v procentech p.a., kterd je pro pfislusné obdobi (jednomésicni, tfimésicni, Sestimésicni,
ro¢ni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho
trhu pro prodej depozit spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo
ptripadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané)
pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupnd, na jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referencni sazby.

Informace o minulé vykonnosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podo-
bé na webové strance CNB ,, Fixing Urokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR” na ad-
rese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facility na
adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé vykonnosti sazby EURIBOR a jeji volati-
lité lze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money Markets Institute
»Euribor Rates” na adrese https://www.emmibenchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html. Emitent
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu informuje Vlastniky Dluhopist, kde mohou nalézt in-
formaci o minulé vykonnosti jiné Referencni sazby véetné informaci o jeji volatilité, véetné toho, zda
Ize tyto informace nalézt bezplatné.

Emitent si neni védom Zadnych pripadl naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji Refe-
rencni sazbu.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro prislusné Vynosové obdobi zjistit zplisobem uvedenym
v ¢l. 4.5.3.3 (typicky pro Pfipad vypadku trhu), bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba
stanovena jako sazba vypoctena za vyuziti linedrni interpolace mezi:
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(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdel$i obdobi, které je kratsi nez prislusné Vynosové
obdobi; a

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratsi obdobi, které je delSi nez pfislusné Vynosové
obdobi.

Pokud neni moZzné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem uvedenym
v €l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena jako sazba p.a. vypoctend
Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky primér (zaokrouhleny na
Ctyri desetinna mista smérem dol(l) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmeno-
van) oznamily na jeho Zadost alespon tti (3) banky nebo pobocky zahrani¢nich bank plsobici na Ces-
kém trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum
v ¢eskych korundch, pfipadné méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejblizsi
k Vynosovému obdobi na praiském mezibankovnim trhu v 11.00 hod. (stfedoevropského casu)
v prislusny Den stanoveni Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR ¢i EURIBOR nizsi neZ nula (0), za Referenéni sazbu se bude povazo-
vat hodnota nula (0).

»,Dnem stanoveni Referencni sazby” se rozumi druhy Pracovni den pfed zac¢atkem pfislusného Vyno-
sového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi nez jeden rok se
bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po
30 (tficeti) dnech, pficemZ v prfipadé nelplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych
dni (tzv. BCK Standard 30E/360).

Rozhodny den pro vyplaceni vynosu Dluhopisii

V pripadé listinnych Dluhopisti ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, kterd je opravnéna
vykondvat prédva spojend s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynos( tohoto Dluhopisu.

V pripadé zaknihovanych Dluhopisti ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je opravné-
na vykonavat prava spojend s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopi-
sového programu kratsi ¢asovy Usek) pfedchazi prislusnému Dni vyplaty vynosi tohoto Dluhopisu.

Pro ucely zjisténi rozhodného dne pro vyplaceni vynosu Dluhopist plati, Ze se prislusny Den vyplaty
vynosU neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Splaceni dluhopisti

Konecné splaceni

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopist Emitentem z divodl stanovenych v téchto Emis-
nich podminkach, bude jmenovitd hodnota Dluhopisi splacena ke Dni konecné splatnosti, a to
v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Celd jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena jedno-
razové ke Dni konec¢né splatnosti.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na
zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti dané emise Dluhopis(, a
to s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopisl v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emis-
nich podminek.

Je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data predcasného splace-
ni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Gvahy predcasné splatit vSechny
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dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avsak za predpokladu, ze to-
to své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek nejdFi-
ve 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym prislusnym datem predcasného
splaceni (nebo v takovych kratsich IhGtach uvedenych v pfislusném Doplriku dluhopisového programu)
(dale také jen ,Den predcasné splatnosti”).

Oznameni o predc¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle €l. 4.6.2.2 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy dané emise v souladu
s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a pfislusného Doplriiku dluhopisového programu. V takovém pripadé
budou vsechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny ve jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni).

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopisii

Vlastnik Dluhopisli neni oprdvnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem konecné
splatnosti DluhopisG dané emise, a to svyjimkou predc¢asného splaceni Dluhopisi v souladu
s ustanovenimi ¢l. 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek, avsak v pfipadé podfizenych Dluhopisli ne
dfive nez budou splnény podminky stanovené pravnimi predpisy pro predéasnou splatnost podfize-
nych Dluhopist (jsou-li takové).

Odkoupeni Dluhopisti

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu, avsak ne
drive, neZ budou pro takovy postup splnény podminky stanovené pravnimi predpisy (jsou-li takové).

Zruseni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo Dluhopisy
jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a
pfipadné je znovu prodad, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti. Neroz-
hodne-li Emitent o dfivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle predchozi véty, zanikaji prava a
povinnosti z Dluhopisl vlastnénych Emitentem aZ v okamziku jejich splatnosti, avsak v pfipadé podri-
zenych Dluhopistli ne dfive neZ budou splnény podminky stanovené pravnimi predpisy pro predcasnou
splatnost podfizenych Dluhopisl (jsou-li takové).

Splaceni

V pripadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité hodnoty Dlu-
hopist a narostlych vynos( splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopis ve smyslu ustanoveni ¢l. 4.6,
4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového progra-
mu, vSechny zdvazky Emitenta z Dluhopist budou pro ucely ¢l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek timto
pIné splacené ke dni pripsani prislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

Rozhodny den pro splaceni Dluhopisii

V pripadé listinnych Dluhopisi ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, ktera je
oprdvnéna vykonavat prdva spojena s Dluhopisem ke Dni konecné splatnosti tohoto Dluhopisu.

V pripadé zaknihovanych Dluhopisti ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, ktera
je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Dopl-
nék dluhopisového programu kratsi ¢asovy Usek) predchazi Dni koneéné splatnosti tohoto Dluhopisu.

Pro ucely zjisténi rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist plati, Ze se pfislusny Den
konecné splatnosti Dluhopis neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.
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Platebni podminky

Ména plateb

Emitent se zavazuje vypldcet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis( vyluéné v méng,
ve které je v prislusném Doplnku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota Dluho-
pisti. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikdim Dluhopist a jmenovitd hodnota DluhopisC bude spla-
cena Vlastniklm Dluhopis za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislus-
ného Doplfiku Dluhopisového programu a piislu$nymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské re-
publiky G¢innymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Zze u Dluhopist denominovanych v ¢eskych korunach a/nebo u Dluhopis(, u kterych maji byt
v souladu s pfislusnym Dopliikem Dluhopisového programu provadény platby v ¢eskych korunach
v souvislosti s Dluhopisy, ména koruna ceska zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denomi-
nace takovych Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s v dané dobé Gcinnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité zdvazky z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dal-
$iho ozndmeni Vlastnikim Dluhopisl splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz pfedmétné mény na
EUR bude poufZit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy. Takové nahrazeni koruny ceské jako mény (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence zavaz-
kG Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti ne-
bude povaZzovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplriku Dluhopisového programu
prislusnych DluhopisG ani za Pfipad neplnéni zavazkd dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli budou Emitentem provadény k datim uvede-
nym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (kazdy takovy
den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynost“ nebo ,Den konecné splatnosti“ nebo ,Den
pfedcasné splatnosti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty“), a to prostfednictvim Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho ptipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit
urok nebo jakékoli jiné dodatecné cCastky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dlisledku posunuti vyplaty
dle této konvence.

Urceni prdava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy

(i) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou oso-
by, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci nava-
zujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby”). Pro Ucely urceni prijemce vynosu nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) prihliZzet k prevoddm Dluhopistd uc¢inénym pocinaje
Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby, v€etné Data ex-kupdn.

(ii) Oprdvnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopis(, jsou
osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty (déle také jen ,,Opravnéné osoby“). Pro ucely uréeni prijem-
ce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfrihlizet
k pfevodiim Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, véetné tohoto dne, aZ do pfislusného
Dne splatnosti dluhopist.

42



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

4.7.3.2

4.7.4

4.7.4.1

4.7.4.2

4.7.43

ZAKLADN{ PROSPEKT

Listinné Dluhopisy

(i) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopist (dale také
jen ,Opravnéné osoby”), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne
vyplaty vynosu.

(ii) Oprdvnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist, jsou
osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby“), které budou Vlastniky Dluhopist k pocatku prislusné-
ho Dne splatnosti dluhopis(, av pfipadé vydani konkrétnich kus(i Dluhopist, které odevzdaji
Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené provozovné.

Provddeéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravné-
nym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich Géet vedeny u banky v Ceské republice.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam bezhoto-
vostnim prevodem na jejich tcet vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery pisluina
Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provo-
zovny vérohodnym zplisobem. Pokyn bude mit formu vlastnoruéné podepsaného pisemného prohla-
Seni, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném Gctu umozniujici Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést a bude doloZeno (v pfipadé pravnickych osob) origi-
nalem nebo Uredné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku prijemce platby ne starsi 3
(tFi) mésich (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejsttiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfi-
padné prislusnymi pfilohami dale také jen ,Instrukce”). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pra-
vosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Oprdvnéné osoby Instrukci
s Ufedné ovérenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen provést platbu podle Instrukce
az po doruceni Instrukce s Uredné ovéfenym podpisem Oprdavnéné osoby. Jakdkoliv Opravnéna osoba,
ktera vsouladu s pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusSnym
pravnim predpisem uplatiiuje narok na dariové zvyhodnéni vazané na darovy domicil nebo jinou sku-
tecnost, je povinna dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad
o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan)
nebo prislusné organy finanéni a dafiové spravy vyzadat. V pripadé originall cizich Grednich listin nebo
Uredniho ovéreni v ciziné se vyZaduje (podle toho, co je relevantni) bud pfipojeni pfislusného vyssiho
nebo daliho ovéreni, nebo pripojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zruseni pozadavku
ovérovani cizich vefejnych listin (publikované ve Sbirce zdkond pod ¢. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt
s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym poZadavkdim Emitenta nebo Administratora (je-li jme-
novan), priemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyZadovat dostatecné
uspokojivy dlikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby
takovou Instrukci podepsat. Takovy dlikaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména
opravnén pozadovat predlozeni plné moci v pfipadé, ze Opravnénd osoba bude zastupovana
(v pfipadé potreby s Uredné ovérenym prekladem do ceského jazyka) a dodatecné potvrzeni Instrukce
od Opréavnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jme-
novan) povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou
Zadnou odpovédnost za skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani ne-
spravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto
¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve
vsech ostatnich ohledech vyhovuje poZadavkim tohoto ¢lanku, je povaZzovana za fadnou.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisi je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi ne-
bo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl pfede Dnem vy-
platy. V pfipadé listinnych Dluhopisi je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi ne-
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bo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl pfede Dnem vy-
platy v pfipadech, kdy je platba provddéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo
v prislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pripadé listinnych Dluhopis nabyva Instrukce Ucinnosti nejdfive pfislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy je splné-
ny radné a vcas, pokud je prislusnd ¢astka poukazana Oprdvnéné osobé v souladu s fadnou a vcas po-
danou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové
¢astky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o plat-
bu v zdkonné méné Ceské republiky, nebo odepséana z G¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jme-
novan), jedné-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy je spInény rad-
né avcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle
¢l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na Ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB,
jedna-li se o platbu v zédkonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z G¢tu Emitenta nebo Adminis-
tratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nei v zdkonné méné Ceské republiky, 10. (de-
saty) Pracovni den poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a Gc¢innou In-
strukci, avSak nejdfive v ptislusny Den vyplaty. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) véas radnou Instrukci v souladu s ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich
podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku je vici takové Opravnéné osobé
splnény radné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou In-
strukci podle ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dn(
ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny Oprav-
nénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim pfedlozenim/odevzdanim listinného
Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou
nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo dalsich dokumentt ¢i informaci uvedenych v ¢l. 4.7.4.2 ne-
bo tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, nedplné nebo
nepravdivé anebo skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit.
Z téchto divodl nema Opravnéna osoba narok na jakykoli Urok i jinou nahradu za ¢asovy odklad pfi-
slusné platby.

Zdanéni a devizova regulace
Zdanéni
Obecné

4.8.1.1.1. Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového pro-
gramu se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o dafovych
a devizové pravnich dasledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb uro-
k@i z Dluhopist podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a v ze-
mich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopist
mohou byt zdanény.

4.8.1.1.2. Nasledujici shrnuti zdariovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist, a
souvisejicich pravnich ptredpisd ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospek-
tu, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakon( a dalSich predpis uplatiovaného ¢eskymi
spravnimi Urady a jinymi statnimi organy a zndmého Emitentovi k datu vyhotoveni toho-
to Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu nize
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se mohou ménit v zavislosti na zméndach v pfislusnych pravnich ptedpisech, které mohou
nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpis(, ktery mGze byt po tom-
to datu uplatriovan. V pfipadé zmény prislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladl v
oblasti zdariovani DluhopisG oproti reZimu uvedenému nize v tomto Zakladnim prospek-
tu, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na za-
kladé zmény pravnich predpist nebo jejich vykladd povinen provést srazky nebo odvody
dané z pfijmU z Dluhopisll, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto
srazek nebo odvod( vici Vlastnikim DluhopisG povinnost doplacet jakékoli dodatecné
Castky jako ndhradu za takto provedené srazky ¢i odvody. V nasledujicim shrnuti nejsou
uvedeny daniové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisli pro investory,
kteti v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

4.8.1.1.3. Emitent soucasné upozoriuje, ze danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a da-

fové pravni predpisy zemé sidla Emitenta, tj. pravni predpisy Ceské republiky, mohou
mit dopad na pfijem plynouci z cennych papir.

4.8.1.2 Jmenovitd hodnota

48.1.2.1

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopistl) budou provadény bez srazky dani
nebo poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatkd bude vyZadovana pfi-
sluSnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bu-
de-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkil vyzadovéna ptisluinymi pravnimi predpisy Ceské
republiky Gc¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim Dluhopist
zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatka.

4.8.1.3 Urok

4.8.1.3.1

4.8.1.3.2

Urok (zahrnujici té7 vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vyplacenou
pti splatnosti Dluhopist a jeho niZzs$im emisnim kurzem, dale jen ,arok“) vyplaceny fyzické osobé,
ktera je ceskym darfiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dariovym rezidentem a zaroven nepod-
nika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje
(tj. Emitentem pfi Uhradé droku). Sazba této srazkové dané Cini 15 % (pro rok 2020). Srazkova dan
ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym rezi-
dentem jiného ¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoriciho Evropsky hospodafsky pro-
stor, ani tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Géinnou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho
zdanéni vsech moZnych druhl pfijmd, platnou a Uéinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu
o vyméné informaci v dariovych zdleZitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi
stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych infor-
maci v oblasti dani z prijm0, kterd je pro né a pro Ceskou republiku platna a Gcinna. Fyzicka osoba,
ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, avsak je dafiovym rezidentem c¢lenského statu Evropské
unie nebo dalSich statd, které tvori Evropsky hospodarsky prostor, si mlZe podat dariové priznani
v Ceské republice s uvedenim naklad(i vztahujicich se k tiroku z dluhopist. Tato fyzickd osoba si
v danovém pfiznani zapocte srazenou dan z Groku z Dluhopist na svoji celkovou dariovou povin-
nost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve vy$i dariové povinnosti, kte-
rou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda
danové priznani do zakonné lhity, povaZuje se vySe uvedend srazka za konecné zdanéni Uroku
v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vy$e uvedena srazka dané predstavuje koneéné zda-
néni drokd v Ceské republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkovd c¢astka dané srazena platcem
z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dold.
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Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem, podnika v Ceské republice
prostiednictvim stilé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice pro-
stfednictvim stalé provozovny, tvori soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijm0 fy-
zickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2020). Presahuje-li zaklad dané 48ndasobek primérné mzdy,
uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem p¥ijmd zahrnova-
nych do dil¢iho zakladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zdkladu dané z podnikani v prislusném
zdariovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dario-
vym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvori sou-
Cast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmU pravnickych osob vsazbé 19 % (pro rok
2020).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem a zéroveri nepodnikd
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pfi Ghradé Groku). Sazba této srazkové dané Cini 15 % (pro rok 2020). Srazkova dan ve
vySi 35 % se uplatni v pripadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym reziden-
tem jiného clenského statu Evropské unie, jiného statu tvoriciho Evropsky hospodarsky prostor,
ani tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavfenu platnou a Gc¢innou mezinarodni smlouvu
o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni
vsech moznych druht pfijma, platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné in-
formaci v danovych zéleZitostech pro oblast dani z pfijmU0 nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci
v oblasti dani z pfijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platnd a Gcinnd. Pravnicka osoba,
ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, avsak je dariovym rezidentem ¢lenského statu Evropské
Unie nebo dalSich statd, které tvori Evropsky hospodarsky prostor, si miZe podat dariové priznani
v Ceské republice s uvedenim nakladt vztahujicich se k droku z Dluhopisd. Tato pravnicka osoba si
v danovém pfiznani zapocte srazenou dan z troku z Dluhopist na svoji celkovou darovou povin-
nost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve vy$i dariové povinnosti, kte-
rou nelze zapoditat vici srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato
pravnicka osoba nepoda darnové pfiznani do zakonné lhlty, povaZuje se vySe uvedena srazka za
kone¢né zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou ¢eskymi da-
flovymi rezidenty, predstavuje vyse uvedena srazka dané kone¢né zdanéni trok@ v Ceské republi-
ce.

V pfipadé, Ze Urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (kterd nabyla Dluhopis v ramci
podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby, ktera neni
¢eskym daniovym rezidentem a ktera zaroven neni daflovym rezidentem ¢lenského statu Evropské
unie nebo Evropského hospodarského prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté Uroku srazit zajis-
téni dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou
dani. Spravce dané mizZe, avSsak nemusi, povaZovat dariovou povinnost poplatnika uskute¢nénim
srazky podle predchozi véty za splnénou (avsak povinnost podat danové priznani dle nasledujici
véty nezanika). Fyzickd nebo pravnickd osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani a pfipadné srazené zajis-
téni dané se zapoditava na celkovou dariovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé koruny nahoru (pro rok 2020).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je pfijemce Grokd
rezidentem a skute¢nym vlastnikem Groku, m@ze zdanéni troku v Ceské republice vyloudit ne-
bo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni dariového rezimu upraveného smlouvou o za-
mezeni dvojimu zdanéni mlze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislus-
na smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na prijemce platby Uroku skutecné vztahuje.
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4.8.1.3.8

ZAKLADN{ PROSPEKT

Urcité kategorie poplatnikl (napf. nadace, Garancni fond obchodnikl s cennymi papiry, nékteré
zahraniéni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni trokovych pfijma
od dané z pfijm0. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze doloZi platci Uroku narok na toto osvobo-
zeni v dostate¢ném predstihu pred jeho vyplatou.

4.8.1.4 Zisky/ztrdty z prodeje

48.1.4.1

4.8.1.4.2

4.8.1.4.3

4.8.1.4.4

4.8.1.4.5

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem,
anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostiednic-
tvim stdlé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym darfiovym rezidentem a prijem z prodeje Dluhopi-
su ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni ¢eskym darfiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zdkladu dané
z prijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % (pro rok 2020). Presahuje-li zaklad dané
podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla Dluhopis v ramci podnikani, 48nasobek primérné mzdy,
uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem p¥ijmd zahrnova-
nych do dil¢iho zakladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané z podnikani v prislusném
zdariovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Ztraty z prodeje Dluhopistd jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema Dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné dariové nelcinné, ledaZe jsou v témze zdanovacim obdobi zaro-
ven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirli; v tom pripadé je mozné ztraty
z prodeje DluhopisG aZ do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirll povaZovat za dariové
ucinné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemuze vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirQ
v daném roce).

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované pravnickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem,
anebo ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské republice prostiednic-
tvim stdlé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym darfiovym rezidentem a prijem z prodeje Dluhopi-
st ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ceské stélé provozovny
kupujiciho, ktery neni ¢eskym darfiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zdakladu dané
z prijm0 pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2020). Ztraty z prodeje Dluhopi-
sU jsou u této kategorie osob obecné danoveé ucinné.

PFijmy z prodeje Dluhopist u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut v obchodnim majetku,
mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmu, pokud mezi nabytim a prodejem
Dluhopist uplyne doba alespori 3 let. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z prodeje Dluhopis(,
které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papirt a
prijmy z podild ptipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu v Uhrnu u poplatnika ne-
presahnou ve zdanovacim obdobi 100.000 K¢.

V pripadé prodeje Dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni ceskym danovym rezi-
dentem a kterd zarover podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje
Dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupujici obecné povinen pfi thradé kupni ceny
Dluhopist srazit zajisténi dané z ptijma ve vysi 1 % z tohoto prijmu. Spravce dané mUze, avsak
nemusi, povaZzovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho dafiového nerezidenta) uskutec-
nénim srazky podle predchozi véty za splnénou (avsak povinnost podat danové pfiznani dle na-
sledujici véty nezanikd). Prodavajici je v tomto pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice
danové priznani nebo spravce dané muze dan vymérit do konce lhdty pro vyméreni dané. Srazené
zajisténi dané se zapocitava na celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajis-
téni dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru (pro rok 2020).
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4.8.1.4.6

ZAKLADN{ PROSPEKT

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je Vlastnik Dluhopisti
rezidentem a skute¢nym vlastnikem prijmu z dluhopisli, mGze zdanéni ziskl z prodeje DIuhopist
v Ceské republice vyloucit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zame-
zeni dvojiho zdanéni miZe byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né vztahuje.

4.8.1.5 Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

4.8.1.5.1

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle pfrislus-
nych pravnich predpisl provést.

4.8.2  Devizovd regulace

4.8.2.1 Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice

predmétem devizové regulace. V pripadé, kdy pfislusSna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofre in-

vestic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? rezidentem je piijemce platby, nestanovi jinak,

resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopisd za splnéni urcitych pred-

pokladl nakoupit penéZni prostredky v cizi méné za ceskou ménu bez devizovych omezeni a transfe-

rovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnik(

Dluhopist na predéasné odkoupeni Dluhopisti Emitentem, ptipadné splacenou jmenovitou hodnotu

Dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.

4.9 Predcasna splatnost Dluhopisti v pfipadech nesplnéni povinnosti a dluht

4.9.1 Pripady neplnéni zavazki

4.9.1.1 Nastani kterékoliv z nasledujicich skutecnosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad neplnéni za-

vazku z Dluhopist (kazda z takovych skutecnosti déle také jen , Pfipad neplnéni zavazka“):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi podminkami ta-
kovych Dluhopist a takové poruseni zlstane nenapraveno déle neZ 60 (Sedesat) Pracovnich dni
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutec¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluho-
pisu dopisem doruéenym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené
provozovny;

Poruseni jinych povinnosti a dluh

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle emisnich
podminek takovych Dluhopist a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez 45 (Ctyricet pét)
Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli
Vlastnikem Dluhopisu dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do
mista UrCené provozovny.

Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo jakykoliv obdobny na-
vrh podle pravniho fadu jiné zemé ne? Ceské republiky), nebo takovy insolvenéni navrh je sou-
dem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta
(nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

Likvidace bez pravniho nastupce

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné hromady
Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci bez pravniho nastupce.

Vykon rozhodnuti
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4.9.1.2

4.9.2

49.2.1

4.9.3
49.3.1

49.4
49.4.1

4.10

4.10.1

ZAKLADN{ PROSPEKT

Je zahajeno exekucni fizeni nebo Ffizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné Fizeni podle
pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozeni dluhC Emi-
tenta ve vysi presahujici ¢astku 10.000.000 K¢ (slovy: deset miliont korun ceskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta ne-
bo jim/jimi podanych opravnych prostfedk( do 45 kalendafnich dni po jeho zahajeni.

PFi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zdvazkll miZe kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své Uvahy
pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jme-
novan) na adresu Uréené provozovny (déle také jen ,,0znameni o predcasném splaceni”) pozadat o
predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a
dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢l. 4.5.1.6 Emisnich pod-
minek ke Dni pfedcasné splatnosti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem) takto splatit.

Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii

Vsechny castky splatné Emitentem prislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.9.1.2 téchto Emisnich
podminek se stdvaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v kalendadfnim mésici ndsledujicim
po kalendarnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorudil Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) do Urcené provozovny pfislusné Oznameni o predéasném splaceni uréené Emitentovi
(dale také jen , Den predcasné splatnosti”).

Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisti

Oznameni o predcasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopist pisemné vzato zpét,
avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru-
¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny dfive, neZ se
prislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢l. 4.9.2.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové od-
volani vsak nema vliv na Oznameni o pfedéasném splaceni ostatnich Vlastnik( Dluhopist.

Dalsi podminky predcasného splaceni dluhopist

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢l. 4.9 se jinak pfimérfené pouZiji ustanoveni ¢l. 4.7
téchto Emisnich podminek.

Promlceni

Prava z Dluhopist, véetné naroku na urok z Dluhopist, se promlcuji v promliceci Ih(té, ktera trva 3 (tfi)
roky. Promlceni se fidi ustanovenimi § 609 a nasl. OZ.

4.11 Administrator a Agent pro vypocty

4.11.1

4.11.1.1

4.11.1.2

4.11.1.3

Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 Emisnich podminek, je Ur¢ena provozovna na nasledujici adrese:

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Rohanské ndbfeZi 671/15

186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, méze kdykoli
urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.
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4.11.1.4

4.11.15

4.11.1.6

4.11.2
4.11.2.1

4.11.2.2

4.11.2.3

4.11.2.4

ZAKLADN{ PROSPEKT

Emitent si vyhrazuje prdvo po jmenovani Administratora jmenovat jiného nebo dalSiho Administra-
tora. Pred vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopist budou pfipadna jind Uréena provozovna a
jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.
Bude-li se takovd zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnik(i Dluhopist, bude o takové zméné roz-
hodovat Schiize.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urcené provozovny u jiz
vydané konkrétni emise Dluhopisli, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-li jmenovan)
Vlastnikdm Dluhopist jakoukoliv zménu Ur¢ené provozovny, a/nebo jmenovani nebo zménu Admi-
nistratora stejnym zpUsobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopisl, a jakakoliv
takova zména nabude Gcinnosti uplynutim |hity 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne takového
oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé
vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pred ne-
bo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude Ucinnosti 30. (tficatym) dnem po
takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti vyply-
vajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym neZ Emitentem)
jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zddném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan.

Emitent mUZe jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta pro
vypocCty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopisti bude jmeno-
vani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Bu-
de-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnik( Dluhopist, bude o takové zméné rozho-
dovat Schuze.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopist, oznami
Emitent Vlastnikim Dluhopis jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zpU-
sobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopistl, a jakakoliv takova zména nabude
ucinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne takového oznameni, pokud
v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pripadé vsak jakakoliv
zména, ktera by jinak nabyla Uc¢innosti méné nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy
ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gcinnosti 15. (pat-
nactym) kalendarnim dnem po takovém dnu, kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim povin-
nosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym
neZ Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dlu-
hopisu.

4.12 Schtize a zmény emisnich podminek

4.12.1 Pldsobnost a svoldni Schiize

4.12.1.1

4.12.1.2

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat schizi Vlastnik( Dluhopist
(dale jen ,Schdze”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastniki Dluhopisl, a to
v souladu s témito Emisnimi podminkami, pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu a platnymi
pravnimi predpisy, zejména Zakonem o dluhopisech.

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schlzi a vyZzadat si jejim prostfednictvim stano-
visko Vlastnikd Dluhopist, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu, v pfipadé na-

50



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

4.12.1.3

4.12.1.4

4.12.1.5

4.12.1.6

4.12.1.7

4.12.1.8

4.12.1.9

ZAKLADN{ PROSPEKT

vrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek Dluhopis(, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich
podminek vyZaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy”).

Schzi je opravnén svolat téZ Vlastnik Dluhopisu ¢i Vlastnici Dluhopist, jde-li o pfipad, kdy Emitent
porusil svou povinnost stanovenou v § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech, tj. povinnost Emi-
tenta bez zbytecného odkladu svolat Schizi v pfipadé navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se jeji
souhlas ke zméné Emisnich podminek vyzaduje.

Organizatné a technicky Schizi zajistuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo Schlzi svolava, pokud
nejde o pripad, kdy Emitent porusil svoji povinnost podle § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech
a Schuizi svola namisto Emitenta Vlastnik Dluhopisu sam ¢i Vlastnici Dluhopist sami. V tomto pfipadé
jdou naklady spojené se Schlizi k tizi Emitenta. Naklady spojené s Gcasti na Schiizi nese Vlastnik Dlu-
hopisu.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopis(, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o ko-
nani Schlize dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Zadost o obstarani dokladu o
poctu viech Dluhopist v emisi, jichZ se Schlze tyka, opravriujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolava-
né Schizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise, a tam, kde to je rele-
vantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na naklady souvisejici
s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. R4dné a véasné doruceni z4dosti dle predchozi véty, resp. tam,
kde je to relevantni, uhrada zalohy na naklady dle pfedchozi véty jsou predpokladem pro platné svo-
[ani Schize.

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uverejnit zplsobem stanovenym v ¢l. 4.13 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen dorudit
v dostateéném predstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendarnich dni pred navrhovanym dnem ko-
nani Schlize) ozndmeni o svolani Schiize (se vsemi zdkonnymi naleZitostmi) Emitentovi do Urcené
provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uverejnéni takového oznameni zplsobem a ve
IhGté uvedené v ¢l. 4.12.1.6 (Emitent vSak v Zadném ptipadé neodpovida za obsah takového ozna-
meni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zdkonnych Ih(it ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svo-
lavatelem).

Oznameni o svolani Schlze musi obsahovat alespori:
(i) udaje identifikujici Emitenta;
(ii) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a v pfipadé spo-

lecné Schiize tyto Udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

(iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pficemz mistem konani Schlize mlZe byt pouze misto
v Praze a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina kona-
ni Schiize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

(iv) program jednani Schize a, je-li navrhovdana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.2, vymezeni navrhu
zmény a jeji zdGvodnéni; a
(v) Rozhodny den pro ucast na Schizi.

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na této Schizi rozhod-
nout jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnik( Dluhopisu.

4.12.1.10 Odpadne-li divod pro svoldni Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zptsobem, jakym byla svolana.
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4.12.2 Osoby oprdvnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

4.12.2.1

4.12.2.2

4.12.2.3

4.12.2.4

V pripadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se Ucastnit Schiize a hlasovat na ni pouze ten Vlast-
nik Dluhopist dané emise v zaknihované podobé (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiazi®),
ktery byl evidovan jako Vlastnik DluhopisG v evidenci Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici
na centrdlni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centrdlnim depozitarem ci
evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci Ucetniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni
dny den konani pfislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den pro tcast na Schiizi“), pfipadné ktery po-
tvrzenim od osoby, na jejimZ G¢tu zdkaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopist
evidovan k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi, prokazZe, Ze je Vlastnikem Dluhopisl a tyto jsou
evidovany na Uctu prve uvedené osoby z dlvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle prede-
$lé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan).
K pfipadnym prevodim Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na Schizi se nepftihli-
Zi.

V pfipadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schiize Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluho-
pisu ke dni konani Schiize (den kondni Schiize je v pfipadé vydani konkrétnich kust listinnych Dluho-
pisd nazyvan jako ,Rozhodny den pro tcast na Schiizi“). K prevodiim konkrétnich listinnych Dluhopi-
st ozndmenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schlize se nepfihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na Schlzi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlas(, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopistli, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na
Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopistd k Rozhodnému dni pro ucast
na Schazi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro tGcast na Schlzi a
které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro Ucely usnasenischopnosti Schlze a stanoveni
poctu hlasl Vlastnik( Dluhopist pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schize o odvolani Spoleéného
zastupce, nemuZe Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Uéasti na Schizi) vykonavat hlaso-
vaci prdva spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen Ucastnit se Schize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce. Déle
jsou opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li jmenovan), Spolecny zastupce (neni-
li Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li
jmenovan).

4.12.3 Prubéh Schiize; rozhodovdni Schiize

4.12.3.1

4.12.3.2

4.12.3.3

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k Ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro Ucast na Schlzi Vlastnik( Dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopisli dané emise nesplacenych
k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce, neza-
pocitavaji se hlasy naleZejici Spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Gc¢asti na Schlzi) do
celkového poctu hlast. Pred zahdjenim Schlize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Admi-
nistratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vsech Dluhopis(, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné
k Ucasti na Schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schlze Gc¢astnit a hlasovat
na ni.

Schlzi svolané Emitentem predsedd predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist pfedsedda predseda zvoleny prostou vétsinou hlasl pritomnych
Osob opravnénych k Gcasti na Schizi. Do zvoleni predsedy pfedsedd Schizi osoba uréend svolavaji-
cim Vlastnikem Dluhopisl nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopist, pficemz volba predsedy musi byt
prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mlze byt pro jednotlivé Emise dle Progra-
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mu jmenovan spolecny zastupce Vlastnikd Dluhopist (dale jen ,Spolecny zastupce”). Svou c¢innost
vykonava Spolecny zastupce na zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Spolecnym zastupcem a
Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni Emise. Dojde-li ke jmenovani Spole¢ného zastupce, bude Do-
pInék Dluhopisového programu obsahovat Udaje nutné kidentifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako spolecného zdstupce. Emitent zaroven v takovém ptipadé zpfistupni smlouvu se Spo-
le€nym zastupcem na svych webovych strankach www.domoplan.cz v sekci ,,Pro investory”, kde tak
mUZe mit vefejnost volny pristup ke smlouvé se Spole¢nym zastupcem. Pro Ucely Schlize se na Spo-
le€ného zastupce hledi, jakoby byl véritelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisu. O zmé-
né v osobé Spolecného zastupce muze kdykoli rozhodnout Schiize. Rozhodne-li o jmenovani nebo o
zméné v osobé Spole¢ného zastupce Schlize, je Emitent timto rozhodnutim vazan. Dojde-li ke zméné
v osobé Spolecného zastupce, prechdazeji prava a povinnosti ze smlouvy mezi Emitentem a pdvodnim
Spole¢nym zdastupcem v plném rozsahu na nového Spole¢ného zastupce. Spolec¢ny zastupce je
opravnén uplatriovat ve prospéch Vlastnikd Dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy v rozsahu
vymezeném v rozhodnuti Schiize, kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a cinit
ve prospéch Vlastnik(l Dluhopisd dalsi Ukony nebo jinak chranit jejich zajmy, a to zplUsobem a
v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spolec¢ny zastupce je vidy vazan rozhodnutim Vlastnik(
Dluhopist pfijatym na schizi alespon prostou vétsinou hlasi ohledné toho, jak ma vykonavat prava
z prislusné emise Dluhopisl. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené pokyny odporuji prav-
nim predpisim. V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojend s Dluhopisy Spolecny zastupce,
s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatfiovat takova prédva samostatné. Tim
neni dotéeno pravo Schiizce odvolat Spolecného zastupce, pfipadné urcit jiného Spolecného zastup-
ce. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spoleéného zastupce, nemlize Spoleény zastupce uplatriovat hla-
sovaci prdva spojena s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového
poctu hlas nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset. Pri vykonu své funkce je Spolecny
zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména kvalifikované, ¢estné a spravedlivé a v nejlepSim
zajmu Vlastnikd Dluhopis(. Spolecny zastupce vykonava veskera prava véritele v souladu s Emisnimi
podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastnik( Dluhopis(. Spolecny
zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikdim Dluhopist skuteénosti, které by pro
né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmU se zajmem Spoleéného zastupce,
anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného zastupce do funkce Schlize v rozhodnuti
rovnéz urdi, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajm( Spolecného zastupce se zajmy Vlastnik( Dlu-
hopist, anebo bude-li hrozit takovy strfet, po ustanoveni Spoleéného zastupce do funkce.

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimZ se schvaluje
zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je v souladu s ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek zapotrebi schvéleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani (zméné) Spolec-
ného zastupce, je treba alespon % (tfi Ctvrtiny) hlasi pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na
Schzi. Pokud nestanovi zékon jinak, staci k prijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétsina hlasl
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schize usnasenischopna,
pak bude takova Schize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l. 4.12.1.2 téchto
Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schlize usnasenischopn4, svola
Emitent, je-li to naddle potfebné, ndhradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na
ktery byla plvodni Schiize svolana. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastniklm Dluhopisl nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla plivodni Schiize
svolana. Nahradni Schize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usndsenischopnost uvedené v ¢l.
4,12.3.1.
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4.12.4 Neékterd dalsi prava Viastniki Dluhopisii

4.12.4.1

4.12.4.2

4.12.4.3

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k Gcasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se pfislus-
né Schlize neztcastnila (dale také jen ,Zadatel”), miize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dlu-
hopisti dané emise, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi a které od takového
okamZziku nezcizi, jakoZ i pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tfi-
ceti) dnl ode dne uverejnéni takového usneseni Schlze v souladu s ¢l. 4.12.4.2 téchto Emisnich
podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,Zadost”) uréenym Emitentovi a doru¢enym Emiten-
tovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny, jinak pravo na predcasné
splaceni zanika. Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dn@i po dni, kdy byla Zadost do-
ru¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den predcasné splatnos-
ti“). V Zadosti je nutno uvést pocet kus@ Dluhopis(, o jejich? splaceni je v souladu s timto ustanove-
nim zadéno. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem ¢ osobami opravnénymi jednat jmé-
nem ¢i za Zadatele, pficems? jejich podpisy musi byt Gfedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné |hiité do-
rucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny i veskeré do-
kumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle €l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve Ihité
do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména usneseni, ktera
takova Schize pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schize je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluho-
pist, musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve Ih(té do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schlize
rovnéz Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do
doby promlceni prav z DluhopisG. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopis(
v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve |hGté do 30 (tficeti) dnd ode dne
kondni Schlize uverejnit sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora, je-
li jmenovan) vsechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem stanovenym v ¢l. 4.13 téchto Emisnich
podminek a zpUsobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o G¢asti na Schlzi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schlze takové usneseni ptijala, musi byt
v notarském zdpise uvedena jména Osob opravnénych k Gcasti na Schzi, které platné hlasovaly pro
prijeti takového usneseni, a pocty kusd Dluhopis pfislusné emise, které tyto osoby vlastnily
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi.

Vydal-li Emitent v rdamci Dluhopisového programu vice neZ jednu emisi Dluhopist, muiZe k projednani
zmén emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niZ je v souladu s ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek zapotrebi schvéleni Schlize, svolat spolec¢nou schizi Vlastnik( Dluhopist
vsech emisi Dluhopist. Na spolec¢nou Schizi se pouZiji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usna-
Senischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k Gcasti na Schizi a pfijeti usneseni takové Schize se
posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé Schiize Vlastnik( Dluhopist
kazdé takové emise. Pocty kust Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Gcasti na Schlzi musi byt roz-
lisSeny podle jednotlivych emisi Dluhopist.

4.13 Oznameni

Neni-li v pravnim predpisu nebo v téchto Emisnich podminkdch stanoveno jinak, bude jakékoliv ozndmeni

Vlastnikdim Dluhopisl platné a ucinné, pokud bude uverejnéno v ceském jazyce na webové strance Emitenta

www.domoplan.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich predpisd pro uvefejnéni

nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povaZzovano

za platné uverejnéné jeho uverejnénim predepsanym pfrislusSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude né-

které oznameni uverejiiovano vice zplUsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prv-
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niho uverejnéni.
4.14 Rozhodné pravo a jazyk

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zdvazkovych vztahl vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pfisluinym k fesenf
veskerych sporl mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisli v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z téchto Emis-
nich podminek a kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu (véetné sporl tykajicich se mimosmluvnich
zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a sporl tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky
soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Doplriky dluhopisového programu mohou byt prelozeny do anglictiny
nebo do dalSich jazykd. V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi rdznymi jazykovymi verzemi, bude
rozhodujici verze Ceska.

4.15 Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»Administrator” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Agent pro vypocty” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Centrdlni depozitaf”“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Datum emise” znamend datum oznacujici prvni den, kdy mGze dojit k vydani Dluhopis( pfislusné emise pr-
vému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.

,Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné ndsledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodno-
ty, pricemz plati, Ze pro uUcely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu s Konvenci
Pracovniho dne.

,Datum ex-kupon” znamend den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu, pficemz
plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-kupdn se Datum ex-kupdn neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

,Dcefina spolecnost” znamena jakoukoliv obchodni spolecnost, ve které Emitent ma nebo v budoucnu bude
mit pfimo ¢i nepfimo (zejména pak skrze Emitentem pfimo vlastnéné ¢i spoluvlastnéné nebo ovladané ¢i spo-
luovladané obchodni spolecnosti) majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tuto spolecnost ovlada nebo bude ovla-
dat ¢i md nebo bude mit podil na jejim ovladani.

»Den konecné splatnosti” znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplniku dluhopisového programu, jak
je uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den predcasné splatnosti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.9.2.1 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podmi-
nek a dale kazdy pfipadny dalsi den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopisti“ znamend Den konecné splatnosti i Den predcasné splatnosti.
,Den stanoveni referencni sazby” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.7 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty” znamena kaZzdy Den vyplaty vynosl, Den konecné splatnosti a Den predcasné splatnosti, jak
uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty vynost“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu, jak uve-
deno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodatecna emisni lhita” znamena dodatecnou |hlitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co jiz uply-
nula Emisni Ih(ta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad plvodné predpokladany objem
emise. Dodatec¢nad emisni |hdta v kazdém pripadé skonci nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopist
dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopis(, resp. v Den konecné splatnosti v ostatnich pfipadech.
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»Doplnék dluhopisového programu” znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke kterékoli jed-
notlivé emisi Dluhopisu, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopist, kterd je specifickd pro danou emisi Dluhopi-
su.

»Emisni lhiita”“ znamena lhGtu pro upisovani emise Dluhopis(, ktera je stanovena v prislusném Dopliiku dluho-
pisového programu.

»Emisni podminky” znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.

sInsolvenéni zakon“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.4.1.7 téchto Emisnich podminek.

»Instrukce” ma vyznam uvedeny v €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

,Konec ucetniho dne” znamena okamzik, po némz Centrdlni depozitdr, resp. osoba, ktera vede samostatnou ¢i
navazujici evidenci Vlastnik( Dluhopisti nebo Seznam Vlastnikl Dluhopist (podle toho, co je ve vztahu k dané
emisi Dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zdvaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci
prevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

»Konvence Pracovniho dne” v pfipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan den, ktery
je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

»ManaZer” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Opravnéné osoby” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.
,»,Osoba opravnéna k tcasti na Schtzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 téchto Emisnich podminek.
»0znameni o predcasném splaceni” md vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

»Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevireny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporada-
ni mezibankovnich obchodi v ¢eskych korunach.

»PFipad neplnéni zavazkd“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.
,Referencni sazba” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.3 téchto Emisnich podminek.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena kazdy prislusny den stanoveny dle pravidel uvede-
nych v ¢l. 4.6.7 téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

»Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamenad kazdy pfislusny den stanoveny dle pravidel uvedenych v ¢l. 4.5.5
téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

»Rozhodny den pro tcast na Schtzi” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich podminek.

S

»S5eznam VlastnikQ Dluhopist” je seznam Vlastnikl Dluhopist vydanych v listinné podobé vedeny Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v pfislusném Doplni-
ku dluhopisového programu, ktera je Emitentem povérena uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikd Dluhopis(.
Seznamem Vlastnikd Dluhopis( vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho depozitafe nebo oso-

by vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

»Schiize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Spolecny zastupce” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.3.3 téchto Emisnich podminek.

,Uréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Vlastnik Dluhopisu“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 téchto Emisnich podminek.

»Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty

vynosU (tento den vyjimaje) a déle kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynosu

(v€etné) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnos-
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ti, pricemz vsak plati, Ze pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosl nepo-

souva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»PFipad vypadku trhu” znamen3, ve vztahu k Referenc¢ni sazbé, resp. podkladovému aktivu, za kterého se Refe-

renéni sazba pocitd, ze nastala nebo existuje kterakoliv z nasledujicich okolnosti:

(i)

(ii)

(iii)

preruseni nebo omezeni obchodovani na trhu s vypadkem s pfislusnym aktivem, a to bez ohledu na to,
zda bylo zpUsobeno pochyby cen nad ramec limitl povolenych na tomto trhu s vypadkem nebo jinak,
pokud Emitent a/nebo pfipadny Agent pro vypocty dle svého vyhradniho uvazeni rozhodne, Ze takové
preruseni ¢i omezeni obchodovani je vyznamné; nebo

jakakoliv udalost, v jejimz disledku dochazi (dle vyhradniho uvazeni Emitenta a/nebo pfipadného
Agenta pro vypocty) k vyznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti Gcastnikll na trhu béZné provadét
transakce s prislusnymi aktivy nebo zjistovat jejich trzni ocenéni na pfislusném trhu s vypadkem; nebo

uzavreni pfislusného trhu s vypadkem v kterykoliv den, kdy je jinak pfislusny trh otevien, pred pravi-
delnou zaviraci dobou, ledaze tento trh s vypadkem oznameni takové predcasné uzavreni alespon 1
(jednu) hodinu pred (a) uzavienim obchodovani na tomto trhu s vypadkem v takovy pfislusny den a
(b) terminem pro zadani obchodnich pfikazli na pfislusném trhu s vypadkem, a to podle toho, ktera
z téchto moznosti (a) ¢i (b) nastane drive.

,Urok“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.8.1.3.1 téchto Emisnich podminek.

»Zavazky” ¢i ,,Zavazek” znamend dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky a dale

dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.

LZISIF“ znamena zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéj-

Sich predpist.

»Zména zasadni povahy” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek.

»Zadatel” ma vyznam uvedeny v €. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

»Z2adost” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden formulaf Koneénych podminek obsahujici koneéné podminky nabidky Dluhopist, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné
vyhotovit Prospekt. Soucdsti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu s pravnimi predpisy sdéleny CNB a uveiejnény stejnym zplsobem
jako Zakladni prospekt, to znamend v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta
www.domoplan.cz v sekci ,,Pro investory”.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje formuldr Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou bu-
dou kaZdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisu, tzn.
téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice
udaju, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych tdaji. Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven uveden
symbol ,,e“ jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi
pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ®“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konec-
nych podminkdch. Rozhodujici bude vZdy uprava pouZitd v pfislusnych Konecnych podminkdch.]

KONEENE PODMINKY — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto koneéné podminky (dale jen ,Kone¢né podminky*) predstavuji konec¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8
odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (déle jen
»Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopisli je tvofen témito Koneénymi podminkami obsahujicimi konecné
podminky a zakladnim prospektem spole¢nosti DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapita-
lem, a.s., ICO 056 70 047, LEl: 31570054DB1X9D3X8617, se sidlem Rohanské nabreii 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
24494 (dale jen ,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [e] ze dne [e®], které nabylo
pravni moci dne [®], [ve znéni dodatku ¢&. [@] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [®]], které nabylo
pravni moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt”). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim pro-
spektem i s témito Konec¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.
domoplan.cz v sekci ,,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky (koneéné podminky Emise) byly vypracovany pro uéely Na¥izeni 2017/1129 a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo moiné ziskat
vSechny relevantni informace.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zpisobem jako Zaklad-
ni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.domoplan.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu
s pravnimi predpisy oznameny, resp. sdéleny CNB.

Uplné tdaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkd) vykla-
dan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami (Koneénymi podminkami Emise).

Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu vydanych a nesplacenych dluhopisti 5.000.000.000 K¢ (slovy: pét miliard korun ceskych) nebo jeho
ekvivalentu v méné EUR a dobou trvani programu 10 (deset) let, ktery byl zfizen v roce 2020 (déle jen ,Dluho-
pisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisl vy-
ddvané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,,Spolecné emisni podminky,, v Zakladnim prospek-
tu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

[Dluhopisy jsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech. V souladu s tim maji
v pFipadé vstupu Emitenta do likvidace nebo vydani rozhodnuti o Gpadku Emitenta pohledavky z Dluhopisi
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podfizené postaveni vici ostatnim nepodfizenym pohledavkam za Emitentem a pohledavky z Dluhopisti
budou uspokojeny az po uspokojeni vSsech ostatnich pohledavek za Emitentem, s vyjimkou pohledavek, které
jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti.]

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Kone¢nych podminek [[nazev
spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[ndzev sprévce indexu], spravce indexu [nazev indexu]
neni] zahrnut v registru spravcd a referencnich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36 Naftizeni o indexech.
Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zakladé c¢lanku 2 Natizeni o indexech nespada do plsobnosti tohoto
natizeni] / [[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na prechodné ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech
k datu téchto Kone¢nych podminek neni povinen mit povoleni nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku
34 Nafizeni o indexech.]

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich poutziti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory”.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uvefrejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské cinnosti v souvislosti
s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich pfedpist. Po datu téchto Konecnych podminek by za-
jemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a
Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych pod-
minek uverejnit, ¢i jinych verejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu
a Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu mimo
Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim & jinym organem jakékoli jurisdik-
ce.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Koneéné podminky pfipravil a vyhotovil a za tdaje v nich uvedené, véetné Udajd uvedenych v popisu Dlu-
hopist, je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlasuje, Ze jsou pod-
le jeho nejlepsiho védomi Udaje uvedené v Konec¢nych podminkach, vcetné udajli uvedenych v popisu Dluhopi-
sU, spravné a v souladu se skutec¢nosti a Ze v nich nebyly zaml¢eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit
jejich vyznam.

V [e] dne [@]

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(o]
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

V této Casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopisti ve smyslu Nafizeni
2017/1129.

(o]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék dluhopisového progra-
mu“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spolecnym emisnim podminkdm Dluhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvori emisni podminky nize specifiko-
vanych Dluhopis, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami.

NiZe uvedené parametry DluhopisG upresnuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisd Emisni podminky
uverejnéné drive vyse popsanym zpUsobem. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji,
jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde
v Zakladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplnku dluhopisového programu pro danou emisi
Dluhopist, tzn. vzor té cdsti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specifickd. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaja.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven uveden symbol ,, e, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol ,e“ budou
chybéjici udaje dopinény v prislusném Doplriku dluhopisového programu.]

1. ISIN Dluhopist: [@]

2. Podoba Dluhopist: [zaknihované cenné papiry; centralni evi-
denci o Dluhopisech vede Centrdlni depo-
zitar]

/

[cenné papiry (listinné); evidenci listinnych
Dluhopist vede Emitent; Dluhopisy nebu-
dou zastoupeny sbérnym dluhopisem]

3. Forma Dluhopisu: [na dorucitele / na jméno / na fad / nepou-
Zije se]
4, Ména Dluhopist: [KE / EUR]
5. Status Dluhopist: [podtizené / nepodfizené]
6. Jmenovita hodnota jednoho Dlu- [[e] K¢/ [e] EUR]
hopisu:
7. Celkova predpokladanad hodnota [[e] KC/[e] EUR]

Emise DluhopisG:

8. Pravo Emitenta zvysit celkovou [ano; vsouladu s § 7 Zdkona o dluhopisech
jmenovitou hodnotu emise Dlu- a ¢l. 4.2.1.4 Emisnich podminek [s tim, Ze
hopist / podminky tohoto zvy$e- objem tohoto zvySeni nepfekroci 50 % / [e]
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ni: % predpokladané jmenovité hodnoty Dlu-
hopist] / ne]

9. Pocet Dluhopis(: [®]

10. Cislovani Dluhopisti (pokud se [e /nepouZije se]
jedna o listinné dluhopisy):

11. Zpusob vydani Dluhopist [Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednora-
zové kDatu emise] / Dluhopisy budou
vydany jednorazové k Datu emise, avsak
v pfipadé, Ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty emise Dluhopisi k Datu emise
nezdafi, mohou byt vyddvany i po Datu
emise vtransich v prlbéhu Emisni lhty
[resp. Dodateéné emisni lhaty] / Dluhopisy
budou vydavany v transich v pribéhu
Emisni Ihaty, [resp. Dodate¢né emisni Ih(-
ty] / Dluhopisy budou vydavany pribézné
béhem Emisni |hlty, [resp. Dodatecné
emisni Ihity] / [e]]

12. Nazev Dluhopist [@]

13. Datum emise: [®]

14. Celkovy objem emise: [[®] K&/ [®] EUR] / [[®] ks Dluhopist]

15. Lhdta pro upisovani: [od [e] do [@]] / [nepouZije se]

16. Emisni kurz Dluhopisi kDatu [e] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
emise: hopistl [v pfipadé koupé Dluhopisli investo-

rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejvyse [[®] K¢ / [®] EUR] a
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopist v pfipadé koupé Dluhopisl investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopis nejméné [[e] K& / [e] EUR]

/ [®]1/ [[®] KE / [#] EUR]
17. Emisni kurz Dluhopisi po Datu [e] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
emise: hopistl [v pfipadé koupé Dluhopisli investo-

rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopisd nejvyse [[®] K¢ / [®] EUR] a
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopist v pfipadé koupé Dluhopisl investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejméné [[e] K& / [e] EUR]
/ [®]] [po dobu [e]] [a pak nasledné] [urce-
na vzdy na zdakladé aktualnich trznich pod-
minek a bude uvefejnéna na webovych
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Vynos:

Pevna Urokova sazba Dluhopisu:

Jednd-li se o Dluhopisy

s variabilnim drokovym vynosem:
20.1  Referenéni sazba:

20.2 Marze:

20.3 Informace o minulé a
budouci vykonnosti Refe-
rencni sazby a jeji volatili-
té a zda tyto informace
Ize, nebo nelze ziskat bez-
platné:

20.4 Popis jakychkoli pripadQ
naruseni trhu nebo naru-
Seni vyporadani, které
ovliviuji podkladovy na-
stroj, resp. Referencni sa-
zbu:

20.5 Pravidla pro upravy pro
udalosti tykajici se pod-
kladového nastroje, resp.
Referencni sazby:

Vyplata DluhopisU:

Den vyplaty vynosu:

Den konecné splatnosti Dluhopi-
su:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v¢l.4.5.5 Emis-
nich podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmeno-
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strankdch  Emitenta www.domoplan.cz

v sekci ,,Pro investory”], pficemz tam, kde
je to relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu dale ptipocten odpovidajici alikvotni
VyNos.

[pevny / variabilni]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZi-
je se]

[poutZije se / nepoutzije se]

[[PRIBOR] / [EURIBOR]]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e]]

(o]

(o]

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné /
Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné)

(o]

(o]

[® / nepouiije se]

[® / nepouiije se]
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

vité hodnoty (pokud jiny neZ
v ¢l. 4.6.7 Emisnich podminek):

Pfedcasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti z rozhodnuti

Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy

pred¢asné splatit zrozhodnuti
Emitenta / Ihaty pro ozndmeni o
predcasném splaceni (pokud jiné
nez v ¢l. 4.6.2.2 Emisnich podmi-

nek):
Administrator:
Urcena provozovna:
Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni finanéni

zpUsobilosti  emise  Dluhopisl

(rating):

Spolec¢ny zastupce Vlastnikl Dlu-
hopisu:

Interni schvéleni emise DluhopisG:

Zpusob a misto Upisu, predani a
Uhrady Dluhopist / Udaje o oso-
bach, které se podileji na zabez-
peceni vydani Dluhopisti / pod-
minky nabidky:
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[ano / ne]

[ / nepouzije se]

[Emitent / ]
[dle €l. 4.11.1.2 Emisnich podminek / o]
[neni jmenovan / e]

[ano; emisi Dluhopist byl ptidélen nasledu-
jici rating spolecnostmi registrovanymi dle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(ES) & 1060/2009 — [@] / nepouZije se (emi-
si Dluhopist nebyl pridélen rating)]

[[®] / neni ustanoven]

Vydani emise Dluhopisti schvalil [e] dne

[e].

Investofi budou moci Dluhopisy
upsat/koupit na zakladé smluvniho ujedna-
ni mezi [Emitentem / [nebo] Administrato-
rem] / [nebo] Manazerem a pfislusnymi
investory [v sidle Emitenta / [nebo] Admi-
nistrdtora /  [nebo] Manazera /
v jednotlivych pobockach Emitenta / v sidle
nebo pobockach Emitentem zvolenych

finan¢nich zprostredkovatell / [e]].

[Emitent / [e]] bude Dluhopisy az do [[e]]
nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailo-
vym) / kvalifikovanym i jinym nez kvalifiko-
vanym (zejména retailovym)] investorim,
v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /
[nebo] ManaZerem / [nebo] Administrato-
rem] / [nebo] pfipadné Emitentem zvole-
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nym financnim zprostfedkovatelem], a to
zpravidla telefonicky, poStou nebo za pou-
Ziti prostfedkd komunikace na dalku), a
budou [pozvani k osobni schiizce, kde bu-
dou investorim predstaveny podminky
investice do Dluhopist / vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist / [e]]. Roz-
hodne-li se investor investovat do Dluhopi-
si, podepise pisemnou objednavku ke
koupi Dluhopist. Objednavka musi obsaho-
vat alespon identifikaci investora, konkrétni
Emisi Dluhopisli, pocet objednanych Dlu-
hopisli, vysi investice, prohlaseni o dario-
vém domicilu, datum a podpis investora.

Obchod sinvestorem bude vyporadan
[zaplacenim kupni ceny Dluhopisli na ucet
Emitenta a [pfedanim listinnych Dluhopist
/ zapisem zaknihovanych Dluhopisd na
majetkovy Ucet investora] / [e]]. Investor je
povinen uhradit kupni cenu Dluhopisl [ve
IhGté 5 dnl po podpisu objednavky ke
koupi Dluhopist / ve I|haté dohodnuté
individualné s kazdym investorem / [e]].
Dluhopisy budou [investorovi predany /
zapsany na majetkovy Ucet investora] [ve
IhGté 30 dnl po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopist / ve lhaté dohodnuté individual-
né s kazdym investorem / [e]].

Verejnd nabidka bude probihat také zve-
fejnénim podminek nabidky, véetné Za-
kladniho prospektu a Konecénych podmi-
nek, na webovych strankdch Emitenta
www.domoplan.cz.

[Dluhopisy budou investorim predany v [e]
/ nepoutzije se]. / [Dluhopisy budou vydany
zapisem na majetkovy ucet Emitenta ve
smyslu pfislusnych pravnich predpisu].

[Dluhopisy  budou  upsany [jednim
¢i nékolika vybranymi upisovateli] / [syndi-
katem upisovatel(] na zékladé [smluvniho
ujednani mezi Emitentem a jednotlivymi
upisovateli] / [smlouvy o upsani a koupi
dluhopisli uzaviené mezi upisovateli a
Emitentem] v [®] / [sidle Emitenta].

[Vydani Dluhopisti zabezpecduje [®] / [Emi-
tent sam].]
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35. Manazer: [[®] / neni ustanoven]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato Cast Konecnych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,Dopliujici informace”), které jsou
jako soucast Prospektu vyZzadovany pravnimi predpisy pro verejnou nabidku Dluhopisu.

Doplnujici informace tvofi spolecné s Doplrikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky Dluhopi-
su.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslo-
vim ,,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifrazen v Emisnich podminkach ¢i jinde
v Zakladnim prospektu.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplriiujicich informaci pro danou emisi Dluhopisa. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaja.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden symbol , e, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ®“, budou
chybéjici udaje dopinény v prislusnych Konecnych podminkdch.]

36. Lhidta verejné nabidky Dluhopist: od [e] do [e]

37. Cena v ramci verejné nabidky: [Pfi  vefejné nabidce bude cena
za nabizené Dluhopisy [rovna [®] % jmeno-
vité  hodnoty kupovanych Dluhopis
[v pfipadé koupé Dluhopisli investorem
v celkové jmenovité hodnoté kupovanych
Dluhopist nejvyse [[e] KE / [e] EUR] a [e]
% jmenovité hodnoty kupovanych Dluho-
pisd v pfipadé koupé Dluhopisli investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopisd nejméné [[e] K¢ / [e] EUR]
/ [®]] [po dobu [e]] [a pak nasledné] [urle-
na vidy na zdkladé aktudlnich trinich
podminek a bude pravidelné uverejfiovana
na  webovych  strankdch  Emitenta
www.domoplan.cz v sekci ,,Pro investory”],
pficemz tam, kde je to relevantni, bude
k ¢astce emisniho kurzu dale pripocten
odpovidajici alikvotni vynos.

38. Popis postupu pro objednavku Dluhopi-  [Emitent / [e]] bude Dluhopisy az do [e]
st / minimalni a maximalni ¢astky ob- nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/
jednavky / kraceni objednavek Emiten-  jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailo-
tem / ozndmeni pridélené Castky inves-  vym) / kvalifikovanym i jinym nez kvalifiko-
torlim: vanym (zejména retailovym)] investor(im,

v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /
[nebo] ManaZerem / [nebo] Administrato-
rem] / [nebo] pfipadné Emitentem zvole-
nym finanénim zprostredkovatelem], a to
zpravidla telefonicky, poStou nebo za pou-
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Ziti prostfedkl komunikace na dalku), a
budou [pozvani k osobni schlzce, kde bu-
dou investoriim predstaveny podminky
investice do Dluhopist / vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist / [e]]. Roz-
hodne-li se investor investovat do Dluhopi-
si, podepiSe pisemnou objednavku ke
koupi Dluhopisli. Objednavka musi obsa-
hovat alespon identifikaci investora, kon-
krétni Emisi Dluhopis(, pocet objednanych
Dluhopist, vysi investice, prohlaseni o
danovém domicilu, datum a podpis inves-
tora.

Emitent bude od investor( v rdmci objed-
navky Dluhopisli pozadovat [predloZeni
prikazu totoZnosti a odevzdani pisemné
objednavky dluhopist / [e]].

Obchod sinvestorem bude vyporadan
[zaplacenim kupni ceny Dluhopisl na ucet
Emitenta a [predanim listinnych Dluhopist
/ zapisem zaknihovanych Dluhopisii na
majetkovy ucet investora] / [e]]. Investor
je povinen uhradit kupni cenu Dluhopisl
[ve Ih(té 5 dnl po podpisu objedndavky ke
koupi Dluhopist / ve |haté dohodnuté
individualné s kazdym investorem / [e]].
Dluhopisy budou [investorovi predany /
zapsany na majetkovy ucet investora] [ve
IhGté 30 dnl po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopist / ve hGté dohodnuté individu-
alné s kazdym investorem / [e]].

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopis(,
kterou bude jednotlivy investor oprdvnén
koupit, bude &init [[e] K& / [#] EUR]. Ma-
ximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopi-
si pozadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen celkovym obje-
mem nabizenych Dluhopisa.

[e] je opravnén nabidky investor(
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud
jiz investor uhradil [e®] cely emisni kurz
(resp. emisni cenu) plvodné v objednavce
pozadovanych Dluhopist, zasle mu [e]
pfipadny preplatek zpét bez zbytecného
prodleni na Ucet sdéleny [®] investorem).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopis
pridélend jednotlivému investorovi bude
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

Udaje o osobach, které vystupuji jako
platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobéach, které se zavazaly
k dpisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda maze obchodovani zadit pred
vydanim Dluhopisu:

Uverejnéni vysledkd nabidky:

Metoda a Ihlta pro splaceni DluhopisU;
pfipsani Dluhopisti na ucet investora /
predani listinnych Dluhopisu:

pravnickych

Zajem  fyzickych a

0sob zuc¢astnénych v Emisi/nabidce:

Davody nabidky a pouZiti vynosu emise
Dluhopist:
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uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, kte-
ré bude [e®] zasilat jednotlivym investorim
(postou nebo za pouziti prostredkd komu-
nikace na dalku).]

[Obchodovani s Dluhopisy pred ozname-
nim konec¢né jmenovité hodnoty Dluhopist
pridélené jednotlivému investorovi [je /
neni] umoznéno.

[® / nepouiije se]

[ / nepouzije se]

[ / nepouzije se]

[Vysledky nabidky budou uverejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [e], na webové strance
www.domoplan.cz v sekci ,,Pro investory”

/

[Nepoutzije se.]

(o]

[Dle védomi Emitenta nema Zadna
z fyzickych ani pravnickych osob zucastné-
nych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na
takové Emisi ¢i nabidce zajem, v€etné stre-
tu z4jmd, ktery by byl pro takovou Emisi

¢i nabidku Dluhopist podstatny.] / [e]

[[®] pUsobi téZz v pozici [Administratora a
Agenta pro vypocty]. [e]]]

[Divodem nabidky Dluhopist je [e].] /
[Emitent kdatu Emise Dluhopisi nema
rozjednany konkrétni projekty, do kterych
bude investovat prostfedky ziskané emisi
Dluhopist, nicméné tyto prostredky budou
Emitentem vyuZity vyhradné na Gcely uve-
dené v kapitole 6.7.1 (Hlavni Cinnosti a
podnikatelské aktivity Emitenta).] / [®]

[Naklady Emitenta na Emisi DluhopisQ
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inily cca [[e] K& / [®] EUR]] / [N&klady
Emitenta na Emisi Dluhopist Cinily cca [[e]
K¢ / [®] EUR] pfi pouziti vynosu emise Dlu-
hopist k investici Emitenta do nemovitosti,
véetné vystavby novych nemovitosti.] /
[Naklady Emitenta na Emisi Dluhopisl
¢inily cca [[®] K& / [®] EUR] pfi pouZiti vy-
nosu emise Dluhopist k nabyti U¢asti Emi-
tenta v Nemovitostnich spole¢nostech,
jakoz i jinych spole¢nostech.] / [N&aklady
Emitenta na Emisi Dluhopist Cinily cca [[e]
K¢ / [®] EUR] pfi pouziti vynosu emise Dlu-
hopist k investicim Emitenta do cennych
papird, pohledavek a jinych dopliikovych
aktiv.] / [Naklady Emitenta na Emisi Dlu-
hopist €inily cca [[®] K¢ / [e] EUR] pfi pou-
Ziti vynosu emise Dluhopist k poskytnuti
uvéru nebo zapujcky ze strany Emitenta ve
prospéch spole¢nosti ve Skupiné [za uce-
lem [e]]. / [Naklady Emitenta na Emisi
Dluhopisu ¢inily cca [[®] KE / [e] EUR] pfi
pouZziti vynosu emise Dluhopist
k refinancovani stavajicich zavazk( Emiten-
ta [a spolecnosti ze Skupiny].]]

[Vynos Emise DluhopisG pro Emitenta po
oCisténi o naklady (pfi vydani celé predpo-
kladané celkové jmenovité hodnoty Emise)
bude ¢init cca [[®] K¢ / [e] EUR]] / [Vynos
Emise Dluhopisli pro Emitenta po ocisténi
o naklady (pfi vydani celé predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise) bude
init cca [[®] K& / [®] EUR]] pfi pouZiti vy-
nosu emise Dluhopist k investici Emitenta
do nemovitosti, v€etné vystavby novych
nemovitosti.] / [Vynos Emise Dluhopist
pro Emitenta po ocisténi o naklady (pfi
vydani celé predpokladané celkové jmeno-
vité hodnoty Emise) bude ¢init cca [[®] K¢ /
[e@] EUR]] pfi pouziti vynosu emise Dluho-
pist k nabyti Ucasti Emitenta
v Nemovitostnich spole¢nostech, jakoz i
jinych spole¢nostech.] / [Vynos Emise Dlu-
hopist pro Emitenta po ocisténi o naklady
(pfi vydani celé predpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise) bude cinit cca
[[®] K¢ / [®] EUR]] pfi pouZziti vynosu emise
Dluhopist k investicim Emitenta do cen-
nych papirli, pohledavek a jinych doplriko-
vych aktiv.] / [Vynos Emise Dluhopist pro
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46.

47.

48.

49.

Naklady a dané uc¢tované investorovi:

Koordinatoti nabidky nebo jejich jed-
notlivych ¢&asti v jednotlivych zemich,
kde je nabidka ¢inéna

Umisténi Emise prostfednictvim jiného
subjektu na zakladé pevného i bez
pevného zdvazku nebo na zakladé ne-
zavaznych ujednani / uzavieni dohody
0 upsani Emise a podstatné znaky do-
hody vcetné kvét / celkova ¢astka pro-
vize za upsani a provize za umisténi:

Seznam a identifikace (totoZnost —
nazev a adresa, LEI) financnich zpro-
stredkovatell, ktefi maji povoleni pou-
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Emitenta po ocisténi o naklady (pfi vydani
celé predpokladané celkové jmenovité
hodnoty Emise) bude ¢init cca [[®] KE / [e]
EUR]] pfi pouZiti vynosu emise Dluhopist
k poskytnuti Gvéru nebo zapujcky ze strany
Emitenta ve prospéch spolecnosti ve Sku-
piné [za ucelem [e]]. / [Vynos Emise Dlu-
hopist pro Emitenta po ocisténi o naklady
(pFi vydani celé predpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise) bude cinit cca
[[®] K¢ / [®] EUR]] pfi pouZziti vynosu emise
Dluhopist k refinancovani stavajicich za-
vazkl Emitenta [a spolecnosti ze Skupi-

nyl.]]

[Emitentem nebudou investorovi U¢tovany
zadné poplatky.] / [Kazdy investor, ktery
upiSe €i koupi Dluhopisy u [e], bude [e]
hradit béziné poplatky spojené s nabytim
Dluhopisti dle aktualniho sazebniku [e]
k datu obchodu dostupného na [e]. Inves-
torllm muZe byt Uctovan poplatek ¢i po-
platky obchodnika s cennymi papiry (napf.
za vedeni ¢i otevreni Uctu, podani pokynu
ke koupi Ci prodeji Dluhopistl). Vyse tohoto
téchto
obchodnikovi

poplatku i poplatkll  zavisi

na prislusném s cennymi
papiry. Svyjimkou vyse uvedeného Emi-
tent sam nebude investorim ucétovat zZad-

né naklady].

Kazdy investor bude hradit dané spojené
s nabytim Dluhopisl dle ucinnych rozhod-
nych pravnich predpisl k datu obchodu.

[nepouzije se; vydani Dluhopist zajistuje
sam Emitent / @]

[® / nepoufije se]

[ / nepouzije se]
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50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

Zit prospekt Dluhopisti pfi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopi-
su:

Nabidkové obdobi, v némz mohou po-
véreni finan¢ni zprostredkovatelé pro-
vést pozdéjsi dalsi prodej nebo konec-
né umisténi DluhopisU:

Dalsi podminky souhlasu:
Ptijeti Dluhopist na pfislusny regulova-
ny trh, popf. mnohostranny obchodni

systém, na trh tfeti zemé, na trh pro
rast malych a stfednich podnika:

Zprostredkovatel sekundarniho obcho-
dovani (market maker):

Poradci:

Informace od ttetich stran uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj infor-
maci

Informace uverejfiované Emitentem po
Datu emise:
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(o]

[® / nepouiije se]

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o prijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papir ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchod-
nim systému ani na trhu tfeti zemé ¢i na
trhu pro rdst malych a stfednich podnikd.

[® / Zadnd osoba nepfijala zavazek jednat
jako  zprostfedkovatel pfi sekundarnim

obchodovani (market maker).]

Pravni poradce Emitenta: [® / nepouzije
se]

[nepouzije se] / [Nékteré informace uve-
dené v Konecnych podminkich pochazeji
od tretich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti
Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zverejnénych pfislusnou
tfeti stranou, nebyly vynechany Zadné
skutecnosti, kvali kterym by reprodukova-
né informace byly nepfesné nebo zavadéji-
ci. Emitent vSak neodpovidd za nesprav-
od tretich

nespravnost

nost informaci stran, po-

kud takovou nemohl
pfi vynaloZeni vyse uvedené péce zjistit.

[doplnit zdroj informaci]

[®] / [nepoutije se]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1

ZAKLADN{ PROSPEKT

Zakladni informace o Emitentovi

Obchodni jméno (firma) — pravni
a obchodni nazev:

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Misto registrace, registracni Cislo,
LEI:

Ceska republika, obchodni rejst¥ik vedeny Méstskym soudem v Praze
pod spis. zn.: B 24494, ICO 056 70 047, LEI: 31570054DB1X9D3X8617.

Vznik Emitenta:

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 30.12.2016.

Doba trvani:

Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou.

Datum a zpUsob zaloZeni, zakla-
datelska listina:

Emitent byl zaloZzen pfijetim stanov Emitenta ze dne 8.12.2016 k témuz
dni.

Pravni forma Emitenta:

Akciova spole¢nost ve smyslu § 243 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korpora-
cich), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZOK").

Obhospodarovavani Emitenta:

Emitent je jako nesamospravny investic¢ni fond plné obhospodarovan
investi¢ni spole¢nosti, kterd realizuje veskeré Cinnosti fondu svymi pra-
covniky.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je investi¢ni spole¢nosti
obhospodarujici Emitenta spole¢nost AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.,
ICO 275 90241, se sidlem Rohanské nabreZi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 11040 (dale jen ,AVANT"), kterd ke dni vyhotove-
ni tohoto Zakladniho prospektu vykonava funkci statutarniho organu
Emitenta, obhospodarovatele a administratora Emitenta.

Pravni rad, podle kterého byl
Emitent zalozen:

Emitent byl zaloZen a existuje podle pravnich predpist Ceské republiky.

Sidlo a zemé sidla:

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika.

Rozhodné pravo

Pravo Ceské republiky.

Adresa a telefonni Cislo sidla

Emitenta (hlavni provozovna
Emitenta je shodna sjeho sid-

lem):

Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

+420 267 997 795

Zakladni kapital:

Zakladni kapital Emitenta se rovna jeho Fondovému kapitalu.

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 100.000 K¢. VySe zapisovaného zaklad-
niho kapitdlu odpovida castce vlozené Upisem Zakladatelskych akcii.
Zapisovany zakladni kapitdl je tak tvoren Zakladatelskymi akciemi
v podobé 100.000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé o jme-
novité hodnoté kazdé akcie ve vysi 1 (jedné) K¢. Zakladatelské akcie
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nejsou prevoditelné bez omezeni. Zapisovany zakladni kapital byl v pIné
vysi splacen.

Emitent dale jako akciovd spole¢nost s proménnym zdakladnim kapita-
lem vydava rovnéz Investicni akcie. S Investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo vlastnika téchto akcii podilet se na zisku Emitenta dosazeného
Investi¢ni ¢innosti Emitenta (Fondovy kapital, ktery pfipada na Investi¢ni
akcie).

Pfedmét Cinnosti: Emitent je pravnickou osobou a fondem kvalifikovanych investord zalo-
Zenym za Ucelem a s cilem podnikdani, konkrétné pak v podobé setrvalé-
ho zhodnocovani prostfedkd vloZzenych akcionari Emitenta skrze Inves-
ticni ¢innost Emitenta.

Pfedmétem podnikani Emitenta zapsanym v obchodnim rejstfiku je
v souladu s timto cilem a ucelem ¢innost fondu kvalifikovanych investo-
rd podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF, ke kteréZto Cinnosti ma Emitent
udéleno povoleni od CNB.

Fakticky vykonavanou ¢innosti Emitenta je prfimé ¢i nepfimé investovani
do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem ¢i pronajmem
koncovym zdkaznikim. V pripadé primych investic jsou nemovitostni
projekty realizovany bud' prostfednictvim Emitentovych pfimych inves-
tic do nemovitosti ¢i Emitentovy ptfimé vystavby novych nemovitostnich
projektd, v pfipadé neptfimych investic pak prostfednictvim Emitento-
vych Ucasti v Nemovitostnich a jinych spole¢nostech. Miize se v obou
pfipadech jednat jak o nemovitosti urcené k bydleni, tak i nemovitosti v
podobé nebytovych prostor, na Uzemi Ceské republiky, predevsim pak
Jihomoravského kraje a zvlasté pak mésta Brna, a/nebo jiného ¢lenské-
ho statu Evropské unie.

Pravni predpisy, kterymi se Emi- | Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent je
tent Fidi a hlavni pravni predpisy, | akciovou spolecnosti ve smyslu § 243 a nasl. ZOK.
na zakladé kterych Emitent vyko-

Emitent provozuje svou ¢innost podle pravnich predpist Ceské republi-

nava svou cinnost: ky a pfimo pouZitelnych predpist Evropské unie, zejména pak podle:

(i) ZISIF;

(i) nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o
technikach k jejich obhospodarovani, ve znéni pozdéjsich predpisu;

(i) ZOK;

(i) zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT“);

(iii) zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen ,0Z“);

(iv) Zakona o dluhopisech;

(v) zakona ¢.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(;

(vi) zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich
predpisQ;
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(vii) zakona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéj-
Sich predpisU;

(viii)zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni poz-
déjsich predpisU;

(ix) zakona ¢. 280/2009 Sb., dariovy Fad, ve znéni pozdéjsich predpis(;

(x) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisu;

(xi) zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisQ;

(xii) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjsich predpisl; a

(xiii)  Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/65/EU ze dne

15.5.2014 o trzich finanénich nastroji a o zméné smérnic
2002/92/ES a 2011/61/EU (déle jen ,AIFMD").

Historie a vyvoj Emitenta 8.12.2016 — zalozeni Emitenta pfijetim jeho stanov
14.12.2016 — Emitent zapsan CNB do seznamu investi¢nich fonda

30.12.2016 — vznik Emitenta jeho zdpisem do obchodniho rejstfiku a
vznik opravnéni k ¢innosti

2017 - béhem roku 2017 dochéazelo k postupnému nastavovani procesu
u Emitenta, coz byla predevsim koordinace ¢innosti obhospodarovatele
a administratora Emitenta, tj. investi¢ni spolec¢nosti AVANT, a zakladate-
le Emitenta pana Tomase Vavrika.

2018 - v prlbéhu roku 2018 se Emitent naplno soustfedil na ziskavani
kapitalu pro akvizici projekt(l. Kapital ziskaval zejména prostfednictvim
Investi¢nich akcii a ¢aste¢né pomoci dluhopisovych emisi. V této dobé
Emitent zacal uzavirat predbézné dohody o budouci akvizici developer-
skych projektd, které skutecné nabyl az zejména v priibéhu roku 2019.

31.10.2018 — vydan statut Emitenta, Emitent se stal vylu¢nym vlastni-
kem Dcefinych spolec¢nosti DOMOPLAN - Apartmany Filipovice, s.r.o. a
Hotel Stard Posta, s.r.o.

31.1.2019 — Emitent se stal vylu¢nym vlastnikem Dcefiné spolecnosti
DOMOPLAN — Apartmany Lesni stranég, s.r.o.

Leden 2019 — akvizice projektu Apartmany Filipovice

Kvéten 2019 — akvizice projektl Apartmany Lesni strané v Ramzové a
Hotel stard posta ve Filipovicich

23.5.2019 — pftijaty Stanovy Emitenta a do obchodniho rejstfiku zapsana
zména sidla Emitenta z adresy Udolni 326/11, Brno-mésto, 602 00 Brno
na adresu Rohanské ndbfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

21.6.2019 — do obchodniho rejstfiku promitnuta zména rejstfikového
soudu Emitenta stim, Ze spisovd znacka Emitenta byla zménéna z B
7634 vedena u Krajského soudu v Brné na B 24494 vedend u Méstského
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soudu v Praze

31.7.2019 — Emitent se stal vylu¢nym vlastnikem Dcefiné spolecnosti
DOMOPLAN — Rezidence Stary Pivovar s.r.o.

30.8.2019 — doslo ke zméné statutu Emitenta, Emitent se stal vylu¢nym
vlastnikem Dcefiné spole¢nosti DOMOPLAN — Bytovy diim Zizkova s.r.o.

ZAFi 2019 — faktickd akvizice projektu Bytovy déim Zizkova v Brné

Rijen 2019 — fakticka akvizice projektu Rezidence Stary Pivovar v Brné

26.11.2019 — Emitent nabyl 80% obchodni podil v Dcefiné spolecnosti
DOMOPLAN — Pekarensky dvir, s.r.o.

Listopad 2019 — fakticka akvizice projektu Pekarensky dvir v Brné

17.1.2020 — Emitent se stal vylu¢nym vlastnikem Dcefiné spole¢nosti
DOMOPLAN — Pekarensky dvir, s.r.o.

12.2.2020 - vydan aktudlni Statut Emitenta

Brezen 2020 — kolaudace a doprodej 100 % jednotek v projektu Apart-
many Fllipovice

7.5.2020 — Emitent se stal vyluénym vlastnikem Dcefiné spolecnosti
DOMOPLAN - Rezidence Hvézdova s.r.o.

Cerven 2020 — fakticka akvizice projektu Rezidence Hvézdova v Brné a
zahdjeni vystavby tohoto projektu

Webova stranka: www.domoplan.cz

Emitent upozoriuje, Ze informace na uvedenych webovych strankach
nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informa-
ce do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu (Kapitola 10 Za-
kladniho prospektu).

6.2 Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pripravil a vyhotovil a za Gdaje v ném uvedené, véetné Gdajd uvedenych v popisu Dlu-
hopisl, je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt, véetné Gdaji uvedenych
v popisu Dluhopis(, prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi Udaje uvedené v Zakladnim prospektu,
véetné udajll uvedenych v popisu Dluhopist, v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zaml¢eny Zadné sku-
tec¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 16.9.2020

Mgr. Ing. Ondrej Pieran CFA

za DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA, zastupujici pfi vykonu funkce spolec¢nost AVANT investicni
spolednost, a.s., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ¢lena pfed-
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stavenstva spole¢nosti DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., se sidlem Rohanské nabfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

6.3  Opravnéni auditofi

Emitent sestavil auditované individudlni (nekonsolidované) fadné ucetni zavérky za obdobi od 1.1.2018 do
31.12.2018 a déle za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 (dle kontextu samostatné i spole¢né dale jen , Uéetni
zavérky” a ,Obdobi sestaveni UzZ").

Sestaveni individuélnich (nekonsolidovanych) U¢etnich zavérek Emitentem za Obdobi sestaveni UZ je od(ivod-
néno faktem, Ze ani ke dni 31.12.2019 Emitent nepodléhal povinnosti sestavovat konsolidovanou ucetni zavér-
ku, a to na zakladé vyjimky upravené v § 22a odst. 1 zdkona €. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Spadal totiz do malé skupiny Ucetnich jednotek ve smyslu § 1c uvedeného zdkona a soucasné zadna
z UCetnich jednotek v takové skupiné nebyla subjektem verejného zajmu ve smyslu § 1a uvedeného zakona.

Ucetni zavérky byly ovéfeny auditorem Emitenta — spole¢nosti APOGEO Audit, s.r.o., se sidlem a obchodni
adresou Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Cislo opravnéni 451. Auditorem odpovédnym za
provedeni auditu byl v piipadé obou Uéetnich zavérek Ing. Jaromir Chaloupka, bydlistém Travna 1292, 198 00
Praha - Kyje a obchodni adresou Rohanské nabrezi 671/15, 18600 Praha 8 - Karlin, Cislo osvédéeni auditora:
2239 (dale jen ,Auditor”) — s vyrokem ,bez vyhrad”.

Emitent dale sestavil auditované prehledy penéznich tok( Emitenta za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a déle
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 (spolecné déle jen ,Pfehledy penéznich tokii“). Prehledy penéznich toku
byly sestaveny na zakladé cCeskych ucetnich predpist. Prehledy penéinich tokll byly ovéreny Auditorem
s vyrokem , bez vyhrad”.

6.4  Vybrané financni udaje

Tuto &ast je potfeba ¢ist spoleéné s Utetnimi zavérkami sestavenymi za Obdobi sestaveni Uz, tj. za obdobi od
1.1.2018 do 31.12.2018 a dale za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019. Ty jsou soucasti vyroc¢nich zprav Emitenta
za uvedend obdobi a jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilna soucast formou odkazu
(Kapitola 10 Zakladniho prospektu). Uéetni zavérky byly sestaveny podle ¢eskych Gcetnich standardd (CUS).
Tuto ¢ast je dale potreba Cist spolecné s Pfehledy penéznich tok(, tj. prehledy penéznich tok( Emitenta sesta-
venymi za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a dale za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019. Prehledy penéznich
tokl byly sestaveny na zakladé ceskych Gcetnich predpisl. Prehledy penéznich tok( jsou zahrnuty do tohoto
Zakladniho prospektu jako jeho nedilnd soucast formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu). Pfehledy
penéznich tokl byly ovéreny Auditorem s vyrokem , bez vyhrad®.

Rozvaha - vybrané udaje v tis. K¢

Aktiva Rozvaha Rozvaha
k 31.12.2018 k 31.12.2019

Dlouhodoba aktiva 73.352 387.766
Dlouhodobd aktiva z investi¢ni 73.352 387.766
¢innosti

Dlouhodobd aktiva z neinvesti¢ni 0 0
¢innosti

Kratkodoba aktiva 16.280 113.868

77



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Krdtkodobd aktiva zinvesticni 16.180 113.768

cinnosti

Krdtkodobd aktiva z neinvesticni 100 100

cinnosti

Penize a penéini ekvivalenty 16.280 48.130

Penize a penéini ekvivalenty 16.180 48.030

z investicni Cinnosti

Penize a penéini ekvivalenty 100 100

Z neinvesticni ¢innosti

AKTIVA CELKEM 89.632 501.633

Aktiva z investicni ¢innosti 89.532 501.533

Aktiva z neinvestic¢ni ¢innosti 100 100

Pasiva Rozvaha Rozvaha
k31.12.2018 k 31.12.2019

Vlastni kapital 48.478 290.536

Vlastni kapitdl z investicni Cinnosti 48.378 290.436

Viastni kapitdl z neinvesticni Cin- 100 100

nosti

Kumulované zisky -388 -444

Kumulované zisky  zinvesticni -388 -444

cinnosti

Kumulované zisky z neinvesticni 0 0

cinnosti

Dlouhodobé zavazky 3.432 164.770

Dlouhodobé zdvazky zinvesticni 3.432 164.770

cinnosti

Dlouhodobé zdvazky 0 0

Z neinvesticni ¢innosti

Kratkodobé zavazky 69 46.328

78

ZAKLADN{ PROSPEKT



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Krdtkodobé zdvazky zinvesticni 69 46.328
cinnosti

Krdtkodobé zdvazky z neinvesticni 0 0
cinnosti

Vlastni kapital a zavazky celkem 89.632 501.633
Vlastni  kapitdl a  zdvazky 89.532 501.533
z investicni ¢innosti

Vlastni  kapitdl a  zdvazky 100 100

Z neinvesticni ¢innosti

PASIVA CELKEM 89.632 501.633
Pasiva celkem z investicni Cinnosti 89.532 501.533
Pasiva celkem z neinvesticni cin- 100 100
nosti

Vykaz ziskii a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2018 Od 1.1.2019

do 31.12.2018

do 31.12.2019

Vysledek hospodareni za ucetni 1.195 -56
obdobi pfed zdanénim (+/-)

Vysledek hospodareni za ucetni 1.136 -56
obdobi po zdanéni (+/-)

Celkovy vysledek za rok (+/-) 1.136 -56
Penéini toky — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2018 Od 1.1.2019

do 31.12.2018

do 31.12.2019

Cisty penéini tok zprovozni ¢&in- 16.174 19.056
nosti
Cisty penéini tok vztahujici se 50.900 345.998

k finan¢ni ¢innosti
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Cisty penéini tok vztahujici se - 52.856 - 333.204
k investi¢ni ¢innosti

Stav penéznich prostfedk a pe- 2.062 16.280
néznich ekvivalentll na zacatku
ucetniho obdobi

Stav penéznich prostfedk(l a pe- 16.280 48.130
néznich ekvivalentd na konci tGcet-

niho obdobi

Cisté zvyseni, resp. snizeni penéi- 14.218 31.850

nich prostiedkd

6.4.1 Prohlaseni ohledné auditovanych financnich udajti

Od data posledniho auditovaného financéniho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

6.5 Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopist, spoleéné s rizikovymi
faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vyse v kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto Zakladniho pro-
spektu.

6.6  Doplnujici udaje o Emitentovi
6.6.1  Uddlosti majici podstatny vyznam pri hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, uvérovd hodnoceni

Emitent vznikl zdpisem do obchodniho rejstfiku dne 30.12.2016 jako spolecnost zalozena s predmétem podni-
kani v podobé cinnosti fondu kvalifikovanych investort podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF a investi¢nim cilem
v podobé setrvalého zhodnocovani prostfedkl vioZzenych akcionafi Emitenta skrze Investi¢ni ¢innost Emitenta.

Nedavnymi udalostmi majicimi podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta jsou ty nasledu-

jict:

(i) Emitent poskytnul Dcefinym spole¢nostem Dosavadni Uvéry poskytnuté Emitentem, tj. Uvéry
v celkové souhrnné vysi 185.761.320 K¢ specifikované nize:

. Uroceno
Obchodni firma )
smluvnim

uvérované spo- Vyse Uvéru Smlouva zedne | , Splatna ke dni Poznamka
urokem p.a.

leénosti .
ve vysi

DOMOPLAN - ay .
3 . Uveér Dcefiné spo-
Apartmany 13.147.408 K¢ 31.05.2017 6,00% 28.02.2022 le&nosti
ecnosti
Filipovice s.r.o.
DOMOPLAN -
Apartmany . Uvér Dcefiné spo-
. 7.798.178 Kc 24.06.2019 12,00% 31.03.2029 . .
Lesni strané le¢nosti
s.r.o.
DOMOPLAN -~ 20.759.668 k¢ 23.03.2018  12,00% 31122034  (jy&r Deefiné spo-
Bytovy dim
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leénosti

DOMOPLAN -
Rezidence . Uvér Dcefiné spo-
.. 20.999.759 K¢ 23.03.2018 12,00% 31.12.2030 . .
Stary pivovar, le¢nosti
s.r.o.
Hotel Stara 5 Uvér Dcefiné spo-
. 9.441.314K¢  31.01.2019 12,00% 31.03.2029 . .
Posta s.r.o. le¢nosti
DOMOPLAN - .y _
. . Uveér Dcefiné spo-
Rezidence 21.654.685 K¢  22.10.2019 12,00% 31.12.2023 . .
. ) leénosti
Hvézdova s.r.o.
DOMOPLAN - - _y
3 i . Uveér Dcefiné spo-
Pekdrensky 3.001.973 K¢  30.07.2020 12,00% 31.12.2023 . .
. le¢nosti
dvdr, s.r.o.
DOMOPLAN - . e
2 . o Uveér Dcefiné spo-
Pekdrensky 88.958.335 K¢  02.03.2020 12,00% 31.12.2023 . .
. le€nosti
dvdr, s.r.o.
(ii) poskytnuti Emitentovi ze strany niZze uvedenych osob niZe uvedenych Gvér( v celkové souhrnné vysi

uréené jako soucet ¢astky 4.300.000 EUR a 10.000.000 K¢ (dale spolecné jen , Dosavadni Gvéry prijaté

Emitentem”):

a) Uvér AVANT Private Equity poskytnuty Emitentovi spole¢nosti AVANT Private Equity, tj. po-
stupné v pribéhu roku 2019 a roku 2020 nacerpany Gvér ve vysi celkem 4.300.000 EUR po-
skytnuty Emitentovi spolecnosti AVANT Private Equity s Urokovou sazbou 12 % p. a., splatnos-

ti jistiny Gvéru 30.4.2023 a splatnosti prirostlych trokd na konci splatnosti spolec¢né s jistinou;

b) Uvér ve vysi 10.000.000 K¢ poskytnuty Emitentovi na zakladé smlouvy se spole¢nosti AVANT

jednajici vlastnim jménem na Gcet AVANT Ceskd pole 2015 otevieny podilovy fond, ze dne

30.09.2019, uroceny smluvnim trokem ve vysi 10 % p.a. a splatny ke dni 30.09.2021.

Zadné z jmenovanych Gvérd nebyly do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ani ¢aste¢né splaceny.

(iii) vydani Emitentem niZe uvedenych dluhopisu:

a) pod nazvem Dluhopisy DOMO.LISTO1 5,00/22 s datem emise 10.2.2017, v celkovém objemu emi-
se 20.000.000 K¢, urocenych pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,00 % p.a. s konecnou splatnosti

vydanych dluhopisti dne 10.2.2022, které jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu

upsany co do ¢astky 1.550.000 K¢ a dale jiz nebudou upisovany;

b) pod nazvem Dluhopisy DOMOPLAN 5,80/22 s datem emise 1.10.2019, v celkovém objemu emise
24.000.000 K¢, urocené pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,80 % p.a. s konecnou splatnosti dluho-

pist dne 1.10.2022, které jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz plné upsany.

(iv) prijeti zdvazku z pfevodu obchodniho podilu v Dcefiné spole¢nosti DOMOPLAN - Bytovy dim Zizkova,

s.r.o. Emitentem ve vysi 30.000.000 K¢, nezaplaceného k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospek-

tu co do ¢astky 10.000.000 K¢ a splatného v této ¢astce k 30.08.2021 vUci panu Tomasi Vavrikovi jako

prevodci predmétného obchodniho podilu v uvedené Dcefiné spolecnosti.

Emitent uvadi, Ze kromé zavazku Emitenta z Uvéru AVANT Private Equity neexistuji zadné jiné finan¢ni zavazky

Emitenta a Dcefinych spolecnosti v jinych ménach nezli ¢eské koruné.
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Za dobu cinnosti Emitenta neexistuji Zadné udalosti majici podstatny vyznam pti hodnoceni jeho platebni
schopnosti, které nejsou uvedeny v tomto Zakladnim prospektu.

Od data posledni auditorem ovérené ucetni zavérky soucasné nedoslo k Zzadné udalosti specifické pro Emitenta,
ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, vyjma pfijeti
¢asti Uvéru AVANT Private Equity ve vysi 369.579 EUR (z celkové ¢astky Gvéru 4.300.000 EUR) dne 30.4.2020
Emitentem od spole¢nosti AVANT Private Equity.

Neexistuji Zddna Uvérova hodnoceni pridélena v procesu hodnoceni Emitentovi na Zadost Emitenta nebo ve
spolupraci s nim. Stejné tak neexistuji ani Uvérova hodnoceni pridélena v procesu hodnoceni Dluhopisim na
zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

6.6.2 Investice, popis ocekdvaného financovani cinnosti Emitenta, informace o vyznamnych zméndch
struktury vypijéek a financovdni Emitenta od posledniho finanéniho roku

Emitent realizoval za dobu své existence nasledujici hlavni investice, v podobé investic do Nemovitostnich spo-
le€nosti:

1) Akvizice Dcefiné spolecnosti DOMOPLAN - Apartmany Filipovice, s.r.o.
¢ Lokalita Filipovice, severni svahy pohofi Jeseniky.

¢ Projekt vystavby horskych apartman( s 24 apartmanovymi jednotkami.
¢ Nabyti 100% podilu 31.10.2018 (smlouva).

e Stavba zahajena pred 15 mésici.

¢ Dokonceni vystavby v dubnu 2020.

* Kolaudacni souhlas vydan k 22.4.2020. i = } ~‘
: > 5 L San

* Prodejni cena 81,5 mil. K¢ bez DPH. Apartmény Filipovice / Filipovice, Jeseniky
o Aktualni stav — prodano.

2) Akvizice Dcefiné spolecnosti Hotel Stara Posta, s.r.o.
o Lokalita Filipovice, severni svahy pohofi Jeseniky.

¢ Projekt aparthotelu a vystavby horskych apartman.

e Nabyti 100% podilu 31.10.2018 (smlouva).

e Predpoklad zahdjeni stavby ve 2Q2021.

¢ Planovana doba vystavby 18 mésicu.

R i

e Oc¢ekdvana prodejni cena 240 mil. K& bez DPH. Horsky resort Starg posta / Filipovice, Jeseniky

e Aktualni stav — aparthotel je jiz v provozu, probihaji vybérova fizeni na architektonické prace pro budouci
rekonstrukci.

3) Akvizice Dcefiné spolecnosti DOMOPLAN — Apartmany Lesni strané, s.r.o.

e Lokalita Ramzova — Ostruzna / Jeseniky.
¢ Projekt vystavby horskych apartman.

e Nabyti 100% podilu 31.1.2019 (smlouva).
e Predpoklad zahdjeni stavby 3Q2020.

¢ Planovana doba vystavby 16 mésicd.
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e Ocekavana prodejni cena 170 mil. K¢ bez DPH.

o Aktualni stav — jiz doSlo k podani Zadosti o ziskani sjednoceného stavebniho a Uzemniho fizeni a bylo jiz zaza-
ddano o stavebni povoleni, je hotova projektova dokumentace pro stavebni povoleni .

4) Akvizice Dcefiné spoleénosti DOMOPLAN - Pekarensky dvdir, s.r.o.
e Lokalita Brno — Zabrdovice.

e Projekt vystavby prevazné bytovych jednotek.

e Nabyti 80% podilu 26.11.2019 (rozhodny den); 24.9.2019 (smlouva).
e Nabyti 20% podilu 17.1.2020 (rozhodny den); 24.9.2019 (smlouva).

¢ Pfedpoklad zahajeni stavby 4Q2020.

¢ Planovana doba vystavby 24 mésicd.

2ezidence Pekdrensky dvur / Bratislavskd, Brno

e Ocekavana prodejni cena 870 mil. K¢ bez DPH.

e Aktualni stav — v Cervenci 2020 vydano stavebni povoleni
5) Akvizice Dcefiné spoleénosti DOMOPLAN — Bytovy diim Zizkova s.r.o.
e Lokalita Brno — Zaboviesky. N
e Projekt vystavby prevazné bytovych jednotek.
e Nabyti 100% podilu 30.8.2019 (smlouva).

e Predpoklad zahdjeni stavby 1Q2021.

¢ Planovana doba vystavby 18 mésicd.

e Ocekavana prodejni cena 470 mil. K¢ bez DPH.

e Aktudlni stav — vydané Gzemni rozhodnuti, Bytovy dum Zizkova / Zizkova, Brno
¢eka se na nabyti pravni moci tohoto uzemniho
rozhodnuti, pfipravuje se dokumentace pro stavebni povoleni

6) Akvizice Dcefiné spolecnosti DOMOPLAN - Rezidence Stary Pivovar s.r.o.

e Lokalita Brno — Kralovo Pole.

e Projekt vystavby prevazné bytovych jednotek.

e Nabyti 100% podilu 31.7.2019 (smlouva).

e Predpoklad zahdjeni stavby 1Q2021.

¢ Planovana doba vystavby 18 mésicd.

e Ocekavana prodejni cena 330 mil. K¢ bez DPH.

e Aktualni stav — vydano uzemni rozhodnuti k datu 30.3.2020,
zpracovava se dokumentace pro stavebni povoleni

7) Akvizice spolecnosti DOMOPLAN - Rezidence Hvézdova s.r.o.

e Lokalita Brno — Zabrdovice.

e Projekt vystavby prevazné bytovych jednotek.
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e Nabyti obchodniho podilu Emitentem dne 7.5.2020
na zakladé smlouvy o vkladu a vyméné podilt
¢ Planovana doba vystavby 16 mésicd.
e Ocekavana prodejni cena 205 mil. K¢ bez DPH.
e Aktualni stav — stavebni povoleni vydano v bfeznu 2020,

doslo jiz k zahajeni vystavby, pfedpokladany termin dokonceni

vystavby je v4Q2021

V tuto chvili tak disponuje Emitent skrze Dcefiné spolecnosti v nepfimém vlastnictvi nedokoncenymi
(nerozprodanymi) projekty v nasledujici odhadované hodnoté realizacnich nakladd.

Odhadované realizacni na-

Projekt Lokalita klady (v mil. Kc)

Rezidence Pekarensky dvir Brno 592
Bytovy diim Zizkova Brno 374
Rezidence Stary Pivovar Brno 241
Rezidence Hvézdova Brno 144
Celkem rezidence 1.351
Hotel Stara Posta Filipovice 92
Lesni Strané Ramzova 130
Celkem horské apartmany 222
Celkem nedokoncené (nerozprodané) projekty v nepfi-

mém vlastnictvi Emitenta 1.573

Zdroj: Kvalifikovany odhad Emitenta
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ma Emitent nasledujici konkrétni budouci investi¢ni zaméry:

(i) Uplna realizace veskerych developerskych projektd uvedenych vtomto bodé 6.6.2 Zakladniho prospek-
tu vyse;
(ii) akvizice developerského projektu a obchodniho podilu ve spolec¢nosti DOMOPLAN — Rezidence PFicni,

s.r.o., ICO 015 92 653, kterouzto akvizici Emitent planuje realizovat v 4Q2020 po ziskani tzemniho
rozhodnuti pro realizaci developerského projektu.

Projekt Rezidence PFicni

e Lokalita Brno — Zabrdovice.

e Projekt rezidenéni vystavby 35 bytovych jednotek.
e Ocekavana prodejni cena 165 mil. K¢

e Planované realiza¢ni naklady 129 mil. K¢
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e Planované zahajeni stavby 4Q2020
e Aktualni stav — vypracovdava se dokumentace
pro Uzemni fizeni

Emitent se dle svého subjektivniho nazoru domniva, Ze v tuto chvili ma dostatek developerskych projektl pro
obdobi nasledujicich 3 (tfi) let. Dluhopisy by se mély podilet na financovani fadové 10 az 30% nakladl na
developerské projekty realizované Emitentem prostrednictvim Dcefinych spolecnosti.

Kromé planu akvizice developerského projektu a obchodniho podilu ve spole¢nosti DOMOPLAN — Rezidence
PFicni, s.r.o. jsou spole¢nostmi, jejichz podnikatelska ¢innost je v souladu s investi¢ni strategii Emitenta a je
pravdépodobné, Ze se stanou predmeétem akvizice ze strany Emitenta, i nasledujici obchodni spole¢nosti 100%
vlastnéné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu panem Tomasem Vaviikem.

Obchodni firma 1¢o
Rezidence Pixel, s.r.o. 027 05 222
Filipovické louky, s.r.o. 048 76 172

Emitent ocekava financovani ¢innosti Emitenta predevsim dlouhodobymi zdroji z Emitentem vydavanych Inves-
ticnich akcii, z bankovnich i nebankovnich Gvérl a dluhovych cennych papird, avsak prijaté Gvéry a dluhové
cenné papiry Emitent vyuziva jen jako sekundarni a preklenovaci zdroje.

0Od posledniho finanéniho roku Emitenta nedoslo k Zadnym vyznamnym zménam struktury vypujcek a financo-
vani Emitenta, vyjma pfijeti ¢asti Uvéru AVANT Private Equity ve vy$i 369.579 EUR (z celkové &astky tvéru
4.300.000 EUR) dne 30.4.2020 Emitentem od spolecnosti AVANT Private Equity.

6.7 Prehled podnikani
6.7.1  Hlavni ¢innosti a podnikatelské aktivity Emitenta

Emitent je obchodni spolec¢nosti s predmétem podnikani v podobé ¢innosti fondu kvalifikovanych investor(
podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF a alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu AIFMD.

Emitent je v souladu se svym predmétem podnikdni na zékladé povoleni udéleného CNB investi¢nim fondem
kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF, jehoZ hlavni ¢innosti je v souladu s investi¢nim cilem
jeho zaloZeni setrvalé zhodnocovani prostfedkd vioZzenych akcionari Emitenta, na zakladé investic Emitenta do
aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské unie, jmenovité pak zejména

ptrimych ¢i nepfimych investic Emitenta (spolecné dale jen , Investi¢ni ¢innost Emitenta“):

(i) do nemovitych véci ve smyslu § 498 odst. 1 a § 3055 OZ, predevsim pak pozemk(, vécnych prav
k pozemk(m, prdv, které za nemovitost prohlasi zakon a staveb spojenych se zemi pevnym zakladem,
které se ucinnosti OZ nestaly soucasti pozemku, na kterych jsou zfizeny, bytovych jednotek a nebyto-
vych prostor (spolecné dale jen ,,nemovitosti“), véetné vystavby novych nemovitosti;

(ii) v podobé majetkovych ucasti Emitenta a z nich plynoucich prav a povinnosti v obchodnich korporacich
ve smyslu ZOK a v obdobnych pravnickych osobach podle zahrani¢niho prava (dale jen ,U&ast”), kon-
krétné pak v akciovych spolec¢nostech, spole¢nostech s ru¢enim omezenym nebo srovnatelnych prav-
nickych osobdach podle prdva ciziho statu, jejichz predmétem Cinnosti je prevazné nabyvani nemovitos-
ti, sprava nemovitosti a Uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za ucelem dosazeni
zisku (dale jen ,,Nemovitostni spolecnosti“), jakoZ i jinych spole¢nostech;

(iii) do cennych papir(, pohledavek a jinych doplrikovych aktiv,
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s tim, Ze Emitent své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu a pouze dopliikové bez
koncentrace na urcité hospodarské odvétvi, a z hlediska zemépisné oblasti jsou investice sméfovany do prosto-
ru Evropské unie,

a prevazna cast ziskl plynoucich z portfolia Emitenta je v souladu s investi¢ni strategii dle aktudlniho statutu
Emitenta vydaného v aktualnim znéni dne 12.2.2020 (déle jen ,Statut Emitenta“) dale reinvestovana.

Emitent je jako nesamospravny investi¢ni fond plné obhospodarovan investi¢ni spolecnosti, kterou je ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spolec¢nost AVANT, ktera realizuje veskeré Cinnosti fondu svymi pra-
covniky.

Emitent je dle svého Statutu Emitenta oprdvnén za ucelem dosazeni svého investi¢niho cile investovat sva akti-
va (déle pro tyto ucely také jen ,Majetek Emitenta“) zejména do nasledujicich aktiv, resp. druhli majetkovych
hodnot, a to v souladu s podminkami upravenymi ve Statutu Emitenta:

(i) Hlavni aktiva, do nichZ Emitent jakoZto investi¢ni fond podle ZISIF investuje v souladu se svym Statu-
tem Emitenta vice nez 90 % hodnoty Majetku Emitenta jsou:

a) Ucasti v Nemovitostnich spoleénostech a Ucasti v kapitalovych obchodnich korporacich, pricemi
kapitalové obchodni korporace, v nich? Emitent nabyva Ucasti, mohou mit i charakter do¢asnych
ucelovych korporaci ztfizovanych za ucelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho
financovani a diverzifikace rizik;

b) investi¢ni cenné papiry;
c) nastroje penézniho trhu;

d) prava vyplyvajici ze zapisu véci uvedenych v bodech a) aZ c) vyse v evidenci a umoznujicich Emi-
tentovi pfimo nebo nepfimo nakladat s touto hodnotou alespori obdobnym zpUsobem jako
opravnény drzitel;

e) pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkd z uctu;
f)  avéry a zapljcky poskytnuté Emitentem.

(ii) Doplrikova aktiva, do nichZ Emitent, jakoZto investi¢ni fond podle ZISIF, investuje v souladu se svym
Statutem Emitenta v souhrnu méné nez 10 % hodnoty Majetku Emitenta, jsou nemovitosti (nepocitaje
v to bytové jednotky a nebytové prostory), movité véci, ochranné znamky, patenty a autorska prava,
pricemz podil 10 % mZe byt u téchto aktiv prekrocen jen docCasné v ramci realizace ¢i vyporadani in-
vestice ¢i divestice.

Majetkova hodnota uvedend vyse mizZe byt predstavovana cennym papirem nebo zaknihovanym cennym papi-
rem.

Investicni strategie Emitenta tak spociva predevsim v pofizovani nemovitosti a jinych aktiv za ucelem jejich
zhodnoceni, dalSiho prodeje, pfipadné pronajmu.

Emitent mudZe prijmout Uvér (véetné hypotecniho tUvéru), nebo zapuljcku se splatnosti nepresahujici 25 (dvacet
pét) let za podminek odpovidajicich standardu na nemovitostnim trhu, a to do vyse 1.000% hodnoty Majetku
Emitenta sniZzené o hodnotu dluhl Emitenta (déle pro tyto ucely také jen ,Fondovy kapital“) (pocitdno u kaz-
dého jednotlivého Gvéru nebo zapljcky pred poskytnutim). Soucet viech Uvérl a zapujcek prijatych Emitentem
nesmi presdhnout 1.000% Fondového kapitalu a souc¢asné urokové zatizeni bude brat ohled na pravidla nizké
kapitalizace pro zachovani plné uznatelnosti trokd jako dariového nakladu Emitenta. Fond miZe za podminek
stanovenych Statutem Emitenta prijmout Gvér ¢i zapUjcku i v jiné méné nez korunach ceskych.

Poskytovani Uvérd a zapljcéek z majetku Emitenta je mozné za predpokladu, Ze tyto budou pro Emitent ekono-
micky vyhodné. Emitent mdZe rovnézZ poskytovat Gvéry nebo zapUjcky, a to az do souhrnné vyse 100% hodnoty
Majetku Emitenta. Uvéry nebo zap(jcky jsou Emitentem poskytovany se splatnosti neptesahujici 20 (dvacet) let
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a za podminek obvyklych v obchodnim styku. Preferovanou podminkou poskytnuti zapGjéky ¢i Uvéru z Majetku
Emitenta je poskytnuti pfiméreného zajisténi (napfiklad zastavni pravo, sménka, ruditelské prohlaseni apod.),
nicméné to neni povinnou podminkou.

Emitent dale mUzZe ze svého majetku poskytnout zajisténi prijatych avérl ¢i zapujcek za podminky, Ze ma po-
skytnuti takového zajisténi pozitivni ekonomicky dopad. Poskytnuti zajiSténi musi byt v souladu s celkovou
investi¢ni strategii Emitenta a nesmi nepfimérené zvysovat riziko portfolia Emitenta s tim, Ze Majetek Emitenta
nelze pouZit k poskytnuti Gvéru nebo zapujcky, k zajisténi dluhu jiné osoby, nebo k dhradé dluhu, ktery nesou-
visi s obhospodarovanim Emitenta bez souhlasu valné hromady Emitenta.

Emitent pouzije finan¢ni prostfedky ziskané timto Dluhopisovym programem pravé k Investi¢ni ¢innosti Emiten-
ta a refinancovani stavajicich zavazk( Emitenta a spolec¢nosti ze Skupiny.

6.7.2  Hlavni kategorie Emitentem proddvanych produktii a poskytovanych sluZzeb, vyznamné nové produk-
ty ¢i sluzby

Cinnost Emitenta se zaméfuje na piimé &i nepfimé investovani do nemovitostnich projektd s naslednym roz-
prodejem ¢i pronajmem koncovym zakaznikdim. V pfipadé pfimych investic jsou nemovitostni projekty realizo-
vany bud’ prostfednictvim Emitentovych pfimych investic do nemovitosti ¢i Emitentovy pfimé vystavby novych
nemovitostnich projekt, v pfipadé nepfimych investic pak prostfednictvim Emitentovych Ucasti
v Nemovitostnich a jinych spole¢nostech. MlZe se v obou pfipadech jednat jak o nemovitosti uréené k bydlent,
tak i nemovitosti v podobé nebytovych prostor, na tzemi Ceské republiky, pfedevsim pak Jihomoravského kraje
a zvlasté pak mésta Brna, a/nebo jiného ¢lenského statu Evropské unie.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu vsak nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych bude Emitent inves-
tovat prostifedky ziskané vynosem z Dluhopist vydavanych v rdmci Dluhopisového programu.

Emitent neuvadi v tomto Prospektu vyznamné nové produkty nebo sluzby, protoze takové neexistuji. Emitent v
soucasné dobé rovnéz neuvazuje o rozsifeni predmétu své ¢innosti na nové produkty ¢i sluzby.

Hlavnimi kategoriemi spole¢nostmi ze Skupiny prodavanych produktd nebo poskytovanych sluzeb jsou develo-
perska ¢innost v oblasti rezidencnich nemovitosti s ndslednym prodejem a pfipadné i prondjmem téchto rezi-
dencnich nemovitosti tfetim osobam a dale projektové fizeni. Spolecnosti ze Skupiny nemaji zadné vyznamné
nové produkty nebo sluzby.

6.7.3  Hlavni ¢innosti spolecnosti ze Skupiny

Hlavnimi cinnostmi spole¢nostmi ze Skupiny jsou developerska cinnost v oblasti rezidencnich nemovitosti
s nadslednym prodejem a pfipadné i pronajmem téchto reziden¢nich nemovitosti tfetim osobam a dale projek-
tové fizeni. Dcefiné spolecnosti vramci takto vymezenych hlavnich Cinnosti realizuji nemovitostni projekty
popsané v bodé 6.6.2 tohoto Zakladniho prospektu, ozna¢eném jako ,Investice, popis ocekavaného financovani
¢innosti Emitenta, informace o vyznamnych zménach struktury vypujcek a financovani Emitenta od posledniho
finanéniho roku”. Spole¢nost Domoplan a.s. je pak v ramci takto vymezenych hlavnich cinnosti dodavatelem
Dcefinych spolecnosti v oblasti projektového fizeni a je klicovou osobou zodpovédnou za Uspésnou realizaci
projektd téchto spolecnosti.

Emitent na tomto misté uvadi prehled vsech jeho Dcefinych spolecnosti s Udajem o vysi jejich zakladniho kapi-
talu podle stavu ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a udajem, zda jsou ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu aktivnimi spole¢nostmi ¢i spole¢nostmi neaktivnimi. Aktivni spolecnosti se pro tyto ucely
rozumi Dcefina spolecnost, ktera k datu tohoto Zakladniho prospektu realné vyviji podnikatelskou ¢innost,
zatimco neaktivni spolecnosti se rozumi Dcefina spolec¢nost, ktera prestoze jiz byla zaloZzena a vznikla, k datu
tohoto Zakladniho prospektu redlnou podnikatelskou ¢innost dosud nevyviji.

U aktivnich Dcefinych spolecnosti Emitent dale uvadi i jejich zakladni financni ukazatele (v tis. K¢) podle stavu
k 31.12.2019. Uvadéné zakladni financni ukazatele nejsou Cerpany z ovérené Ucetni zavérky Emitenta, ale
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z UCetnich zavérek jednotlivych dotéenych spolecnosti sestavenych ke dni 31.12.2019, pficemz udaje nebyly

ovéreny.
Obchodni firma 1¢o Aktivni
spolecnost / Zakladni Financni ukazatele spole¢nosti
Neaktivni - . oy
N kapital spo- k 31.12.2019 (v tis. Kc¢)
spolecnost . .
le¢nosti

DOMOPLAN - Trzby za rok 2019: 766
Apartmany Filipovi- | )3 03505 | aktivni 1.000K¢ | Zisk za rok 2019: -1.320
ce, s.r.o.

Bilan¢ni suma k 31.12.2019: 70.814
DOMOPLAN i Trzby za rok 2019: 0
Apartmany Lesni | 028 90 763 Aktivni 1 K¢ Zisk za rok 2019: -391
strane, s.r.o. Bilanéni suma k 31.12.2019:  5.718
DOMOPLAN - Rezi- Trzby za rok 2019: 2.388
dence Stary pivovar, | 029 07 496 Aktivni 10.000 K¢ Zisk za rok 2019: -1.158
>0 Bilanéni suma k 31.12.2019:  38.407
DOMOPLAN - Byto- Trzby za rok 2019: 1.750
vy dim Zizkova, | 026 79 663 Aktivni 1.000 K¢ Zisk za rok 2019: -1.269
>0 Bilanéni suma k 31.12.2019:  30.806

Trzby za rok 2019: 11.302
Hotel Stara Posta, L Y .

038 56 658 Aktivni 200.000 K¢ | Zisk za rok 2019: 277

s.r.o.

Bilan¢ni suma k 31.12.2019: 19.074

Trzby za rok 2019: 0
DOMOPLAN - Peka- | 043 45 568 Aktivni 200.000 K¢ | Zisk za rok 2019: -2.166
rensky dvdr, s.r.o. Bilanéni suma k 31.12.2019:  83.560

Trzby za rok 2019: 50
DOMOPLAN - Rezi- | 078 90 753 Aktivni 10.000 K¢ Zisk za rok 2019: -439
dence  Hvézdova Bilanéni suma k 31.12.2019:  17.831
s.r.o.

6.7.4  Hlavni trhy

Emitent piisobi a souté?i v segmentu nemovitosti, zejména pak rezidenéniho trhu, a to na tUzemi Ceské republi-
ky, ptredevsim pak Jihomoravského kraje a zvlasté pak mésta Brna.

Popis segmentu nemovitosti, véetné predpokladaného vyvoje, je uveden v ¢lanku tohoto Zakladniho prospek-
tu, nazvaném jako ,Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu rezidencniho bydleni”.
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6.7.5  Postaveni Emitenta v hospoddrské soutézi

Emitent soutézi na nemovitostnim trhu Ceské republiky, predevsim pak Jihomoravského kraje a zvlasté pak
mésta Brna, a to zejména na trhu rezidencniho bydleni.

Tento trh je tak dle hodnoceni Emitenta i relevantnim trhem pro Emitenta ve smyslu § 2 odst. 2 zdkona ¢.
143/2001 Sb., o ochrané hospodarské soutéze a o zméné nékterych zdkon( (zdkon o ochrané hospodarské
soutéze), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Pokud jde o trzni postaveni Emitenta, pak s ohledem na skutecnost, Ze se prevazna ¢dast Investi¢ni Cinnosti
Emitenta zamétuje na tzemi Ceské republiky, predevsim pak Jihomoravského kraje a zvlasté pak mésta Brna, je
postaveni Emitenta v hospodarské soutéZi uréovano predevsim postavenim ve vztahu k ostatni developerim
pusobicim na tomto nemovitostnim trhu, vyvojem na némz je Emitent soucasné nejvice ovlivnén.

Emitent pfitom ma na tomto trhu pouze nevysoky trzni podil, ktery mu neumoznuje jakkoliv vyraznéji ovlivnit
hospodarskou soutéZ na dotceném trhu. Navic v disledku postaveni Emitenta v ramci Skupiny by se takové
ovlivnéni muselo realizovat nepfimo skrze Dcefiné spolecnosti, které realizuji developerské projekty.

Popis segmentu nemovitosti a nemovitostniho trhu, véetné predpokladaného vyvoje, je uveden v ¢lanku toho-
to Zakladniho prospektu, nazvaném jako , Trendy na trhu koupé, prodeje a prondajmu”.

Zdroj informace prezentované vyse, tj. zaklad vSech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodarské souté-
7i, je interni analyza provedena spole¢nosti Comsense analytics s.r.o., ICO 056 26 561, se sidlem Na piikopé
988/31, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Comsense analytics“), pro Emitenta.

6.8  Organizacni struktura
6.8.1  Akciondri Emitenta, struc¢ny popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné

Emitent md ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionare, a to PhDr. Tomase Vavrika,
dat. nar. 8.6.1975, bydlistém Kopecnd 999/33, Staré Brno, 602 00 Brno (dale jen , Tomas Vaviik“).

Tomas Vavrik vlastni zakladatelské akcie Emitenta odpovidajici 100 % zapisovaného zakladniho kapitalu Emiten-
ta (dale jen ,Podil Tomase Vavfika“), jmenovité pak 100.000 ks kusovych zakladatelskych akcii Emitenta na
jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté kazdé akcie ve vysi 1 (jedné) K¢ (dale jen ,Zakladatelské akcie”).
Pan Tomas Vavrik je souc¢asné vlastnikem celkem 899.191.984 ks Emitentem vydanych vykonnostnich investic-
nich akcii (vykonnostni investi¢ni akcie vydavané Emitentem dale jen ,VIA“ a vSechny Tomasem Vavfikem
vlastnéné VIA jen ,VIA Jediného akcionafe”) a 500.000 ks Emitentem vydanych prioritnich investi¢nich akcii
(prioritni investicni akcie vydavané Emitentem ddle jen ,PIA“ a vSechny Tomasem Vavrikem vlastnéné PIA jen
,PIA Jediného akcionare”).

Podilu Tomase Vaviika odpovida jeho podil na hlasovacich pravech v Emitentovi, s vyjimkou pfipadd, kdy v
souladu se ZISIF a stanovami Emitenta, pfijatymi v aktudlné platném znéni rozhodnutim pana Tomase Vavrika
v plisobnosti valné hromady Emitenta dne 23.5.2019 ve formé notarského zapisu sepsaného notdfem Magr.
Karlem Uhlifem, notafem v Praze, NZ 211/2019 (dale jen ,Stanovy Emitenta“), pfipadné nabyvaji hlasovacich
prav Emitentem vydané investi¢ni akcie, tj. akcie, které se na zapisovaném zakladnim kapitalu Emitenta nepodi-
li a kterymi se rozumi PIA a VIA, nevyplyva-li ze znéni Stanov Emitenta néco jiného (dale jen ,Investicni akcie”).
Stanovy Emitenta neupravuji zadny pfipad nad ramec zdkona, ve kterém by Investi¢ni akcie nabyvaly hlasova-
cich prav na valné hromadé Emitenta. V souladu s § 162 odst. 3 ZISIF, uc¢inného od 1.5.2020 na zakladé noveli-
zace provedené zakonem ¢&. 119/2020 Sh., kterym se méni nékteré zakony v oblasti regulace podnikani na fi-
nanénim trhu, plati, Ze s Investi¢ni akcii neni spojeno hlasovaci pravo, neurci-li Stanovy Emitenta jinak. Podle
pfislusnych pfechodnych ustanoveni jmenované novely vSak soucasné plati, Ze hlasovaci pravo spojené s inves-
ticni akcii vydanou pred 1.5.2020 zanikd dnem 1.8.2021, neni-li k tomuto dni uréeno ve stanovach, Ze s vyda-
nymi investi¢nimi akciemi je spojeno hlasovaci pravo. V souladu s § 162 odst. 2 ZISIF ve znéni ucinném do
30.4.2020 pritom platilo, Ze vyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik inves-
ticni akcie bez hlasovaciho préava opravnén na valné hromadé hlasovat. Investi¢ni akcie Emitenta vydané pred
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1.5.2020 tak davaji minimalné do 1.8.2021 pravo vlastnikiim takovych akcii rovnéz hlasovat na valné hromadé
Emitenta v pripadé, kdy zdkon vyZaduje hlasovani podle druhi akcii.

Koneénym vlastnikem i ovladajici osobou Emitenta je pan Tomas Vaviik. Konecné vlastnictvi i vztah ovladani
Emitenta Tomdasem Vaviikem je zalozen vyhradné na pfimém vlastnictvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom,
Ze by linie konecného vlastnictvi ¢i ovladani, byla zaloZzena na jinych formach konecného vlastnictvi ¢i ovladani,
nez je prima majetkova tGc¢ast na Emitentovi, jakymi napf. mize byt smluvni ujednani.

Proti zneutziti kontroly ovladajici osoby vyuziva Emitent zdkonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovla-
dajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovlada-
jici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Zpravu Emitent zpracovava kazdorocné a je podle
prislusnych pravnich predpisl pfezkoumavana a rovnéz tak je tato zprava povinné auditovana. V ptipadé zjisté-
ni vzniku Ujmy ovladané osoby musi byt tato uhrazena nebo musi byt uzaviena smlouva o této Uhradé.

Emitent je vsak investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy spole¢nost AVANT jako statutarni organ ne-
mUZe byt pfimo vazadna pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma
povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skute¢nosti, kdy moznost pana Tomase
Vavrika jako ovladajici osoby zasahovat do fizeni Emitenta je pouze nepfima prostiednictvim vykonu akcionar-
skych prav (v podobé prava pana Tomase Vavrika jako jediného akcionafe Emitenta svym rozhodnutim
v plisobnosti valné hromady Emitenta jmenovat a odvolat statutarni orgdn Emitenta), nevznikaji z formalni
existence ovladaciho vztahu pro Emitenta rizika. Efektivné tak nedochazi k ovlivnéni jednani Emitenta v jednot-
livych obchodnich transakcich.

Zadna ujednéni, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi zndama.

Emitent ma primé podily na obchodnich spolecnostech uvedenych v nasledujici tabulce.

o Rozsah ucasti
Obchodni firma ICO .
Emitenta
DOMOPLAN - Apartmany Filipovice,
043 03 202 100%
s.r.o.
DOMOPLAN - Apartmany Lesni stranég, 100%
02890 763
s.r.o.
DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, 100%
029 07 496
s.r.o.
DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, 100%
026 79 663
s.r.o.
Hotel Stard Posta, s.r.o. 038 56 658 100%
DOMOPLAN - Rezidence Hvézdova 078 90 753
100%
s.r.o.
DOMOPLAN - Pekarensky dvar, s.r.o. 043 45 568 100%

Emitent nema Zadné nepfimé podily na obchodnich spolecnostech.

Vsechny spolecnosti spadajici do skupiny Emitenta (tj. vSsechny spolec¢nosti, ve kterych ma Emitent majetkovy
podil i jinym zplUsobem tuto spolecnost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani), véetné Emitenta a dale spolec-
nost DOMOPLAN a.s., jsou vtomto Zakladnim prospektu oznacovany jako , Skupina“. Emitent zarazuje do sku-
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piny Emitenta i spole¢nost DOMOPLAN a.s. vlastnénou a ovladanou panem Tomasem Vaviikem. Cini tak pres-
toze v této spole¢nosti Emitent nema majetkovy podil ani ji neovladd ani nema podil na jejim ovladani. Tento
postup zvolil Emitent z dlivodu, Ze spole¢nost DOMOPLAN a.s. ma vyznamny pfimy vliv na podnikani a ¢innost
Dcefinych spolecnosti, a tim i na ¢innost Emitenta, kdyZz spole¢cnost DOMOPLAN a.s. je dodavatelem Dcefinych
spoleénosti v oblasti projektového fizeni a je klicovou osobou zodpovédnou za Uspésnou realizaci projektd
téchto spoleénosti. Ze stejného divodu do Skupiny Emitent naopak nezarazuje dalsi spolecnosti ovladané pa-
nem Tomasem Vaviikem jinak patfici do skupiny DOMOPLAN, kdyz tyto dal$i spole¢nosti nemaji zadny byt
vyznamné;jsi vliv na ¢innost Emitenta.

Grafické znazornéni Skupiny a vlastnické struktury Emitenta priklada Emitent v niZe pfipojeném grafu:

omas Vaviik

DOMOPLAN, a.s.

DOMOPLAN -

DOMOPLAN DOMOPLAN -

Rezidence
Bytovy dim
tary pivovar, .

Zizkova, s.r.o.

S.1.0.]

iring, )

s o)

Emitent je tak soucasti skupiny, kterou tvofi Emitent, Dcefiné spolecnosti a spole¢nost DOMOPLAN a.s. Posta-
veni Emitenta ve Skupiné je pfitom predstavovano predevsim Emitentovou hlavni obchodni ¢innosti. Tou je
v souladu s investi¢nim cilem jeho zaloZeni setrvalé zhodnocovani prostfedk(l vloZzenych akcionafi Emitenta, a
to na zakladé Investi¢ni ¢innosti Emitenta.

6.8.2  Zdvislost Emitenta na subjektech Skupiny

Zavislost Emitenta na subjektech ve Skupiné vyplyva z holdingové struktury Skupiny a majetkového propojeni
spolecnosti ze Skupiny, jakoZ i z pozice samotného Emitenta v ramci Skupiny.

Emitent je pfedné zdvisly na rozhodnutich pana Tomase Vavrika. Podilu Tomase Vavrika totiz odpovida jeho
podil na hlasovacich pravech v Emitentovi, s vyjimkou ptipadd, kdy Investi¢ni akcie v souladu se ZISIF a Stano-
vami Emitenta pripadné nabyvaji hlasovacich prav. Pan Tomas Vavrik je souc¢asné vlastnikem VIA a PIA Jediného
akcionare.

Zavislost Emitenta na rozhodnutich pana Tomase Vavfika je vSak pouze omezena, kdyz se materidlné projevuje
toliko v pravu pana Tomase Vavrika jako jediného akcionare Emitenta svym rozhodnutim v plsobnosti valné
hromady Emitenta jmenovat a odvolat statutarni organ Emitenta, tj. investi¢ni spolecnost obhospodarujici
Emitenta, resp. Majetek Emitenta.

Praveé investicni spole¢nost obhospodarujici Emitenta, resp. Majetek Emitenta je osobou, ktera obhospodaruje
Majetek Emitenta a vykonava administraci Emitenta, zejména nabizi investice do Investi¢nich akcii, zajistuje
vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii, vede evidenci Investi¢nich akcii aj. Investic¢ni spolecnost rozhoduje
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rovnéz o investicni strategii Emitenta. Takové investi¢ni spole¢nosti tak nalezi obchodni vedeni a fizeni Emiten-
ta. Emitent je proto dale zavisly pravé na spolecnosti AVANT jako investi¢ni spole¢nosti, ktera ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu obhospodaruje Majetek Emitenta a vykonavda administraci Emitenta.

Dale, jelikoz Emitent pouZije vytéZek z Emise, popf. Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu, mimo
jiné, k poskytnuti ivéru nebo zapljcky ze strany Emitenta ve prospéch spolec¢nosti ve Skupiné, za ucelem dalsi-
ho rozvoje jejich podnikani, je Emitent ekonomicky zavisly na hospodareni téchto spolecnosti.

Schopnost Emitenta dostat svym dluhim je totiZz ovlivnéna pfedevsim schopnosti pfislusnych spole¢nosti ve
Skupiné dostat svym dluhlm, resp. dosdhnout navratnosti investice vici Emitentovi, v disledku ¢ehoZ jsou
zdroje, zisky, resp. finance Emitenta zavislé i na pfedmétnych spolecnostech ve Skupiné a jejich hospodarskych
vysledcich. Rovnéz pripadny zisk Emitenta plynouci z pfijmd podili na spolecnostech ve Skupiné je zavisly na
hospodatskych vysledcich téchto spole¢nosti ze Skupiny.

6.8.3  Klicovi lidé

Klicovou osobou Emitenta je pan Tomas Vavrik. Emitent prohlasuje, Ze nema zadné jiné klicové osoby nez pravé
pana Tomase Vavrika.

6.9 Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, Ze nedoslo k zddné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni
ovérené Ucetni zavérky (tj. Ucetni zavérky sestavené za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019) do data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu, a tedy takové zmény neexistuji.

Emitent ddle prohlasuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény finanéni vykonnosti Skupiny od konce posled-
niho finanéniho obdobi, za které byly zverejnény finan¢ni udaje do data tohoto Zakladniho prospektu.

Emitentovi konec¢né nejsou znamy Zzadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfimérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financni rok.

6.9.2  Trendy na trhu koupé, prodeje a prondjmu rezidencniho bydleni
6.9.2.1 VZeobecné trendy na realitnim trhu v Ceské republice

NiZe uvedend analyza trhu s nemovitostmi v Ceské republice vychazi z interni analyzy nemovitostniho trhu
Emitenta, neni-li vyslovné uvedeno jinak; ta vyuzivd zejména nasledujici informacni zdroje: Cesky statisticky
urad (dale jen ,,€SU“), EUROSTAT a CNB prostiednictvim dodavatele analytickych sluzeb a statistiku cen nemo-
vitosti spolec¢nosti Comsense analytics.

Aktualni situaci na trhu nemovitosti ovliviiuje nejen zpfisfiujici se regulace hypoteénich tvérd ze strany CNB, ale
i rGst nabidkovych cen bytd a vyvoj Urokovych sazeb. Za ristem cen bytl stoji zejména dlouhodoby previs po-
ptavky po nemovitostech nad nabidkou, stejné jako pozitivni vyvoj ekonomiky, jez byl v poslednich letech i
nebyvale podporen rekordné nizkymi Urokovymi sazbami na hypotecnich Uvérech. Previs poptdvky nad nabid-
kou je pak zplsoben i zdlouhavym procesem povolovani novostaveb.

Jak je na nasledujicim grafu Indexu nabidkovych cen vidét, ceny nemovitosti v Ceské republice jiz nékolik let
nepretrzZité rostou. Nejvyraznéjsi rlst v cendch nemovitosti ovsem jiz nékolik let po sobé zaznamenava pravé
hlavni mésto Praha. Zde rostou ceny rychleji, nez je republikovy primér. Intervence CNB pfispéla ke stlaceni
urokovych sazeb a rekordné nizké Urokové sazby na hypotecnich Uvérech poptdvku po nemovitostech jesté
umocnily. Jelikoz tak poptavka dlouhodobé prevysuje nabidku, ceny nemovitosti rostou.
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Index nabidkovych cen byt (2010 = 100)
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu, Nabidkové ceny bytt (index, 2010 = 100), 7.7.2020
6.9.2.2 Vyvoj ve stavebnictvi

Zdlouhavy proces povolovani novych staveb ma za ndsledek vytvareni propadu mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech a tento propad se nasledné projevuje v rlistu cen nemovitosti.

Stejné tak se Ceska republika umistuje v hodnoceni EUROSTATU v ramci cen nemovitosti na prednich pfickach
v rGstu cen nemovitosti. V rdmci Evropské unie patii Ceska republika mezi zemé s nejrychleji rostoucimi cenami
nemovitosti.

Meziroéni rdst cen nemovitosti v Ceské republice byl v prvnim kvartalu roku 2020 na Grovni 9,5%. Jedna se o
Sesty nejrychlejsi rlist cen nemovitosti v ramci Evropské unie, alespon to vyplyva ze zverejnénych dat EURO-
STATU dostupnych na https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_price_statistics_-
_house_price_index#Annual_and_quarterly_growth_rates.

Ceska republika, co se ty¢e meziro¢niho rdstu cen, dokonce drzela nelichotivé prvenstvi, ve srovnani s ostatnimi
staty Evropské unie, celych devét mésicli roku 2017. Od ledna do konce z&fi roku 2017 v Ceské republice rostly
ceny nemovitosti o vice neZz 10%. Vrcholem tohoto ristu byl druhy kvartal roku 2017, kdy v meziro¢nim srovna-
ni rostly ceny nemovitosti v Cesku o 13,3%.

V prvnim pololeti roku 2018 Ceska republika v meziroénim ristu cen klesla dokonce a# na 10. misto, nicméné
dle poslednich dat to vypad3, Ze se opétovné vracime do TOP 10 zemi, kde ceny nemovitosti rostou nejrychleji.
V prvnim kvartalu roku 2019 se Cesko dokonce umistilo na druhém misté, s meziro¢nim réistem 9,6%.

Ve druhém kvartdlu roku 2019 v meziro¢nim srovnani rostly nejrychleji ceny nemovitosti v Madarsku, kde se
ceny nemovitost zvysily o 14%. Nasleduje Lucembursko (+11,4%), Chorvatsko (+10,4%), Portugalsko (+10,1%),
Lotyssko (+9,0%), Ceska republika (+8,7%), Nizozemi (+8,3%), Slovensko (8,3%) a Polsko (+8,2%). Desitku zem{
s nejrychlej$im meziro¢nim rdstem cen nemovitosti uzavird Kypr, kde se ceny zvysily o 8%. V podstaté jedinou
zemi, kde se meziro¢né ceny nemovitosti snizily je Itdlie.

V prvnim kvartalu roku 2020 v mezirocnim srovnani rostly nejrychleji ceny nemovitosti v Lucembursku
(+14,0%), Slovensku (13,1%), Estonsku (11,5%), Polsku (11,3%) a v Portugalsku (10,3%). Jedinou zemi, kde me-
ziro¢né ceny nemovitosti poklesly je Madarsko, kde ceny nemovitosti poklesly o -1,2%.
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Mezirocni rist cen nemovitosti EUROSTAT 1Q 2020
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Zdroj: EUROSTAT, https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tipsho40/default/table?lang=en
6.9.2.3 Trendy na realitnim trhu

Ceska republika se dlouhodobé potyka s poklesem bytové vystavby. Tento trend je patrny ve viech krajich Ces-
ké republiky, tak jak potvrzuiji data z CSU. Jak je z grafu niZe patrné, v Jihomoravském kraji se v roce 2019 vydalo
o zhruba 19,1 % méné stavebnich povoleni na bytovou vystavbu oproti roku 2009. Velmi podobna situace je i
v Olomouckém kraji, kde za stejné obdobi doslo k poklesu poctu vydanych stavebnich povoleni na bytovou
vystavbu o0 24,19 %.

Zména v poctu vydanych stavebnich povoleni (budovy bytové) 2009-2019
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Polet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mésicéné), 7.7.2020
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Zména v poctu vydanych stavebnich povoleni (budovy bytové) 2016-2019
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né),
7.7.2020
Zména v poctu vydanych stavebnich povoleni (budovy bytové) 2018-2019
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né),
7.7.2020
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Pocet vydanych stavebnich povoleni (budovy bytové) v roce 2019
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.7.2020
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.7.2020

K nejvétsim poklestim v poctu vydanych stavebnich povoleni na bytovou vystavbu doslo po krizovém roce 2009.
Vétsina kraj Ceské republiky zaznamenala v roce 2019 nar(sty v po¢tu vydanych stavebnich povoleni na byto-

vou vystavbu oproti roku 2014.
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Vydany pocet stavebnich povoleni (budovy bytové) - dle kraji 2015-2019
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.7.2020
Graf niZe zobrazuje pocet vydanych stavebnich povoleni v Jihomoravském kraji od roku 2009. Jak je z grafu

patrné, v roce 2019 se vydalo o0 19,1% méné stavebnich povoleni na bytovou vystavbu nez v roce 2009.

Pocet vydanych stavebnich povoleni (budovy bytové) - Jihomoravsky kraj
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.7.2020
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Pocet vydanych stavebnich povoleni (budovy bytové) Jihomoravsky kraj
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.7.2020

Graf nize zobrazuje pocet vydanych stavebnich povoleni v Olomouckém kraji od roku 2009. Jak je z grafu patr-
né, v roce 2019 se vydalo o 24,19% méné stavebnich povoleni na bytovou vystavbu nez v roce 2009.
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.7.2020
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mésicné),
7.7.2020
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S tim, jak klesa pocet vydanych stavebnich povoleni, klesa i pocet zahajenych byt v ramci nové vystavby.

Zahajené byty dle krajd v CR - nova vystavba
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR (mésicné), 7.5.2020

Data z CSU potvrzuji toto tvrzeni i v pfipadé Jihomoravského kraje. Zatimco v roce 2009 se ro¢né v ramci nové
vystavby zahdjilo rocné zhruba 3 556 bytd, v roce 2019 to bylo o 17,04% méné, zahdjila se vystavba pouze 4
162 bytl. Nejméné byt se v Jihomoravském kraji zahajilo v roce 2013, kdy se zahdjila vystavba pouze 2 240
bytovych jednotek.

Pocet zahdajenych bytl Jihomoravsky kraj - nova vystavba
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR (mésicné), 7.7.2020
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Pocet zahajenych bytl (nova vystavba) od pocatu roku
2020 v Jihomoravském kraji
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR (mésicné), 7.7.2020

Pokles v poctu zahdjenych bytd byl zaznamenany i v Olomouckém kraji, a to zejména mezi lety 2009 — 2015.

V roce 2017 dokonce vystoupal pocet zahajenych bytl i nad Uroven z roku 2006, nicméné v roce 2018 a 2019
doslo opét k poklesu.

Pocet zahajenych bytd v Olomoucky kraj - nova vystavba
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR (mésicné), 7.7.2020

Za rok 2019 se v Olomouckém kraji zahdjila vystavba, v ramci nové vystavby, celkem 1 673 byt(.

Pocet zahajenych bytd (nova vystavba) od pocatku roku 2020 v
Olomouckém kraji
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR (mésicné), 7.7.2020
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Pocet zahdjenych byt v CR od roku 1971
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/dlouhodoby-vyvoj-bytove-vystavby-v-ceske-republice-n-pbpadno8io (Dlouhodoby vyvoj poctu
zahdjenych bytu 1971-2012)

Zména v poétu zahdjenych byt v €R (1971 = 100)
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/dlouhodoby-vyvoj-bytove-vystavby-v-ceske-republice-n-pbpadno8io (Dlouhodoby vyvoj poctu
zahdjenych bytu 1971-2012)
Jak je na grafu vyse patrno, propad v poc¢tu zahdajenych bytl je masivni. Zatimco v 70. a 80. letech se stavélo i
80.000 bytl rocné, v soucasné dobé pocet zahajenych byt jen stéZi prekracuje 20.000 rocné. Realitni trh je
tedy v poctu zahajenych byt( nize o 60% oproti 70. letim.

V pfimé korelaci s poctem vydanych stavebnich povoleni je i poCet zahajenych bytl ro¢né. Pokud klesa pocet
stavebnich povoleni, vzavislosti na této skutecnosti klesd i pocet rocné zahdjenych byt(. | pfesto, Ze
v poslednich tfech (3) letech vidime opétovny rostouci trend v poc¢tu vydanych stavebnich povoleni, propad,
ktery mezitim na realitnim trhu vznikl, se bude vyrovnavat jesté nékolik dalSich let.
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Vydana stavebni povoleni (budovy bytové) a zahdjené byty (nova vystavba) -
Jihomoravsky kraj
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR (mésicné), 7.7.2020, CSU,
https.//www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.7.2020

Vydana stavebni povoleni (budovy bytové) a zahdjené byty (nova vystavba) -
Jihomoravsky kraj 2019 a 2020
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Zdroj: CSU,  https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR (mésicné), 7.7.2020, CSU,
https.//www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.7.2020
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Vydana stavebni povoleni (budovy bytové) a zahajené byty (nova
vystavba) - Olomoucky kraj
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https.//www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.5.2020
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https.//www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.7.2020
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6.9.2.4 Trendy v cenach nemovitosti

Graf niZe zobrazuje data z CNB. Jedna se o index cen nakup® bytd, kdy rok 2015 = 100.

Index cen nakupu bytd celkem, 2015=100, ctvrtletni data
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_sestuid=51269&p_strid=ACBH&p_lang=CS

Rlst cen nemovitosti neni zplsobeny jenom pretlakem poptavky po nemovitostech nad nabidkou, nybrz i ris-
tem cen stavebnich praci. Graf nize zobrazuje data z CNB — index cen vyrobcd v rdmci stavebnich praci, pricemi
rok 2015 je bran jako baze (2015=100).

Index cen vyrobcl - stavebni prace, 2015=100
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ipc_crcsp, Tab. 1.1 Agregované indexy cen vyrobct, 17.7.2020
6.9.2.5 Vyvoj urokovych sazeb

Nékolik poslednich let bylo ve znameni nizkych urokovych sazeb nejen na hypotecnich Uvérech. Situace na poli
urokovych sazeb zpUsobila, Ze se nemovitosti staly dostupnéjsimi, a proto bylo poslednich par let ve znameni
rekordniho mnozZstvi sjednanych hypotecnich GvérQ. Zatimco v roce 2008 byla primérna sazba na hypotecnim
Uvéru na urovni okolo 5%, v roce 2016 a 2017 se dalo se sazbami dostat pod hranici 2%. Trend klesajicich uro-
kovych sazeb se ale zacal otacet v poloviné roku 2017, kdy se CNB poprvé rozhodla zvysit zakladni tGrokovou
sazbu, od které se nasledné odvijeji i sazby hypotecnich tvéru.

Dvoutydenni repo sazba neboli zdkladni Urokova sazba, byla na Urovni 0,05% od listopadu 2012 az do srpna
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2017. V srpnu 2017 navysila CNB zakladni sazbu o 0,2% na Groveri 0,25%. Od srpna 2017 poté CNB navysila
zakladni urokovou sazbu jesté nékolikrat, az na Uroven v Unoru 2020 ve vysi 2,25%.

Vlivem krize souvisejici se Sifenim viru SARS-CoV-2 ovsem doslo v poslednich nékolika mésicich k opétovnému
snizeni 2T sazby na posledni droven 11.5.2020 ve vysi 0,25%.

Vyvoj zakladni urokové sazby k 23.2.2020
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

Rozhodnuti CNB a zvy$ovani dvoutydenni repo sazby se jiz zacalo projevovat i v riistu Grokovych sazeb na hypo-
te¢nich uvérech. Zatimco se Urokové sazby na hypotékach v roce 2017 dostaly az na rekordné nizkou urover
1,59%, v soucasné dobé (k 31.5.2020) se Urokové sazby pohybuiji jiZz na Grovni 2,39%.

Banky celkem - hypotecni Uvéry na nakup bytovych nemovitosti celkem - ur.
sazba (%)
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cnb/stat. ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_strid=AAABAD&p_sestuid=60322&p_lang=CS

| presto, Ze v poslednich letech dochazi k pozitivnimu obratu v ristu poctu vydanych stavebnich povoleni a
k rostoucimu poctu zahajenych byt(, nelze predpokladat, Ze by se v blizké budoucnosti trend previsu poptavky
po nemovitostech nad nabidkou otocil. Propad v nabidce nemovitosti, ktery se na trhu v pribéhu poslednich
deseti let vytvoril, se bude srovnavat jesté mnoho let. JelikoZ tak dle predpokladll bude i nadale poptavka po
nemovitostech prevysSovat nabidku, nelze do budoucna ocekavat prudky pokles v cenach nemovitosti.

6.9.2.6 Cenovy prlizkum Brno stred

Emitent ma nékolik projektl v Brné, Brno stfed. Spole¢nost Comsense analytics provedla cenovy prizkum

v lokalité Brno stred, ze kterého vychazeji nasledujici idaje. Cenovy prizkum byl vytvoreny na zakladé prizku-

mu developerskych projektl a developerskych spole¢nosti v Brné. Cenovy prlizkum je zaloZeny na 12 develo-
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perskych projektech a 9 developerskych spole¢nosti, které v sou¢asné dobé nabizeji k prodeji celkem 81 byto-
vych jednotek. Nejedna se o celkovy pocet bytl v projektech, ale o aktuaini pocet bytd, které nabizeji k prodeji.

Spolecnost Comsense analytics provedla cenovy prizkum developerskych projektl v Brné — stfed. Prlzkum
probihal za pomoci webové stranky http://www.novostavby-brno.cz/, kde jsou uvadéné aktualni developerské
projekty v Brné. JelikoZ Emitentovi projekty se nachazi v lokalité Brno stfed, byla i pro cenovy prizkum pouZzita
stejna lokalita. Do prizkumu byly zafazené developerské projekty, ve kterych se k 30.4.2020 prodavala alespor
jedna bytova jednotka, zaroven byl do cenového prizkumu zarazen pouze takovy projekt, ktery u prodavanych
bytovych jednotek zverejfiuje prodejni ceny.

Developerské spolecnosti a developerské projekty v cenovém priazkumu:

Developer Projekt

IMOS development D&m svata Anna
Moravska Stavebni-INVEST,a.s. |Palac Trnita

RK Fiedler Reality.

Bytovy dim Veslarska

VL&Partnefi

Paldc KRONA

Nova Plotni s.r.o.

Rezidence Nova Plotni

Foreigners.cz Invest,s.r.o.

Bytovy diim Smeralka

AQUA PROCON s.r.o.

Rezidence Grohova 23

AQUA PROCON s.r.o.

Rezidence Grohova 24

AQUA PROCON s.r.o.

Rezidence Grohova 25

UNISTAV CONSTRUCTION

Byty Kotlarska

Moravska Stavebni-INVEST,a.s.

Rezidence Riverside

Vinéna

Bytovy dim Ryolit

Spolecnost Comsense analytics nasledné provedla statistické Setfeni ze sesbiranych data. U statistickych ukaza-
teld se pro srovnani cen za metr ¢tverecniho bytu pracuje s nasledujicimi ukazateli:

e  Primér
e Median — prostfedni hodnota, je oCiStény o extrémni hodnoty, jakymi jsou minimum a maximum
e  Min = minimalni hodnota, kterd byla vdaném vybéru zjisténa

e Max = maximalni hodnota, ktera byla v daném vybéru zjisténa

nou)

e Hornich 25 % = treti kvartil, statisticka veli¢ina délici soubor na Ctvrtiny (25 % hodnot s nejvyssi cenou)

Z cenového prizkumu k 30.4.2020 vychazi, Ze v priméru stoji metr ¢tverecni bytové jednotky v lokalité Brno
stied 87.622 K¢, pricemz 1+kk stoji zhruba 82.300 K¢, 4+kk v priméru az 102.400 K¢.

Dispozice Dolnich 25%  Hornich 25%
1+kk 82277 K& 85 424 K& 43 902 K¢ 100 438 K¢ 79 856 K& 89 126 K&
2+kk 82 390 K¢ 83 528 K& 36 075 K& 123 387 K& 79 969 K& 87 420 K&
3+kk 87 305 K¢ 84 199 K¢ 74 879 K¢ 108 710 K¢ 81567 K¢ 88 342 K¢
4+kk 102 360 K¢ 99 593 K¢ 68 845 K¢ 135 000 K¢ 88 897 K¢ 108 506 K¢
5+kk 105 079 K& 105 079 K& 105 079 K& 105 079 K& 105 079 K& 105 079 K&
Celkem 87 622 K& 85 870 Ké 36 075 Ké 135 000 K& 81 105 Ké 91 346 Ké

Zdroj: interni statistika Comsense analytics pro Emitenta

Emitent ma v soucasné dobé v prodeji projekt Rezidence Hvézdova. V tomto projektu se k 18.5.2020 prodavalo
celkem 46 bytovych jednotek, z celkového poctu 52 bytd. Poctem bytl se tak v soucasné dobé jedna o jeden
z nejvétsich projektl v centru Brna. Predpokladana kolaudace je ve 4Q 2021.

V ramci projektu Hvézdova se Emitent cenami za metr Ctverecni plochy pohybuje lehce nad primérem cen
novostaveb v Brno stfed. V priméru stoji metr ¢tverecni plochy v projektu Hvézdova 94.963 K¢, zatimco pru-
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mér trhu se pohybuje okolo 87.000 K¢ za metr ¢tverecni.

Cenovy prazkum projektu Hvézdova

ZAKLADN{ PROSPEKT

Dolnich 25%

Hornich 25%

1+kk 98 026 K& 97 132 K& 86 207 K& 106 383 K¢ 96 006 K& 101 479 K&
2+kk 89 967 K& 90 003 K& 84 838 K¢ 92 879 K¢ 88 686 K¢ 91 603 K¢
3+kk 97 781 K¢ 97 446 K¢ 97 292 K¢ 98 606 K¢ 97 369 K¢ 98 026 K¢
4+kk 102 919 K¢ 102 919 K& 102 919 K¢ 102 919 K& 102 919 K¢ 102 919 K&
Celkem 94 963 K¢ 94 837 K¢ 84 838 K¢ 106 383 K¢ 91 232 K¢ 98 378 K¢

V ramci Brna stfed pusobi k 30.4.2020 celkem devét developersky spolecnosti, které maji na trhu celkem 12
developerskych projektd. Z téchto 12 konkurencnich developerskych projektl bude pres 44 % dokonéeno
v roce 2021. U projektu Hvézdova je naplanovdna kolaudace rovnéz na posledni kvartal roku 2021.

Projekty dle kolaudace

Dokonceno
16%
2021 ’
44%
2020
40%

6.9.2.7 Cenovy prlizkum horské apartmany

Emitent ma ve svém portfoliu nékolik projektl horskych apartmanu. Spoleénost Comsense analytics provedla
cenovy prizkum horskych apartman( na prodej v ramci Ceské republiky, ze kterého vychazeji nasledujici tdaje.
Cenovy prazkum byl vytvoreny na zékladé prizkumu developerskych projektd horskych apartmant a develo-
perskych spolecnosti. Byla pouZita stejné metodika cenového prizkumu jako u developerskych projektl v Brné.

Cenovy prazkum je zaloZzeny na 10 developerskych projektech a 10 developerskych spolecnosti, které
v soucasné dobé nabizeji k prodeji celkem 123 apartmanl. Nejedna se o celkovy pocet apartmanu v projektech,
ale o aktualni pocet apartmand, které nabizeji k prodeji.

Developerské spolecnosti a developerské projekty v cenovém priazkumu:

Developer Projekt

CRESCON Aldrov rezidencni komplex

All Inclusive Development Ski & Mt. bike apartments

Orinvests.r.o. Apartmany Slunecna louka

Golferia House, a.s. Tee House Celadné

Svoboda & Williams Trio Harrachov

Pod Zakletym a.s. Apartmany Ritky

Dolce Vita Harrachov Apartments s.r.o. Dolce Vita Harrachov

ABV CENTRUM a.s. Apartmany Horni Lipova

Danuse Hradilova - HP TRONIC Apartmany Galik

Rokytnice Development s.r.o. Rezidence Lysa Hora

Zdroj: interni statistika Comsense analytics pro Emitenta

Z cenového prizkumu vychazi, Ze v priméru stoji metr étvereéni horského apartmanu v Ceské republice okolo
100 000 K¢, pficemz 1+kk stoji zhruba 104 000 K¢, 4+kk v priiméru okolo 114 000 Kc.
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Pramér Median Dolnich 25% Hornich 25%
1+kk 104 596 K¢ 101 840 K¢ 39 260 K¢ 168 029 K¢ 89 398 K¢ 114 520 K¢
2+1 98 193 K¢ 98 363 K¢ 95 236 K¢ 101458 K¢ 95 626 K¢ 100 358 K&
2+kk 78 392 K¢ 81864 Kt 35356 K¢ 135294 K¢ 38232 K¢ 125379 K¢
3+1 98 497 K¢ 95 516 K¢ 94 697 K¢ 108 256 K¢ 94 714 K¢ 99 299 K¢
3+kk 107 605 K¢ 116 073 K& 55 767 K¢ 141 845 K¢ 86 929 K¢ 128 186 K&
a+kk 114 829 K¢ 135813 K¢ 69 806 K¢ 137946 K¢ 87619 K¢ 137484 KE
Celkem 100 352 K¢ 100 101 K& 35356 K& 168 029 K¢ 87 101 K& 127 484 K¢

Zdroj: interni statistika Comsense analytics pro Emitenta

Cenova statistika pro jednotlivé horské oblasti:

Krkono3e
Pramér Median Dolnich 25% Hornich 25%

1+kk 111881 K¢ 108 006 K¢ 87039 Ke 168 029 K¢ 97 319 K¢ 119 686 K¢
2+1 98 193 K¢ 98 363 K¢ 95 236 K¢ 101458 K¢ 95 626 K¢ 100 358 K&
2+kk 116 031 K¢ 128 064 K¢ 76 667 KE 135294 K¢ 94 321 K¢ 132 747 K¢
3+1 98 497 K¢ 95 516 K¢ 94 697 K¢ 108 256 K¢ 94 714 K¢ 99 299 K¢
3+kk 107 546 K¢ 116 570 K¢ 55767 K¢ 141 845 K¢ 86 710 K¢ 128 307 K¢
4+kk 114 829 K¢ 135813 K¢ 69 806 K¢ 137946 K¢ 87619 KE 137484 K¢
Celkem 107 829 Ké 112 288 K¢ 55767 K& 168 029 K¢ 89 294 K¢ 131 637 K¢

Zdroj: interni statistika Comsense analytics pro Emitenta

Jeseniky
Pramér Median Dolnich 25% Hornich 25%

1+kk 39 260 K¢ 39 260 K¢ 39 260 K¢ 39 260 K¢ 39 260 K¢ 39 260 K¢
2+1 - Ke - Ke - Ke - Ke - Ke - Ke
2+kk 38 105 K¢ 38 102 K¢ 35356 K¢ 40170 K¢ 36 884 K¢ 39336 K¢
3+1 - Ké - K¢ - Ké - K¢ - K¢ - K¢
3+kk - Ké - Ke - Ke - Ke - Ke - Ke
a+kk - KE - K¢ - K¢ - K¢ - K¢ - K¢
Celkem 38 683 K¢ 38 681 K¢ 35 356 K¢ 40 170 K¢ 37 478 K& 39317 Ké

Zdroj: interni statistika Comsense analytics pro Emitenta

Beskydy
Pramér Median Dolnich 25% Hornich 25%

1+kk 94 373 K¢ 89 187 K¢ 87 784 K¢ 112 557 K¢ 88 619 K¢ 96 876 KE
2+1 - Ke - Ke - Ke - Ke - K¢ - K¢
2+kk 97 805 K¢ 101 793 K¢ 89 831 K¢ 101 793 K¢ 95 812 K¢ 101 793 K¢
3+1 - KE - K¢ - K¢ - K¢ - K¢ - Ke
3+kk 108 061 K¢ 108 061 K¢ 108 061 K¢ 108 061 K¢ 108 061 K& 108 061 K¢
a+kk - KE - Ké - KE - Ké - K¢ - K¢
Celkem 100 080 K& 101 793 K¢ 87 784 K¢ 112 557 K¢ 92 215 K¢ 104 927 K&

Zdroj: interni statistika Comsense analytics pro Emitenta

6.9.2.8 Predpokladany vyvoj v souvislosti se Sifenim viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

Je zfejmé, Ze aktualni situace ohledné Sifeni viru SARS-CoV-2 po celém svété bude mit urcity dopad i na nemo-

vitostni a realitni trh, kde Skupina pUsobi. Sifeni koronavirové nakazy a dopady pfijatych opatteni se projevuji

v nékolika rovinach: (i) poc¢atecni panika a negativni dopad na financni trhy, (ii) pokles poptavky na komoditnich

trzich; (iii) naruseni dodavatelsko-odbératelského fetézce (nabidkovy ekonomicky Sok) a (iv) postupny poptav-

kovy Sok — zména agregatni poptavky a jeji struktury. DalSim dileZitym Sokem je reakce domaci politiky, ktera

ve snaze zpomalit Siteni viru SARS-CoV-2 vyhlasila nouzovy stav a vyraznym zplisobem omezila vefejné shro-

mazdovani a pohyb obyvatelstva, které je vSak postupné rozvolfiovano. Zda prevazi povaha nabidkového nebo
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poptavkového Soku, resp. v jakém poméru, Ize nyni stézi odhadnout, jelikoz zalezi na mnoha dnes nepredikova-
telnych okolnostech — od reakce subjektl v redlné ekonomice, délky a rozsahu. Kratkodobé jsou nejvic ohrozZe-
né co-workingova centra, epidemii a opatfenich s ni souvisejicich, po reakci finan¢nich trhd, vlad ¢i ménovépoli-
tickych autorit.

Emitent oCekdva, Ze virus SARS-CoV-2 a opatreni statnich orgdnu proti jeho Sifeni ovlivni celkovou investi¢ni
aktivitu a vechny hlavni segmenty realitniho trhu. To se tykd jak Ceské republiky, kde vyviji Skupina prevazné
své aktivity, tak i okolnich statli Evropy a prakticky na celém svété. Prvotni dopady jiZ bylo mozné pozorovat na
svétovych financnich trzich, zejména akciovych a dluhopisovych. Od nich je povahou svych aktivit Skupina Emi-
tenta a zprostfedkované i Emitent prvotné do znacné miry izolovan, nicméné tato situace z financnich trh( se
mUZe promitnout z¢asti i na trhy rezidencniho bydleni.

Lze vSak predpokladat, Zze pravé segment reziden¢niho bydleni bude z hlediska nemovitostniho a realitniho trhu
mezi témi méné zasazenymi.

Vzhledem k silnym nejistotdm, které ze soucasné situace plynou, je v tuto chvili velmi obtizné odhadnout vyvoj
ceské ekonomiky pro nejblizsi mésice a Ctvrtleti. Opanuje nicméné konsensus, Ze srovnani co do ekonomického
dopadu lze s vyskytem viru SARS-CoV-2 jen s efekty finanéni krize po padu Lehman Brothers.! Stavajici ucelené
progndzy? nezahrnovaly zcela dopad viru SARS-CoV-2 na &eskou ekonomiku (spise byl zmifiovan jen jako hrozba
zpomaleni). Bezprostfedni progndzy dopadu do vykonu ceské ekonomiky a jejiho realitniho trhu vykazuji
enormni rozptyl. V rozpéti kratkého ¢asového Useku, od 17. do 23. bfezna 2020, byly zverejnény progndzy re-
nomovanych instituci, ¢eskych i mezinarodnich (Ministerstvo financi CR, Deloitte, Komeréni banka, Bank of
America, Morgan Stanley, Raiffeisenbank a dalsi), které predpokladaji tak rozdilnou mezirocni zménu hrubého
domaciho produktu CR v roce 2020, e jednotlivé odhady pokryvaji vyjimeéné Siroké pasmo od minus 10 % do
plus 0,4 %.3 Nicméné zotavovani ekonomiky by mélo zaéit ve druhém pololeti 2020, poté, co se stabilizuje situ-
ace kolem 3iteni koronavirové nakazy nejen v Ceské republice, ale v pfevazné &asti zasazeného svéta. Rychlé
ozZiveni ekonomiky tvaru ,V“ ¢i ,,U” (dle délky epidemie a souvisejicich opatfeni) indikuji mnohé vyznamné insti-
tuce. Oziveni v druhé poloviné roku by ¢aste¢né mélo vykompenzovat vyrazné propady vystupu v druhém ctvrt-
leti (a ¢aste€nd Ctvrtleti prvnim).* OZiveni by mélo byt podpofeno relativné robustni doméci spotfebou
v poslednich letech a aktudlnimi zasahy hospodarskopolitickych autorit.

t ¢NB (2020). Globélni ekonomicky vyhled, bfezen 2020 (dostupné na https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/gev/gev_2020/gev_2020_03.pdf). Podobné v rozsahu finanéni krize 2008/2009 odhaduje dopady do realné ekonomiky
Mezindrodni organizace prace (ILO, 2020: COVID-19 and the world of work, Impact and policy responses, March 18, dostupné na
https://www.ilo.org/wcmsp5/groups/public/---dgreports/---dcomm/documents/briefingnote/wcms_738753.pdf). Obdobné tfeba Narodnd
banka Slovenska odhaduje dle serveru EuroZpravy.cz pokles ekonomiky Slovenska ve vysi minus 4,5 aZz minus 9,4 %, tedy v rozsahu svétové
financni krize (pokles r. 2009 byl v SR minus 5,4 %) (EuroZpravy.cz, 2020: Slovenskd ekonomika by mohla klesnout az o 9,4 procen-ta,
odhaduje centralni banka, dostupné na https://eurozpravy.cz/ekonomika/evropa/slovenska-ekonomika-by-mohla-klesnout-az-0-9-4-
procenta-odhaduje-centralni-banka.f0f07618/).

2 MF (2020). Makroekonomicka predikce, leden; CNB (2020) Zprava o inflaci, 1/2020; nebo OECD (2019) Economic Outlook, November.
Dostupné na https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2020/makroekonomicka-predikce-
leden-2020-37433.

3 Tento rozptyl odhad( pro ¢eskou ekonomiku neni specificky. Napfiklad pro Némecko institut DIW odhaduje pokles redlného HDP v roce
2020 o minus 0,1 % (DIW, 2020: Joint Economic Forecast: Economy in Shock — Fiscal Policy to Counteract, dostupné na
https://www.diw.de/en/diw_01.c.758744.en/joint_economic_forecast__economy_in_shock____ fiscal_policy_to_counteract.html).
Institut Ifo odhaduje pokles o minus 1,5 % (Ifo, 2020: ifo Konjunkturprognose Frihjahr 2020: Konjunktur bricht ein, dostupné na
https://www.ifo.de/ifo-economic-forecast/202003). Morgan Stanley odhaduje dle serveru EuroZpravy.cz pokles ekono-miky v USA aZ
minus 5,5 % (EuroZpravy.cz, 2020: Ekonomika USA letos klesne nejvice od roku 1946, odhaduje banka Morgan Stanley, dostupné na
https://eurozpravy.cz/ekonomika/svet/ekonomika-usa-letos-klesne-nejvice-od-roku-1946-odhaduje-banka-morgan-stanley.féead435).

4 Naptiklad rakousky Vienna Institute for International Economic Studies (WIIW) ocekava rist v letech 2021-22 pro unijni zemé CEE véetné
CR ve vyi pod 3 % viz. WIIW (2020). New WIIW Economic Forecast for Eastern Europe, March 17. Dostupné na https://wiiw.ac.at/new-
wiiw-economic-forecast-for-eastern-europe-n-429.html.
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Dopad 3ifeni viru SARS-CoV-2 na trh nemovitosti a realit je moZné €&lenit z nékolika hledisek>®. Prvni hledisko
rozdéluje dopady z ¢asového hlediska na kratkodobé a dlouhodobé. Druhé hledisko cleni dopady na rlizné
segmenty realitniho trhu — kancelarsky, maloobchodni, primyslovy, hotelovy, a rezidencni. Tato hlediska jsou
dale vzdjemné provazana.

Z hlediska ¢innosti Skupiny je relevantni dopad viru SARS-CoV-2 na segment reziden¢niho bydleni, kdyz na kan-
celarském, maloobchodnim, priimyslovém ani hotelovém trhu Skupina nepUsobi.

Realitni poradenské spolecnosti JLL a CBRE se ve svych vyzkumnych reportech shoduji vtom, Ze Sifeni viru
SARS-CoV-2 zpUsobi v prvnim pololeti roku 2020 pokles v investi¢nich objemech na realitnich trzich. Investofi se
budou obecné vice zamérovat na hloubkové provérky nemovitosti, coz zpomali cely proces transakce. Cestovni
restrikce dale omezi faktickou zpUsobilost uzavfit transakce, coZ se nejvic projevi u preshranicnich transakci.
Ocekava se zvyseni poptavky po bezpecnéjsich aktivech realitniho trhu, zejména datovych center, klicovych
logistickych uzl, a pravé rezidencnich nemovitosti. Naopak mirné ochlazeni jiz je mozné pozorovat v segmentu
hoteld, maloobchodnich prostor a nemovitosti poskytujicich mozZnosti traveni volného ¢asu.

Dle vyvoje situace a v pfipadé, ze dojde k plnému uvolnéni zavedenych opatfeni a zpomaleni Sifeni viru SARS-
CoV-2 se ocekava v druhé poloviné roku opétovny narust v investi¢nim objemu na realitnim trhu. Dle JLL maji
investofi k dispozici znaéné mnozstvi likvidnich prostfedkd, diky cemu by mélo byt toto oZiveni relativné rych-
lejsi. Zaroven, dlouhodobé je mozné pozorovat pozitivni trend v procentudlni alokaci kapitalu do realit, coz dale
zmirnuje potencidlni negativni dlouhodobé dopady Sifeni viru SARS-CoV-2 na investi¢ni aktivitu.

V reakci na Sifeni viru SARS-CoV-2 centralni banky razantné snizuji zakladni drokové sazby s cilem snizit dopad
negativnich ekonomickych efektd na ekonomiku. Pokles ménovépolitickych i trinich Urokovych mér a
s opatfenimi v ménovépolitické oblasti za ucelem posileni likvidity a usnadnéni pfistupu k Gvéru (viz. i opatreni
CNB) snizuje naklady na cizi kapital coz maze mit kladny dopad na investice do realit, coz podpofi celkovy trh a
zajisti dostatec¢nou likviditu. To ma tedy primy dopad i na investi¢ni aktivitu Skupiny. Trend vys$siho zajmu o
reality mGzZe byt do budoucna umocnén také vysokym rozdilem mezi vynosy na vladnich dluhopisech a vyno-
sech, které nabizeji nemovitosti. Diky témto faktordm bude mit Sifeni viru SARS-CoV-2 dle JLL pouze minimalni
dopad na droven vynosnosti nemovitosti. Z dlouhodobého hlediska by tak mit Siteni viru SARS-CoV-2 nemélo
mit vyrazny dopad na investic¢ni aktivitu na trhu realit.

| s prihlédnutim k ekonomickym efektlm Sifeni viru SARS-CoV-2 Ize ocCekdvat, Ze v nemovitostnim segmentu
nadale bude dochazet predevsim k nezbytnym rekonstrukcim a modernizacim stdvajicich prostor. Nova vystav-
ba probihd v omezeném rozsahu.

Lze ocekdvat, ze jakkoliv Sifeni viru SARS-CoV-2 bude mit dopad rovnéz v segmentu rezidencniho bydleni, bude
oblast reziden¢nich nemovitosti patfit mezi virem SARS-CoV-2 méné zasazené segmenty realitniho trhu. Tento
trh se totiZz vyznacuje vyssi stabilitou a Ize ocekavat, Ze diky jeho charakteristice poptavka po ném kvali viru
vyrazné neopadne. Vyvoj v ekonomice ale mizZe zpUsobit ztratu dlvéry spotrebiteld v ekonomiku a zaroven
omezuje pohyb osob, tudiz se da o¢ekdvat mirny Utlum i v této oblasti s dopadem na redlnou hodnotu majetku
a dluhd Emitenta.

Soucasné Emitent povaZzuje za nutné konstatovat nasledujici. Zhorsend kreditni kvalita Uvérového portfolia
bank vede nékteré banky k tomu, Ze jiz nyni zpfisiuji pravidla pro financovani vystavby nemovitosti, kdy z
predmétu financovani jsou vyloucené nékteré lokality a nékteré typy nemovitosti a zaroven banky pozaduji
vétsi miru zajisténi svého dluhu a jsou ochotné poskytovat mensi ¢ast prostredk( vici velikosti rozpoctu projek-
tl. Také jiz dochazi ke zpomaleni schvalovacich Fizeni, kdy v souvislosti s nouzovym stavem a statnimi omeze-
nimi byly zaviené nékteré sprdvni urady a omezen jejich provoz, coz vedlo a vede k ¢asovému zdrzeni pfi schva-

5 CBRE (2020). Potential Impacts of COVID-19 on EMEA Real Estate. Dostupné na https://news.cbre.cz/potential-impacts-of-covid-19-on-
emea-real-estat/.

6 JLL (2020). COVID-19. Global Real Estate Implications. Dostupné na https://www.jll.cz/cz/trendy-a-postrehy/pruzkum-trhu/covid-19-
global-real-estate-implications.
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lovani potfebnych povoleni pro vystavbu projektl v portfoliu Emitenta, resp. Dcefinych spolecnosti. Pandemie
viru SARS-CoV-2 také negativné ovliviiuje obchodni ¢innost Emitenta, ktera je potfebna pro ziskdvani vlastniho
kapitalu prostfednictvim emise Investi¢nich akcii.

Pfes vySe uvedené vsak opatieni vlady a situace s vyskytem viru SARS-CoV-2 aktudlné nijak vyznamné nezasa-
huji (v pozitivnim ¢i negativnim smyslu) ani do ekonomickych a provoznich vysledk(l Emitenta a dalSich spolec-
nosti ze Skupiny, ani do stavajicich portfolii nemovitosti Skupiny. Situace vyznamné neovlivnila projekty ani na
strané struktury kupujicich, popf. ndjemcl ani ve vztahu k lidskym zdrojim. V pfipadé outsourcovanych (exter-
né) zajistovanych sluzeb pak neregistruje Emitent Zzadné vyznamné vypadky téchto sluzeb. Opatreni se kone¢né
prozatim nepromitla ani do vynosu nemovitostnich portfolii Skupiny ¢i zvySeni poctu neplaticich zakaznikd.
Emitent tak aktudlné nepocituje zadné vyznamné dopady (v pozitivnim &i negativnim smyslu) aktualnich opat-
feni vlady a situace s vyskytem viru SARS-CoV-2.

Celkové Emitent povazuje potencialni negativni dopady Siteni viru SARS-CoV-2 spiSe jako kratkodobé a omeze-
né vzhledem k charakteristice ¢innosti Skupiny Emitenta. Vycisleni dopad( vsak neni v tuto chvili mozné vzhle-
dem k chybéjicim datdm.

6.10 Progndzy nebo odhady zisku

Emitent neucinil Zddné progndzy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozorci organy

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.

6.11.1 Predstavenstvo Emitenta

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Emitenta, jenz fidi ¢innost Emitenta a zastupuje Emitenta.

Predstavenstvo vykonava plisobnost svéfenou mu ZOK, ZISIF a stanovami Emitenta, véetné toho, Ze zabezpecu-
je v plném rozsahu obchodni vedeni, véetné fadného vedeni Ucetnictvi Emitenta.

Predstavenstvo ma jednoho (1) ¢lena, pficemz jelikoz Emitent neni investi¢nim fondem s opravnénim se sam
obhospodarovat, popfipadé provadét svou administraci, ve smyslu § 8 odst. 1 ZISIF, je jedinym ¢lenem predsta-
venstva investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna obhospodarovat Emitenta jako investi¢ni fond v souladu se
ZISIF, jez povinné urcuje povéreného zmocnénce, ktery ¢lena predstavenstva, a tim i Emitenta, zastupuje (dale
jen ,Povéfeny zmocnénec”) s tim, Ze pokud ¢len predstavenstva urci vice Povérenych zmocnéncl, pak kazdy
Povéreny zmocnénec zastupuje Emitenta samostatné.

Délka funkéniho obdobi ¢lena predstavenstva je 10 (deset) let, pficemz opétovna volba ¢lena predstavenstva je
mozna.
Clen predstavenstva je volen a odvolavan valnou hromadou Emitenta.
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je ¢lenem predstavenstva:
Jméno: AVANT investicni spole¢nost, a.s.
1€o: 27590 241
Sidlo a pracovni
adresa: Rohanské ndbfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Zapis v obchodnim

rejstriku: B 11040 vedena u Méstského soudu v Praze

111



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou Povérenymi zmocnénci:

Jméno:

Datum narozeni:

Adresa:

Pracovni adresa:

Jméno:

Datum narozeni:

Adresa:

Pracovni adresa:

Mgr. Ing. Ondiej Pieran, CFA
18.3.1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin

Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Mgr. Robert Robek
7.9.1970
Utulna 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10

Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ZAKLADN{ PROSPEKT

Spolecnosti, v nichZ je (kromé Emitenta) spole¢nost AVANT ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozordich organt

nebo v nichz ma spole¢nost AVANT majetkovou ucast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce

Convenio, investi¢ni fond s proménnym L.

i ) o 247 51 448 statutdrni reditel
zakladnim kapitalem, a.s.
PILSENINVEST SICAV, a.s. 285 50 536 statutdrni orgdn
MOF INVEST uzavteny investi¢ni fond, a.s. 242 23 824 ¢len statutdrniho organu
DARWIO Czech, s.r.o. 030 37 282 jediny spolecnik
Natland Finance investi¢ni fond, a.s. 030 73 866 ¢len statutdrniho organu
ARETE INVEST investi¢ni fond s promén- L.

i 3 i o 03532534 statutarni reditel
nym zakladnim kapitalem, a.s.
PREVALENT SICAV, a.s. 036 09 260 ¢len statutdrniho organu
HPT investi¢ni fond s proménnym zaklad- L.

) o 036 48 630 statutdrni reditel
nim kapitalem, a.s.
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s. 03754 774 ¢len statutdrniho organu
Natland rezidenéni investi¢ni fond s pro- L.

L j i L 241 30 249 statutarni reditel
ménnym zakladnim kapitadlem, a.s.
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym L.

) i . 242 61 386 statutarni reditel
zakladnim kapitalem, a.s.
Farma Svitavy s.r.o. 042 03 763 jediny spolecnik
Farma Cesky les s.r.o. 04157 524 jediny spolecnik

112



DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ZAKLADNI PROSPEKT

Farma Hana s.r.o. 042 48 546 jediny spolecnik
AVANT Private Equity investi¢ni fond s L.
L | i o 043 53 447 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Farma Litoméfice s.r.o. 043 40 612 jediny spolecnik
Nemomax investi¢ni fond s proménnym L
) i . 046 22 669 statutarni reditel
zakladnim kapitalem, a.s.
CSNF SICAV, a.s. 065 61 705 ¢len predstavenstva
TOLAR SICAV a. s. 066 97 615 ¢len predstavenstva
AVANT Finance SICAV a. s. 066 97 674 ¢len predstavenstva
EnCor Funds SICAV, a.s. 067 60 295 statutdrni reditel
GROWWS SICAV a.s. 067 11 235 statutdrni reditel
Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. 068 72 778 statutdrni reditel
4 Gimel Investments SICAV, a.s. 069 61 126 ¢len predstavenstva
SPILBERK investi¢ni fond s proménnym L.
) i o 05194 148 statutarni reditel
zakladnim kapitalem, a.s.
Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. 052 12 634 statutdrni reditel
CORE CAPITAL SICAV, a.s. 049 95 589 statutdrni reditel
SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym L.
) i . 05343 038 statutarni reditel
zakladnim kapitalem, a.s.
GARTAL Investment fund SICAV a.s. 054 79 819 statutdrni reditel
VALOUR investi¢ni fond s proménnym oL
3 i . 055 74 005 statutarni reditel
zakladnim kapitalem, a.s.
Tourbillon Invest SICAV, a.s. 060 81 436 statutarni reditel
RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond L.
058 70 160 statutdrni reditel
SICAV, a.s.
TUTAMEN SICAV, a.s. 059 79 528 statutarni reditel
SEMPER SICAV, a.s. 062 96 921 statutarni reditel
Cornerstone Investments SICAV, a.s. 061 80 337 statutarni reditel
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. 064 09 768 statutdrni reditel
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Cesky Hrad SICAV, a.s. 065 05 694 statutdrni reditel

IC INVEST FUND SICAV, a.s. 07152 906 ¢len predstavenstva

r2p invest SICAV, a.s. 073 15 899 ¢len predstavenstva

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s. 075 25 869 statutarni reditel

Vihorev.Capital SICAV, a.s. 076 70 184 statutdrni reditel

RESIDENTO SICAV, a.s. 076 69 429 statutarni reditel

REALIA FUND SICAV, a.s. 089 07 498 ¢len predstavenstva

AMAP Private Equity Fund SICAV a.s. 086 13 893 statutdrni reditel

PROPERITY FUND SICAV, a.s. 085 31 641 statutarni reditel

NWT FUND SICAYV, a.s. 082 79 306 ¢len predstavenstva
spolecénik (spravce obhospodafujici
majetek a jednajici vlastnim jmé-

GEONE Seberov s.r.o. 082 20930 nem na ucet Vynosovy otevieny
podilovy fond AVANT investi¢ni
spoleénost, a.s.)

NemoMix Fund SICAV a.s. 081 07 238 statutarni reditel

PREMIOT Capital Fund SICAV a.s. 079 43 687 statutdrni reditel

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. 080 31 444 statutdrni reditel

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s. 078 21 158 statutarni reditel

SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s. 077 42 797 statutarni reditel

GALIORL FUND SICAV, a.s. 090 43 365 statutdrni reditel

spolecnik (jednajici na ucet ote-
vieného podilového fondu MAG-
MAGNA INVEST | s.r.o. 091 38 676 ., .,
NA INVEST I. otevieny podilovy
fond)

AVANT GROUP SICAV, a.s. 091 31752 statutdrni reditel

EVONETICSICAV, a.s. 090 88 431 ¢len statutdrniho organu

MelLion Capital SICAV, a.s. 091 46 156 statutdrni reditel

AVANT Private Equity 2 SICAV, a.s. 091 16 451 ¢len predstavenstva
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SALUTEM FUND SICAV, a.s. 090 74 511 ¢len predstavenstva

Motorest Stfechov s.r.o. 279 17 657 spolecnik jedna{ici rl1a ué?t E?tropy
stage one otevieny podilovy fond

Plan B Investments SICAV a.s. 075 06 678 ¢len statutdrniho organu

DS investi¢ni fond SICAV a.s. 057 75 787 ¢len statutdrniho organu

City Logistic Property Fund SICAV a.s. 094 00 117 ¢len statutdrniho organu

TBGF SICAV a.s. 093 94 257 ¢len statutdrniho organu

GOOD LIFE SICAV, a.s. 093 08 741 statutarni reditel

k1 Investments SICAV, a.s. 094 24 300 ¢len statutdrniho organu

GREENLIGHT SICAV, a.s. 092 54 081 ¢len statutdrniho organu

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s. 094 46 061 statutarni feditel

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a idaju dostupnych z obchodniho rejstfiku.

Spolecnost AVANT pusobi v rliznych rolich v fadé spolecnosti, jak je uvedeno vyse. Vyjma Cinnosti uvedenych v

tomto Zakladnim prospektu, neprovadéla spole¢nost AVANT k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu

¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

Spoleénosti, v nichZ je Povéfeny zmocnénec Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA ¢lenem spravnich, fidicich nebo do-

zorcich orgdnt nebo zastupcem pravnické osoby v takovych organech nebo v nichz ma majetkovou ucast:

ménnym zakladnim kapitadlem, a.s.

Nazev spolegnosti Ico Funkce
Convenio, investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve
, i . 247 51 448 ., 3
zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
PILSENINVEST SICAV, a.s. 28550 536 ., 3
statutdrnim organu
S e, zastoupeni pravnické osoby ve
MOF INVEST uzavteny investi¢ni fond, a.s. 242 23 824 L. )
statutdrnim organu
ARETE INVEST investicni fond s promén- 035 32 534 zastoupeni pravnické osoby ve
nym zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
PREVALENT SICAV, a.s. 036 09 260 ., )
statutdrnim organu
. N zastoupeni pravnické osoby ve
BOHEMIA investic¢ni fond, a.s. 03754774 L. )
statutdrnim organu
Natland rezidenéni investi¢ni fond s pro- zastoupeni pravnické osoby ve
241 30 249

statutarnim organu
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Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym

zastoupeni pravnické osoby ve

zakladnim kapitalem, a.s.

i , o, 242 61 386 ., i
zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
Farma Svitavy s.r.o. 042 03 763 ¢len statutdrniho organu
Farma Cesky les s.r.o. 04157 524 ¢len statutdrniho organu
Farma Hana s.r.o. 042 48 546 ¢len statutdrniho organu
AVANT Private Equity investi¢ni fond s zastoupeni pravnické osoby ve

. . o 043 53 447 o .
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
Farma Litoméfice s.r.o. 043 40 612 ¢len statutdrniho organu
Nemomax investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve

) ) L, 046 22 669 ., )
zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
N zastoupeni pravnické osoby ve
CSNF SICAV, a.s. 065 61 705 ., )

statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
TOLAR SICAV a. s. 066 97 615 ., )
statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
AVANT Finance SICAV a. s. 066 97 674 ., 3
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
EnCor Funds SICAV, a.s. 067 60 295 ., 3
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
GROWWS SICAV a.s. 067 11 235 ., )
statutarnim orgdnu

N zastoupeni pravnické osoby ve

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. 068 72 778 P p ) ) y
statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
4 Gimel Investments SICAV, a.s. 069 61 126 ., )
statutarnim orgdnu
SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve
i ) o 05194 148 ., i
zakladnim kapitdlem, a.s. statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. 052 12 634 L. )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
CORE CAPITAL SICAV, a.s. 049 95 589 ., )
statutarnim orgdnu
SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve
05343038

statutarnim organu
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zastoupeni pravnické osoby ve

GARTAL Investment fund SICAV a.s. 054 79 819 L )
statutarnim orgdnu
VALOUR investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve
, ) L, 055 74 005 ., )
zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
. zastoupeni pravnické osoby ve
Tourbillon Invest SICAV, a.s. 060 81 436 .. )
statutarnim orgdnu
RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond zastoupeni pravnické osoby ve
058 70 160 . .
SICAV, a.s. statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
TUTAMEN SICAV, a.s. 059 79 528 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
SEMPER SICAV, a.s. 062 96 921 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
Cornerstone Investments SICAV, a.s. 061 80 337 ., )
statutarnim orgdnu
N zastoupeni pravnické osoby ve
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. 064 09 768 P p i ) y
statutarnim orgdnu
L, zastoupeni pravnické osoby ve
Cesky Hrad SICAV, a.s. 065 05 694 L. )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
IC INVEST FUND SICAV, a.s. 071 52 906 ., )
statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
r2p invest SICAV, a.s. 073 15 899 ., )
statutarnim orgdnu
. N zastoupeni pravnické osoby ve
BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s. 075 25 869 L. )
statutarnim orgdnu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
Vihorev.Capital SICAV, a.s. 076 70 184 L )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
RESIDENTO SICAV, a.s. 076 69 429 ., i
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
REALIA FUND SICAYV, a.s. 089 07 498 ., i
statutarnim orgdnu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
AMAP Private Equity Fund SICAV a.s. 086 13 893 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
PROPERITY FUND SICAV, a.s. 085 31 641

statutarnim organu
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zastoupeni pravnické osoby ve
NWT FUND SICAV, a.s. 082 79 306 ., i
statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
NemoMix Fund SICAV a.s. 081 07 238 ., 3
statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
PREMIOT Capital Fund SICAV a.s. 079 43 687 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. 080 31 444 ., )
statutarnim orgdnu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s. 078 21 158 .. )
statutarnim orgdnu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s. 077 42 797 L. )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
GALIORL FUND SICAV, a.s. 090 43 365 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
MAGNA INVEST I s.r.o. 091 38 676 ., )
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
AVANT GROUP SICAV, a.s. 091 31752 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
EVONETIC SICAV, a.s. 090 88 431 ., )
statutarnim orgdnu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
MelLion Capital SICAV, a.s. 091 46 156 ., ,
statutarnim organu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
AVANT Private Equity 2 SICAV, a.s. 091 16 451 ., 3
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
SALUTEM FUND SICAV, a.s. 090 74 511 ., i
statutarnim orgdnu
Aendi International s.r.o. 277 82 247 spolecnik
¢len statutdrniho organu a jediny
CORFINA CZ s.r.o. 623 01 845 .,
spolecnik
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. 27590 241 ¢len statutdrniho organu
ZDD pozemkova a.s. 062 44 742 ¢len dozordi rady
zastoupeni pravnické osoby ve
Plan B Investments SICAV a.s. 07506 678 ., 3
statutarnim orgdnu
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DS investi¢ni fond SICAV a.s. 057 75 787 zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
. L zastoupeni pravnické osoby ve
City Logistic Property Fund SICAV a.s. 094 00 117 ., 3
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
TBGF SICAV a.s. 093 94 257 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
GREENLIGHT SICAV, a.s. 092 54 081 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
GOOD LIFE SICAV, a.s. 093 08 741 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
k1 Investments SICAV, a.s. 094 24 300 ., 3
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s. 094 46 061 P p ) ) Y
statutarnim orgdnu

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho rejstriku.

Povéreny zmocnénec Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA plsobi v riznych rolich v fadé spoleénosti, jak je uvedeno
vySe. Vyjma Cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél Povéreny zmocnénec Mgr. Ing. On-
diej Pieran, CFA k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emi-
tenta vyznamné.

Spolecnosti, v nichZ je Povéreny zmocnénec Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich or-

ganl nebo zastupcem pravnické osoby v takovych organech nebo v nichz ma majetkovou Gcast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce
Convenio, investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve
) i L 247 51 448 ., 3
zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
PILSENINVEST SICAYV, a.s. 285 50 536 ., )
statutarnim organu
L. . zastoupeni pravnické osoby ve
MOF INVEST uzavteny investi¢ni fond, a.s. 242 23 824 L )
statutarnim organu
ARETE INVEST investi¢ni fond s promén- 035 32 534 zastoupeni pravnické osoby ve
nym zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
PREVALENT SICAV, a.s. 036 09 260 ., 3
statutarnim organu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
BOHEMIA investic¢ni fond, a.s. 03754774 .. )
statutarnim organu
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¢len statutdrniho organu a spolec-

NetBroker s.r.o. 257 99 592 fk
ni
, . ¢len statutdrniho organu a jediny
LaVILLA luxusni reality, s.r.o. 29056 128 L.
spolecnik
Natland rezidenéni investi¢ni fond s pro- 241 30 249 zastoupeni pravnické osoby ve
ménnym zakladnim kapitadlem, a.s. statutarnim organu
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym 243 61 386 zastoupeni pravnické osoby ve
zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
AVANT Private Equity investi¢ni fond s 043 53 447 zastoupeni pravnické osoby ve
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
HPT investi¢ni fond s proménnym zdaklad- zastoupeni pravnické osoby ve
, s 036 48 630 L, i
nim kapitdlem, a.s. statutarnim orgdnu
Nemomax investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve
) ) L, 046 22 669 ., )
zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
N zastoupeni pravnické osoby ve
CSNF SICAV, a.s. 065 61 705 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
TOLAR SICAV a. s. 066 97 615 ., )
statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
AVANT Finance SICAV a. s. 066 97 674 ., 3
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
EnCor Funds SICAV, a.s. 067 60 295 ., ,
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
GROWWS SICAV a.s. 067 11 235 ., )
statutarnim orgdnu
N zastoupeni pravnické osoby ve
Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. 068 72 778 P p ) ) y
statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
4 Gimel Investments SICAV, a.s. 069 61 126 ., )
statutarnim orgdnu
SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve
i ) o 05194 148 ., i
zakladnim kapitdlem, a.s. statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. 052 12 634 L )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
CORE CAPITAL SICAV, a.s. 049 95 589

statutarnim organu
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SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym

zastoupeni pravnické osoby ve

i , o, 05343038 ., i
zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
GARTAL Investment fund SICAV a.s. 054 79 819 .. )
statutarnim orgdnu
VALOUR investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve
i , L, 055 74 005 ., )
zakladnim kapitalem, a.s. statutarnim organu
. zastoupeni pravnické osoby ve
Tourbillon Invest SICAV, a.s. 060 81 436 .. )
statutarnim orgdnu
RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond zastoupeni pravnické osoby ve
058 70 160 . .
SICAV, a.s. statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
TUTAMEN SICAV, a.s. 059 79 528 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
SEMPER SICAV, a.s. 062 96 921 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
Cornerstone Investments SICAV, a.s. 061 80 337 ., 3
statutarnim orgdnu
N zastoupeni pravnické osoby ve
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. 064 09 768 P p i ) y
statutarnim orgdnu
L, zastoupeni pravnické osoby ve
Cesky Hrad SICAV, a.s. 065 05 694 L. )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
IC INVEST FUND SICAV, a.s. 071 52 906 ., )
statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
r2p invest SICAV, a.s. 073 15 899 ., 3
statutarnim orgdnu
. N zastoupeni pravnické osoby ve
BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s. 075 25 869 L )
statutarnim orgdnu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
Vihorev.Capital SICAV, a.s. 076 70 184 L )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
RESIDENTO SICAV, a.s. 076 69 429 ., i
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
REALIA FUND SICAYV, a.s. 089 07 498 ., i
statutarnim orgdnu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
AMAP Private Equity Fund SICAV a.s. 086 13 893

statutarnim organu
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zastoupeni pravnické osoby ve

PROPERITY FUND SICAV, a.s. 085 31 641 ., i
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
NWT FUND SICAV, a.s. 082 79 306 ., )
statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
NemoMix Fund SICAV a.s. 081 07 238 ., 3
statutarnim orgdnu
. zastoupeni pravnické osoby ve
PREMIOT Capital Fund SICAV a.s. 079 43 687 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. 080 31 444 ., )
statutarnim orgdnu
. N zastoupeni pravnické osoby ve
TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s. 078 21 158 L. )
statutarnim orgdnu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s. 077 42 797 L. )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
GALIORL FUND SICAV, a.s. 090 43 365 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
AVANT GROUP SICAV, a.s. 091 31752 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
EVONETIC SICAV, a.s. 090 88 431 ., )
statutarnim orgdnu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
MelLion Capital SICAV, a.s. 091 46 156 ., 3
statutarnim orgdnu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
AVANT Private Equity 2 SICAV, a.s. 091 16 451 ., 3
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
SALUTEM FUND SICAV, a.s. 090 74 511 ., i
statutarnim orgdnu
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. 27590 241 ¢len statutdrniho organu
zastoupeni pravnické osoby ve
Plan B Investments SICAV a.s. 07506 678 ., 3
statutarnim orgdnu
DS investi¢ni fond SICAV a.s. 057 75 787 zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
. . zastoupeni pravnické osoby ve
City Logistic Property Fund SICAV a.s. 094 00 117

statutarnim organu
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zastoupeni pravnické osoby ve
TBGF SICAV a.s. 093 94 257 ., i
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
GREENLIGHT SICAV, a.s. 092 54 081 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
GOOD LIFE SICAV, a.s. 093 08 741 ., )
statutarnim orgdnu
zastoupeni pravnické osoby ve
k1 Investments SICAV, a.s. 094 24 300 ., 3
statutarnim orgdnu
, ) zastoupeni pravnické osoby ve
1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s. 094 46 061 .. )
statutarnim orgdnu

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho rejstfiku.

Povéreny zmocnénec Mgr. Robert Robek plsobi v riznych rolich v fadé spolecnosti, jak je uvedeno vyse. Vyjma
¢innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél Povéreny zmocnénec Mgr. Robert Robek k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2 Dozoréi rada
Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na fadny vykon obchodniho vedeni Emitenta.

Do pusobnosti dozorci rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Emitenta, pokud neni ZOK, ZISIF nebo stanovami
Emitenta svéfena do pUsobnosti jiného organu Emitenta.

Dozorci rada ma 1 (jednoho) ¢lena, kterého voli a odvolava valnd hromada Emitenta.
Délka funkéniho obdobi ¢lena dozordi rady je 10 (deset) let.
Opétovna volba ¢lena dozordi rady je mozna.
Funkce ¢lena dozorci rady zanika v ZOK stanovenych pripadech.
Jedinym ¢lenem dozor¢i rady Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:
Jméno: Tomas Vavrik
Datum narozeni: 8.6.1975
Adresa: Kopecna 999/33, Staré Brno, 602 00 Brno
Pracovni adresa: Udolni 326/11, Brno-mésto, 602 00 Brno

Spolecnosti, v nichZ je (kromé Emitenta) pan Tomas Vavrik clenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organt
nebo v nichz ma pan Tomas Vaviik majetkovou ucast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce
. _ ¢len statutdrniho organu a jediny

DOMOPLAN - Rezidence Pficni, s.r.o. 01592 653 ..

spolecnik
o . ¢len statutdrniho organu a spolec-
SKIPARK Filipovice, s.r.o. 278 12 677 "
ni

Rezidence Pixel, s.r.o. 027 05 222 ¢len statutarniho orgénu a jediny
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spolecnik

DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar,

Spolecenstvi vlastnik( pro diim Filipovice

029 07 496 ¢len statutdrniho organu
s.r.o.
DOMOPLAN - Apartmany Lesni stranég, . L, 3
028 90 763 ¢len statutdrniho organu
s.r.o.
¢len statutdrniho organu a spravni
SUPER WASH a.s. 03335216
rady
¢len statutdrniho organu a jediny
APETROL, s.r.o. 036 29 635 .,
spolecnik
DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, s.r.o. 026 79 663 ¢len statutdrniho organu
Hotel Stard Posta, s.r.o. 038 56 658 ¢len statutdrniho organu
DOMOPLAN - Apartmany Filipovice, s.r.o. 043 03 202 ¢len statutdrniho organu
DOMOPLAN - Pekarensky dvar, s.r.o. 043 45 568 ¢len statutdrniho organu
IDA - International Dressage Academy, ¢len statutdrniho organu a spolec-
069 21 060 )
s.r.o. nik
¢len statutdrniho organu a spravni
DOMOPLAN, a.s. 051 01 077 .
rady a jediny akcionar
¢len statutdrniho organu a jediny
FIPOX s.r.o. 051 01 085 .,
spolecnik
L, ¢len statutdrniho organu a jediny
Filipovické louky, s.r.o. 048 76 172 L
spolecnik
DOMOPLAN - Rezidence Hvézdova s.r.o. 078 90 753 ¢len statutdrniho organu
i ¢len statutdrniho organu a jediny
DOMOPLAN - Apartmany Bukovka, s.r.o. 09001913 L.
spolecnik
¢len statutdrniho organu a jediny
MY RESORTS, s.r.o. 086 78 910 .,
spolecnik
. i ¢len statutdrniho organu a spolec-
Rezidence Stara 5 s.r.o. 085 62 491 "
ni
ESCUBE, s.r.o. 086 91 304 ¢len statutdrniho organu
Spolecenstvi vlastnik( pro diim Filipovice zastoupeni pravnické osoby ve
. 094 25934 ., )
¢.p. 533 statutarnim organu
094 26 141

zastoupeni pravnické osoby ve
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¢.p. 534 statutarnim organu

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho rejstfiku

Tomas Vavrik je zakladatelem skupiny DOMOPLAN, plsobici v rliznych rolich v fadé subjektl ze skupiny DOM-
PLAN, jakoZ i dalSich subjektech, jak je uvedeno vyse. Vyjma Cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
neprovadél pan Tomas Vavrik k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu cinnosti vné Emitenta, které by
byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.3 Stfet zdjmu na urovni sprdvnich, Fidicich a dozorcich orgdnii

Emitent si neni védom Zadného mozZného stfetu zajmU mezi povinnostmi ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich
organl Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich funkci jako ¢lend
spravnich, fidicich a dozorcich organi Emitenta organ(i spolecnosti uvedenych v ¢l. 6.11.1 a 6.11.2 muZe dojit
ke stfetu zajm0 z dlvodu, Ze jsou rovnéz ¢leny organt, popf. spolecniky téchto dalSich spole¢nosti a sleduiji i
zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi pripadné ovladanych osob.

6.12 Vybor pro audit a pravidla spravy a fizeni Emitenta
6.12.1 Vybor pro audit

Emitent neni subjektem verejného zajmu ve smyslu zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a neni proto povinen zfidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Emitent nema zfizen vybor pro audit.

6.12.2 Pravidla sprdvy a Fizeni spolecnosti

Emitent se v soucasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na sprdvu a fizeni spolecnosti, které stanovi
pravni predpisy Ceské republiky, zejména ZISIF a ZOK.

Emitent nedodrZuje Zadny jiny reZim radného Fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance).

Ucetni zavérky Emitenta za jednotlivé Géetni obdobi jsou auditovany externimi auditory v souladu s pfislu§nymi
pravnimi a ucetnimi predpisy.

6.13 Hlavni akcionafi

6.13.1 Hlavni akcionadri

Jedinym akcionafem Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pan Tomas Vavrik, a to
v rozsahu Ucasti dle Podilu Tomase Vavrika. Pan Tomas Vavftik je soucasné vlastnikem VIA a PIA Jediného akcio-
nare.

Podilu Tomase Vavrika odpovida jeho podil na hlasovacich pravech v Emitentovi, s vyjimkou pfipadd, kdy Inves-
ticni akcie v souladu se ZISIF a Stanovami Emitenta pfipadné nabyvaji hlasovacich prdv. Stanovy Emitenta neu-
pravuji zadny pfipad nad ramec zdkona, ve kterém by Investi¢ni akcie nabyvaly hlasovacich prav na valné hro-
madé Emitenta. V souladu s § 162 odst. 3 ZISIF, u¢inného od 1.5.2020 na zdkladé novelizace provedené zako-
nem €. 119/2020 Sh., kterym se méni nékteré zakony v oblasti regulace podnikani na finan¢nim trhu, plati, Ze s
Investicni akcii neni spojeno hlasovaci pravo, neurci-li Stanovy Emitenta jinak. Podle pfislusnych prfechodnych
ustanoveni jmenované novely vSak soucasné plati, Ze hlasovaci pravo spojené s investi¢ni akcii vydanou pred
1.5.2020 zanikad dnem 1.8.2021, neni-li k tomuto dni ur¢eno ve stanovach, Ze s vydanymi investi¢nimi akciemi je
spojeno hlasovaci pravo. V souladu s § 162 odst. 2 ZISIF ve znéni u¢inném do 30.4.2020 ptitom platilo, Ze vyza-
duje-li zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik investi¢ni akcie bez hlasovaciho prava
oprdvnén na valné hromadé hlasovat. Investi¢ni akcie Emitenta vydané pred 1.5.2020 tak davaji minimalné do
1.8.2021 prévo vlastnikim takovych akcii rovnéz hlasovat na valné hromadé Emitenta v pripadé, kdy zakon
vyZaduje hlasovani podle druht akcii.
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Valna hromada rozhoduje nadpolovicni vétSinou hlast vsech akcionarli Emitenta vlastnicich Zakladatelské ak-
cie, pokud ZOK nebo Stanovy Emitenta nevyzaduji vétsinu jinou. V pripadé, kdy valnd hromada hlasuje podle
druhu akcii Emitenta (s Investi¢nimi akciemi vydanymi Emitentem pred 1.5.2020 je pro takovy pfipad hlasovani
spojeno minimalné do 1.8.2021 hlasovaci pravo), postupuje se podle § 162 ZISIF ve spojeni s § 417 ZOK, pfi-
padné dalsich ustanoveni aplikovatelnych pravnich predpisl, pokud Stanovy Emitenta v pfipustném rozsahu
nestanovi jinak.

Valné hromadé Emitenta pfrislusi rozhodovat o vsech zaleZitostech, které do plisobnosti valné hromady Emi-
tenta svéruje ZOK, jiné pravni predpisy nebo stanovy Emitenta. Stanovy Emitenta svéruji do plsobnosti valné
hromady Emitenta vyslovné (i) volbu a odvolani ¢lena predstavenstva, (ii) volbu a odvolani ¢lenti dozorci rady,
(iii) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lend dozoréi rady, véetné schvaleni veskerych odmén, které jsou jim
pro vykon jejich funkce poskytovany, (iv) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena statutarniho organu, véetné
schvdleni jejich zmén, a (v) rozhodnuti o pfeméné Emitenta.

Koneénym vlastnikem Emitenta i jeho ovladajici osobou je pan Tomas Vaviik. Vztah konecného vlastnictvi i
ovladani Emitenta Tomdasem Vaviikem je zaloZzen vyhradné na pfimém vlastnictvi akcii Emitenta. Emitent si neni
védom, Ze by linie kone¢ného vlastnictvi ¢i ovladani, byla zalozena na jinych formdach ovladani, nez je pfima
majetkova Ucast na Emitentovi, jakymi napf. mdzZe byt smluvni ujednani.

Proti zneutziti kontroly ovladajici osoby vyuziva Emitent zdkonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovla-
dajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovlada-
jici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Zprdvu Emitent zpracovava kazdorocné a je podle
prislusnych pravnich predpisli pfezkoumavana a rovnéz tak je tato zprava povinné auditovana. V ptipadé zjisté-
ni vzniku Ujmy ovladané osoby musi byt tato uhrazena nebo musi byt uzaviena smlouva o této thradé.

Emitent je vsak investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy spole¢nost AVANT jako statutarni organ ne-
mUZe byt pfimo vazadna pokyny akcionarll ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma
povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skute¢nosti, kdy moznost pana Tomase
Vavrika jako ovladajici osoby zasahovat do fizeni Emitenta je pouze nepfima prostiednictvim vykonu akcionar-
skych prav (v podobé prava pana Tomase Vavrika jako jediného akcionare Emitenta svym rozhodnutim
v plisobnosti valné hromady Emitenta jmenovat a odvolat statutarni orgdn Emitenta), nevznikaji z formalni
existence ovladaciho vztahu pro Emitenta rizika. Efektivné tak nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v
jednotlivych obchodnich transakcich.

6.13.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zadna opatreni ¢i ujednani, v jejichz disledku by doslo ke zméné kontroly
nad Emitentem. Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, tak nejsou Emitentovi
znama.

6.14 Financni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.14.1 Financni udaje

Emitent za Obdobi sestaveni UZ, tj. za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a dale za obdobi od 1.1.2019 do
31.12.2019, sestavil v souladu s ¢eskymi Géetnimi standardy (CUS) U&etni zavérky. Ty jsou soucasti vyrocnich
zprav Emitenta za uvedena obdobi a jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilnd soucast
formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu). Tyto Ucetni zavérky byly ovéfeny Auditorem s vyrokem
»,bez vyhrad”.

Emitent ddle za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 sestavil Prehledy
penéznich tokl. Pfehledy penéZnich tokl byly sestaveny na zdkladé Ceskych Gcetnich predpisd. Prehledy pe-
néznich tokl jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilna soucast formou odkazu (Kapitola
10 Zakladniho prospektu). Pfehledy penéznich tokl byly ovéreny Auditorem s vyrokem ,bez vyhrad”.
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6.14.2 Ucetni zdvérka

Emitent za Obdobi sestaveni UZ, tj. za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a dale za obdobi od 1.1.2019 do
31.12.2019, sestavil Ucetni zavérky. Ty jsou soudasti vyroénich zprav Emitenta za uvedena obdobi a jsou zahr-
nuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilnd soucdst formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho pro-
spektu). Tyto U&etni zavérky byly ovéfeny Auditorem s vyrokem ,bez vyhrad®.

Emitent ddle za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 sestavil Prehledy
penéznich tokl. Pfehledy penéZnich tokl byly sestaveny na zdkladé Ceskych Gcetnich predpisd. Prehledy pe-
néznich tokl jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilna soucast formou odkazu (Kapitola
10 Zakladniho prospektu). Pfehledy penéznich tokl byly ovéreny Auditorem s vyrokem ,bez vyhrad”.

6.14.3 Ovéreni finanénich udaji
Financni udaje vychazeji z:
(i) Ucetnich zavérek sestavenych za Obdobi sestaveni UZ, tj. za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a dale
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019. Ty jsou soucasti vyrocnich zprav Emitenta za uvedend obdobi a

jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilna soucast formou odkazu (Kapitola 10
Zakladniho prospektu).

(ii) Prehledy penéznich tokd Emitenta sestavenych za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a dale za obdobi
od 1.1.2019 do 31.12.2019. Prehledy penéZnich tokd byly sestaveny na zakladé ceskych uUcetnich
predpisd. Prehledy penéZnich tokld jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilnd
soucast formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu). Pfehledy penéznich tokl byly ovéreny Au-
ditorem s vyrokem ,,bez vyhrad”.

6.14.4 StadFi poslednich finanénich udaji

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu sestavil za Obdobi sestaveni Uz, tj. za obdobi od
1.1.2018 do 31.12.2018 a dale za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019, Ucetni zavérky, pficem? posledni jeho
Ucetni zavérka byla sestavena za Géetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019.

Ucetni obdobi Emitenta je shodné s kalendafnim rokem.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dale sestavil za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a za
obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 Pfehledy penéznich tokd, pricemz jeho posledni prehled penéznich tokd byl
sestaven za Ucetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019.

Data v Zakladnim prospektu, kterad jsou poslednimi ovéfenymi finan¢nimi udaji Emitenta, vychazeji z Uéetnich
zévérek sestavenych za Obdobi sestaveni UZ, tj. za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a déle za obdobi od
1.1.2019 do 31.12.2019, a z Pfehled’ penéznich tokl sestavenych za tatadz obdobi.

6.14.5 Mezitimni a jiné financni udaje
Od data své posledni ovéfené Gcetni zavérky, tj. Ucetni zavérky sestavené za ucéetni obdobi od 1.1.2019 do
31.12.2019, Emitent nezverejnil mezitimni, ¢tvrtletni ani pololetni finan¢ni udaje.

6.14.6 Soudni a rozhodci Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich dvanact (12) mésicl pred datem Zakladniho prospektu neexistuje
zadné Emitentovi zndmé statni, soudni nebo rozhoddi fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na
finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

6.14.7 Vyznamnd zména financni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohladuje, 7e od data jeho posledni auditované Ucetni zavérky sestavené za obdobi od 1.1.2019 do
31.12.2019 a auditovaného Prehledu penéznich tok( sestaveného za totéZ obdobi nedoslo k Zadné vyznamné
zméné finanéni nebo obchodni situace a pozice Emitenta a jeho Skupiny.
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6.15 Doplnujici udaje

6.15.1 Zdkladni kapital

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 100.000 K¢.

Zapisovany zakladni kapital byl v pIné vysi splacen.

Vyse zapisovaného zakladniho kapitalu odpovida ¢astce vloZzené Upisem Zakladatelskych akcii.

Pocet Zakladatelskych akcii, které tvofi zapisovany zakladni kapitdl: 100.000 ks kusovych akcii na jméno v listin-

né podobé o jmenovité hodnoté kazdé akcie 1 (jedna) K¢.

Druh akcii, které tvori zapisovany zakladni kapital: kmenové akcie, na jméno, v listinné podobé.

Udaje o zakladnich znacich Zakladatelskych akcii, které tvofi zapisovany zakladni kapitél: Zakladni kapital je

rozdélen na 100.000 kusl Zakladatelskych akcii, tj. kmenovych akcii, na jméno, v listinné podobé&, kazdé o jme-
novité hodnoté 1 (jedna) K¢. Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.
Se Zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov Emitenta na
fizeni Emitenta, jeho zisku a na likvidacnim zlstatku pfi jeho zruseni s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a
na likvidaénim zlstatku vznikd pouze z hospodareni Emitenta s majetkem, ktery nevznikl z Investi¢ni ¢innosti
Emitenta (ze zapisovaného zakladniho kapitalu). S vlastnictvim Zakladatelskych akcii Emitenta je spojeno pravo
Ucastnit se valné hromady Emitenta a hlasovat na ni, s vyjimkou pfipadd, kdy Investi¢ni akcie v souladu se ZISIF
a stanovami Emitenta pripadné nabyvaji hlasovacich prdv. S kazdou Zakladatelskou akcii je pfi hlasovani na
valné hromadé spojen 1 (jeden) hlas. V pfipadé, Ze budou Zakladatelské akcie v majetku jediného akcionare,
mUZe tento jediny akcionaf Emitenta rozhodovat v plsobnosti valné hromady, ktera zaklada hlasovaci pravo
pouze akcionafim vlastnicim Zakladatelské akcie, samostatné. Zakladatelské akcie nejsou prevoditelné bez
omezeni. Hodla-li totiz néktery z vlastnikl Zakladatelskych akcii prevést své Zakladatelské akcie, maji ostatni
vlastnici Zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu 6 (Sesti) mésici ode dne, kdy jim tuto skutec¢nost ozna-
mil, pfedkupni pravo, ledaze vlastnik Zakladatelskych akcii Zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi Zakla-
datelskych akcii. Pfedkupni pravo k Zakladatelskym akciim maiji vlastnici Zakladatelskych akcii i v pfipadé, ze
néktery vlastnikl Zakladatelskych akcii prevadi Zakladatelské akcie bezuplatné, pficemz tehdy maji viastnici
Zakladatelskych akcii pravo Zakladatelské akcie vykoupit za obvyklou cenu. To plati i v jinych pfipadech zakon-
ného predkupniho prava. K prevodu Zakladatelskych akcii tfetim osobam je nezbytny souhlas prfedstavenstva
Emitenta. Ustanoveni Stanov Emitenta o omezeni prevoditelnosti akcii a predkupnim pravu se nevztahuiji na: (i)
prevody Zakladatelskych akcii, na zakladé kterych bude néktery z akcionard uplatriovat opéni prava na Zaklada-
telské akcie Emitenta sjednané ve zvlastni smlouvé mezi akcionafi, (ii) prevody Zakladatelskych akcii souvisejici
s vyuzitim prdva akciondare prodat Zakladatelské akcie tfeti osobé spolu se Zakladatelskymi akciemi jiného akci-
onare (tzv. tag-along rights) sjednané ve zvlastni smlouvé mezi akcionari, a (iii) jiné prevody Zakladatelskych
akcii uskute¢néné v souladu se zvlastni smlouvou mezi akcionari, schvalenou valnou hromadou Emitenta. Pro
takové prevody se nevyzaduje souhlas predstavenstva a prevoditelnost Zakladatelskych akcii neni omezena.

Udaje o zékladnich znacich akcii, které netvoti zapisovany zékladni kapital: Emitent jako akciova spole¢nost s

proménnym zakladnim kapitalem vydava rovnéz Investi¢ni akcie. Emise Investicnich akcii je zplsob financova-
ni, ktery ma za dopad zvysSovani hodnoty vlastniho kapitdlu Emitenta. Rlst hodnoty vlastniho kapitalu Emitenta
je spojen s poklesem hodnoty relativniho zadluZzeni Emitenta vc¢i hodnoté aktiv Emitenta. Z pohledu dluhopi-
sovych véfitell (Vlastnik( Dluhopist) se jedna o efekt, ktery sniZuje jejich podstupované kreditni riziko, pokud
dochazi k rlistu hodnoty vlastniho kapitalu Emitenta. Za predpokladu, Ze dochazi k odkupu Investi¢nich akcii a
sniZovani hodnoty vlastniho kapitadlu Emitenta, tak je naopak kreditni riziko dluhopisovych véritel (Vlastnikd
Dluhopist) rostouci, protoZze dochazi k vyssimu poméru relativniho zadluzeni Emitenta vUci aktiviim Emitenta.
Investi¢ni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy. VIA maji podobu cennych papirli a jsou vydany ve formé na
jméno. VIA nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. VIA mohou byt vydany pouze po
predchozim souhlasu alespori 50% akcionar( vlastnicich Zakladatelské akcie Emitenta. VIA predstavuji podil
akciondare na ¢asti Fondového kapitalu Emitenta ptipadajici na VIA. PIA maji podobu zaknihovanych cennych
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papird a jsou vydany ve formé na jméno. PIA nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.
PIA predstavuji podil akcionare na ¢asti Fondového kapitalu Emitenta pfipadajici na PIA. S Investi¢nimi akciemi
neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zdvazny pravni predpis, nebo Stanovy Emitenta néco jiného.
Prislusi-li vak vlastniklim Investicnich akcii v konkrétnim pfipadé pravo hlasovat na valné hromadé Emitenta,
je s kazdou Investicni akcii pti hlasovani na valné hromadé spojen 1 (jeden) hlas. S Investi¢ni akcii neni spojeno
pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a Stanov Emitenta na fizeni Emitenta, avsak je s ni spoje-
no pravo akcionare podilet se podle ZISIF a Stanov Emitenta na zisku Emitenta a na likvidacnim zlstatku pfi
jeho zruseni s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zUstatku vznikad pouze z hospodareni Emi-
tenta s majetkem, ktery vznikl z Investi¢ni ¢innosti Emitenta (z Fondového kapitalu, ktery pfipada na Investi¢ni
akcie). S Investicni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na Ucet Emitenta. Inves-
ticni akcie odkoupenim zanikaji. Investicni akcie nejsou prevoditelné bez omezeni. Investi¢ni akcie totiz mlze
nabyt vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 ZISIF. K pfevodu PIA je nutny souhlas pfedstavenstva
Emitenta. K pfevodu VIA je navic nutny souhlas pfedstavenstva a dozorci rady Emitenta.

6.15.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen jako akciova spole¢nost na dobu neurcitou a za ucelem podnikani v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky dne 8.12.2016 prijetim jeho stanov, sepsanych ve formé notaiského zapisu
JUDr. Ivanou Demutovou, notarkou v Zatci, pod sp. zn. NZ 1066/2016, N 741/2016.

Popis cilti a ucelll Emitenta neni s vyjimkou ¢l. Il ve znéni ,,Pfedmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu
kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, v platném znéni (dale jen ,ZISIF“).” v aktudlnich Stanovach Emitenta uveden, proto
Emitent neuvadi ani mista, na kterych jsou ve Stanovach Emitenta tyto body uvedeny.

Stanovy Emitenta, véetné veskerych dfivéjsich stanov Emitenta, jsou uloZeny ve Sbirce listin, vedené Méstskym
soudem vPraze jako Emitentovi prislusSnym rejstfikovym soudem, u néjz je Emitent aktualné veden
v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 24494,

Stanovy Emitenta jsou rovnéz dostupné v elektronické verzi Shirky listin v elektronické podobé pod ¢. B
7634/SL8/KSBR, stejné jako jsou v elektronické verzi Shirky listin dostupné v elektronické podobé i veskeré
drivéjsi stanovy Emitenta.

6.16 Vyznamné smlouvy

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, vyjma smluv niZze uvedenych, uzavieny zadné
dalsi vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych v rdmci bézného podnikani Emitenta, které by mohly vést ke
vzniku zdvazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit
zavazky k Vlastniklm Dluhopist na zakladé vydanych Dluhopist:

(i) smluv o Uvéru, na zakladé kterych Emitent poskytnul Dcefinym spoleénostem a spole¢nostem, ve kte-
rych ma Emitent zajem nabyt Ucast, Dosavadni Uvéry poskytnuté Emitentem;

(ii) smlouvy o Uvéru se spolecnosti AVANT Private Equity ze dne 22.10.2019, na jejimZ zakladé Emitent
pfijal a v pribéhu roku 2019 a roku 2020 nacerpal Uvér AVANT Private Equity;

(iii) smlouvy o Uvéru ze dne 30.9.2019 se spolecnosti AVANT jednajici vlastnim jménem na Gcet AVANT -
Ceska pole 2015 otevieny podilovy fond, na jejimi zékladé Emitent ptijal Gvér v celkové vysi
10.000.000 K¢, uroceny smluvnim urokem ve vysi 10 % p.a. a splatny ke dni 30.09.2021;

(iv) smlouvy se spole¢nosti AVANT ze dne 17.12.2019, na jejimZ zakladé je Emitent spolecnosti AVANT
obhospodotovavan;

(v) smlouvy se spole¢nosti CYRRUS ze dne 3.1.2020, na jejimZ zakladé vykonava spoleénost CYRRUS funk-
ci depozitare Emitenta provadéjiciho pro Emitent cinnosti dle § 60 ZISIF a kontrolni ¢innosti dle § 73
ZISIF.
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6.17 Udaje tfetich stran a prohlaseni znalct a prohlaseni o jakémkoli zajmu.
6.17.1 Prohldseni nebo zprdva znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zprav Auditora k Uéetnim zavérkam a Prehleddm pe-
néznich tokd.

Zpravy Auditora k U¢etnim zavérkam a Prehled(im penéinich tokd byly zpracovany na zakladé Zadosti Emitenta
a finanéni Udaje z téchto Ucetnich zavérek a Prehledd penéinich tok{l byly zafazeny do Zakladniho prospektu
se souhlasem Auditora. Auditor je nezdvislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papir( vyda-
nych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem ¢&i vlastnikem podilG obchodnich spolecnosti
patficich do Skupiny, ani nemél nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob
spfiznénych s Emitentem ¢i podily obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem
ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni clenem jakéhokoli organu Emiten-
ta nebo organ jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem. Auditor nema zadny podstatny zdjem v Emitentovi.

6.17.2 Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tretich stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zverejnénych
prislusnou treti stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci:

(i) Uéetnictvi, vyroéni zpravy a informaéni systémy Emitenta a jednotlivych spole¢nosti ze Skupiny — pou-
Zity v kapitole 2, 3 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(ii) Obchodni rejstfik— pouzity v kapitole 2, 3, 5 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(iii)  CNB a odkazy na jeji webové stranky uvedené v tomto Zakladnim prospektu- pouZity v kapitole 2, 4 a 6
tohoto Zakladniho prospektu;

(iv)  €SU a odkazy na jeho webové stranky uvedené v tomto Zakladnim prospektu- pouzity v kapitole 2 a 6
tohoto Zakladniho prospektu;

(v) EUROSTAT a odkazy na jeho webové stranky - pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(vi)  Thomson Reuters Corporation - pouZzity v kapitole 2 a 4 tohoto Zakladniho prospektu;

(vii)  Webové stranky http://www.novostavby-brno.cz/ - pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(viii) Mezindrodni organizace prace - pouZzity v kapitole 6 Zakladniho prospektu;

(ix)  Narodna banka Slovenska - pouZzity v kapitole 6 Zakladniho prospektu;

(x) Ministerstvo financi Ceské republiky - pouZity v kapitole 6 Zakladniho prospektu;

(xi)  Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj - pouZity v kapitole 6 Zakladniho prospektu;

(xii)  DIW - pouzity v kapitole 6 Zakladniho prospektu;

(xiii)  Ifo Institut - pouZity v kapitole 6 Zakladniho prospektu;

(xiv) Vienna Institute for International Economic Studies (WIIW) - pouZity v kapitole 6 Zakladniho prospek-
tu;

(xv)  Morgan Stanley - pouZzity v kapitole 6 Zakladniho prospektu;
(xvi) CBRE - pouZity v kapitole 6 Zakladniho prospektu;

(xvii) JLL - pouZity v kapitole 6 Zakladniho prospektu; a
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(xviii) Sbér dat spole¢nosti Comsense analytics a interni analyza provedena spole¢nosti Comsense analytics
pro Emitenta - pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu.

6.18 Zverejnéné dokumenty
Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potifeby nahlédnout do téchto dokumentu:
(i) Stanovy Emitenta;

(ii) vS8echny zprdvy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohlaseni vypracovana znalcem provedena na Za-
dost Emitenta, jejichz jakdkoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho prospektu nebo je v ném uveden na
ni odkaz (jsou-li takové).

Do uvedenych dokumentl Ize nahlédnout na webové strance www.domoplan.cz v sekci ,,Pro investory”.

PInd znéni zakladatelskych dokumentl (stanov), auditovanych finanénich vykazi Emitenta vcetné priloh
a auditorskych vyrok( a zavéra k nim a déle i historické finan¢ni udaje vsech Dcefinych spole¢nosti Emitenta za
jejich posledni dva (2) finanéni roky (jsou-li takové), jsou na pozadani rovnéz k nahlédnuti v pracovni dobé v
sidle Emitenta a Administratora (je-li jmenovan).

Veskeré dalsi dokumenty a materidly uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta, véetné in-
terni analyzy zpracované spolecnosti Comsense analytics pro Emitenta, jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle Emi-
tenta a Administratora (je-li jmenovan).

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Zakladniho prospektu.
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7. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predlozeny jen jako vSseobecné informace pro charakteristiku pravni situa-
ce a byly ziskadny z verejné pfistupnych dokument(. Emitent neddva zadné prohlaseni, tykajici se Uplnosti in-
formaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopis( vydavanych v ramci tohoto Dluhopisové-
ho programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zdvazk( vici Emitentovi v kazdém prislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s prislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem zahdje-
nym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopisti vydavanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu, ani nejme-
noval Zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V disledku toho muizZe byt pro nabyvatele Dluhopisd vy-
ddvanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v zahrani¢i Zalobu nebo zahdjit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahranicnich soud(l vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi
nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahranic¢nich pravnich
predpisd.

V pripadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym stdtem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezina-
rodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdéjsich predpist (,,ZMPS*). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudd ciziho statu a rozhodnuti Gradui ciziho statu
o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice
soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spolecné dale také jen
»Cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) véc naleZi do vylu¢né pravomoci ceskych soudd, nebo jestlize by
fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudt
pouZzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se uUcastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméruje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témzZe pravnim poméru se vede fizeni u éeského
soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahdajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje; nebo (iii) o témZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) Géastniku
fizeni, va¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho orgdnu mozZnost fadné se Ucastnit
fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné
pricilo vefrejnému poradku; nebo (vi) neni zarucena vzdjemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzdjemnost se
nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské
republice). K prekazkdm uvedenym pod body (ii) aZ (iv) vyse se pfihlédne, jen jestlize se jich dovold ucastnik
fizeni, vi¢i némuZ ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaZe je existence prekazky (ii) nebo (iii) orgdnu rozhoduiji-
cimu o uznani jinak zndma. Ministerstvo spravedinosti CR mGze po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci
CR a jinymi pfisludnymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je
pro soudy Ceské republiky a jiné statni orgdny zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vici
urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech
bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organd Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi,
zévaznost takového sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k
nému proto pfihlédne jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pFislusnosti a uznavani a vykonu
soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti
vydana soudnimi orgéany v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské repub-
lice.

Soudy Ceské republiky by véak meritorné nejednaly o zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
porudeni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o
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jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.
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8. UDELENi SOUHLASU S POUZITiM ZAKLADNiHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouZitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. konecném umisténi, takovych Dluhopisli vybranymi financnimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost
za obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsSimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cen-
nych papirQ jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouZitim Zakladniho pro-
spektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni prislusného financniho zprostfedkovatele ¢i zprostfedkovatell
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v rdmci pisemné dohody uzaviené mezi Emi-
tentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost (nazev a adresa) finanéniho zpro-
stredkovatele nebo zprostfedkovatelll, ktefi maji povoleni pouZit Zakladni prospekt pfislusnych Dluhopisd,
bude uveden v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu dvanact (12) mésicl od schva-
leni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopis@ v Ceské repub-
lice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni financni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
konecné umisténi Dluhopisti, bude uvedeno v pfislusnych Koneénych podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky financnim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni zprostiedkovatel in-
vestorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho pfedloZeni.

Jakékoli nové informace o financnich zprostfedkovatelich, které nebyly zndmy v dobé schvaleni tohoto Zaklad-
niho prospektu, budou zverejnény na webovych strankach Emitenta www.domoplan.cz v sekci ,,Pro investory”.
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9, PARAMETRY SCHVALENi A NUTNOST VLASTNiHO POSOUZEN|
Emitent prohlasuje, zZe:

(i) tento Zakladni prospekt, véetné popisu Dluhopist, schvélila CNB jako pfisluény organ podle Nafizeni
2017/1129;

(i) €NB schvaluje tento Zakladni prospekt, véetné popisu Dluhopist, pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129;

(iii) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je predmétem tohoto
Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality DluhopisU, které jsou pfedmétem v tomto Zakladnim pro-
spektu obsaZzeného popisu Dluhopist a Zakladniho prospektu jako takového;

(iv) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopis(;

(v) jestlize tento Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na webo-
vych strankéach nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB jako pfi-
sluSnym orgdnem, ledaze jsou tyto informace do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu.
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10. INFORMACE ZAHRNUTE DO ZAKLADNIHO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Na webové strance Emitenta www.domoplan.cz v sekci ,,Pro investory” Ize nalézt nasledujici dokumenty, jez

jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou tak jeho nedilnou soucasti:

Dokument Umisténi Cast astra- | Pfesna URL adresa jiného dokumentu, v némsz je obsazen odka-
odkazem ny jiného zem zaclenény dokument
zaclenéného | dokumentu,
dokumentu v némaz je
Vv jiném obsaien
dokumentu odkazem
zaclenény
dokument
Ucetni  za- | Viyroéni Priloha ¢&. 2
vérka Emi- | zprava Emi- | vyrocni
tenta za | tenta za | zpravy Emi-
obdobi od | obdobi od | tenta na | https://www.domoplan.cz/admin/fileGet.aspx?f=Ifgyfnlzb&m=2
1.1.2018 do | 1.1.2018 do | stranach 20
31.12.2018 | 31.12.2018 | a3 42
Zprava Audi- | Vyrocni Pfiloha ¢. 1
tora k Uet- | zprava Emi- | vyroéni
ni  zavérce | tenta za | zpravy Emi-
Emitenta za | obdobi od | tenta na
obdobi od | 1.1.2018 do | stranach 14 | ppe.//www.domoplan.cz/admin/fileGet.aspx?f=Ifgyfnlzb&m=2
1.1.2018 do | 31.12.2018 az 18
31.12.2018
Pfehled Pfehled
penéznich penéznich Strana 5 https://www.domoplan.cz/admin/fileGet.aspx?f=lyfaigypk&m=2
tokG  Emi- tokl Emi-
tenta za tenta za
obdobi  od obdobi od
1.1.2018 do | 1.1.2018 do
31.12.2018 31.12.2018
se zpravou
Auditora
Zprava Audi- Prehled
tora penéznich Strany 1az | https://www.domoplan.cz/admin/fileGet.aspx?f=lyfaigypk&m=2
k pfehledu tok( Emi- 4
penéznich tenta za
tokG  Emi- | obdobi od
tenta za | 1.1.2018 do
obdobi od | 31.12.2018
1.1.2018 do | se zpravou
31.12.2018 Auditora
Ucetni  za- | Vyroéni Priloha ¢. 2
vérka Emi- | zprava Emi- | vyrocni

136




DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ZAKLADN{ PROSPEKT

tenta za | tenta za | zpravy Emi- | https://www.domoplan.cz/admin/fileGet.aspx?f=ihihpiopk&m=2
obdobi od | obdobi od | tenta na
1.1.2019 do | 1.1.2019 do | stranach 34
31.12.2019 31.12.2019 az 55
Zprava Audi- | Vyrocni Pfiloha ¢. 1
tora k Ucet- | zprava Emi- | vyroéni
ni  zavérce | tenta za | zpravy Emi-
Emitenta za | obdobi od | tenta na
obdobi  od | 1.1.2019 do | stranach 28 | ./ www.domoplan.cz/admin/fileGet.aspx?f=ihihpiopk&m=2
1.1.2019 do | 31.12.2019 az 32
31.12.2019
Pfehled Pfehled
penéznich penéznich Strana 5 https://www.domoplan.cz/admin/fileGet.aspx?f=izklddons&m=2
tokG  Emi- tokl Emi-
tenta za tenta za
obdobi  od obdobi od
1.1.2019 do | 1.1.2019do
31.12.2019 31.12.2019
se zpravou
Auditora
Zprava Audi- Prehled
tora penéznich Strany 1az | https://www.domoplan.cz/admin/fileGet.aspx?f=izklddons&m=2
k pfehledu tok( Emi- 4
penéznich tenta za
tokG  Emi- | obdobi od
tenta za | 1.1.2019 do
obdobi od | 31.12.2019
1.1.2019 do | se zpravou
31.12.2019 Auditora

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v sidle

Emitenta a spolecnosti AVANT.

Césti dokument@ uvedenych vyse, které do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu nebyly, bud'

nejsou pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
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