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KONECNE PODMINKY — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto koneéné podminky (dale jen ,Koneéné podminky*) pfedstavuji konené podminky nabidky ve smyslu ¢&l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni
2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy“). Kompletni prospekt DluhopisU je
tvofen témito Konecnymi podminkami obsahujicimi kone¢né podminky a zakladnim prospektem spoleénosti DOMOPLAN investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO 056 70 047, LEI: 31570054DB1X9D3X8617, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24494
(dale jen ,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2020/116701/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-2020/00060/CNB/572 ze
dne 18.9.2020, které nabylo pravni moci dne 22.9.2020 (dale jen ,Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.domoplan.cz v sekci ,Pro
investory”.

Tyto Koneéné podminky (koneéné podminky Emise) byly vypracovany pro tcely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zplisobem jako Zakladni prospekt, tj. na
webovych strankach Emitenta www.domoplan.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy oznameny, resp.
sdéleny CNB.

UpIné ddaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatki) vykladan ve spojeni
s témito Koneénymi podminkami (Koneénymi podminkami Emise).

Soucasti téchto Kone¢nych podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Dluhopisy jsou vydavany jako 1. emise vramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych
dluhopist 5.000.000.000 K& (slovy: pét miliard korun ¢eskych) nebo jeho ekvivalentu v méné EUR a dobou trvani programu 10 (deset) let,
ktery byl zfizen v roce 2020 (dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spoleéné emisni podminky, v Zakladnim prospektu
schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky®).

Pojmy nedefinované v téchto Kone€nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu
jejich pouZiti v t&chto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisl. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu
,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 29.10.2020 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze ktomuto dni. Emitent
pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na
zakladé pravnich predpisu. Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen
na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto
Konecénych podminek uvefejnit, &i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek v jiném staté a
Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Koneéné podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v nich uvedené, véetné udaji uvedenych v popisu Dluhopist, je odpovédny
Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Kone€né podminky prohladuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené
v Konec€nych podminkach, véetné udaji uvedenych v popisu Dluhopis(, spravné a v souladu se skuteénosti a Ze v nich nebyly zami¢eny
zadné skuteCnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
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V Praze dne 29.10.2020

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Mgr. Ing.’ Ondrej Pieran CFA
zastupuiici pfi vykonu funkce spoleénost AVANT investicni spoleénost, a.s.,

se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ¢lena pfedstavenstva
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené udaje pfedstavuji shrnuti Zakladniho prospektu, které zohledruje pozadavky Nafizeni 2017/1129. Shrnuti uvadi kliGové
informace, jez investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisu. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi
Castmi Zakladniho prospektu. Pojmy s pocate€nim velkym pismenem, které jsou pouzity ve shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v
Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Zakladniho prospektu. | kdyz uréité Udaje jsou Emitentem i kvili vétsi pfehlednosti do
shrnuti zarazeny, je mozné, Ze ohledné téchto (dajl neni mozné poskytnout Zadné relevantni informace. V takovém pfipadé je ve shrnuti

uveden struény popis takového udaje s poznamkou ,Nepouzije se".

1 UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Toto shmuti je tfeba Cist jako Uvod k Zakladnimu prospektu.

Jakeékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek, tj. Zakladni
prospekt véetné pripadnych dodatkd Zakladniho prospektu spolu s Koneénymi podminkami pro Emisi.

Investor m(iZe pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ast v pfipadé, Ze Emitent nebude mit dostatek prostfedkd na splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopistl a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisti odpovidajici vySi Emisniho kurzu Dluhopis.

V pfipadé, kdy je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v Zakladnim prospektu, mize byt Zalujicimu investorovi podle
vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad Zakladniho prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti Zakladniho prospektu véetné jeho prekladu predlozily, avSak pouze pokud
je shrnuti Zakladniho prospektu zavadgjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo pokud shrnuti
Zékladniho prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které investordm pomahaji pfi
rozhodovani, zda do Dluhopis(i investovat.

Néazev Dluhopist a
mezinarodni
identifikacni islo (ISIN)

Nézev Dluhopisti je ,DOMOPLAN 5,60/2025".
Dluhopisim byl Centralnim depozitafem piidélen identifikacni kod ISIN CZ0003528341.

IdentifikaCni Udaje
(totoZnost) a kontaktni
Udaje Emitenta

Emitentem Dluhopist je obchodni spole¢nost DOMOPLAN investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO 056 70 047, LEI:
31570054DB1X9D3X8617, se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24494.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim Cisle +420 267 997 795 nebo prostfednictvim emailové adresy investor@domoplan.cz.

IdentifikaCni a kontaktni
Udaje osob nabizejicich
Dluhopisy a osoby, ktera
z4da o pfijeti  k
obchodovéni na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou Emitentem nabizeny prostfednictvim Manazera, kterym je obchodni spolenost CYRRUS, a.s., ICO 639 07 020, LEI:
31570010000000043551, se sidlem Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska republika, zapsana v obchodmm rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka ¢&. 3800 (dale jen ,CYRRUS").

Spolecnost CYRRUS je mozné kontaktovat na kontaktni adrese Vevefi 3163/111, ZabovFesky, 616 00 Brno, Ceska republika, nebo na
telefonnim Cisle +420 800 297 787 nebo prostfednictvim emailové adresy info@cyrrus.cz.

Emitent nepozadal a nepozada o pijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti, at uz v Ceské republice tak
v zahranici.

Identifikaéni a kontaktni

Zakladni prospekt byl schvalen CNB jako organem vykonavajicim dohled nad finan&nim trhem podle zak. &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni

Udaje ~ organu,  KIery | once ve zneni pozdgjich predpist, a clanku 31 Nafizeni 2017/1129.

schvaluje Zakladni |

prospekt Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim Cisle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Datum schvaleni | Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &,. 2020/116701/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-2020/00060/CNB/572 ze dne 18.9.2020, které
Zakladniho prospektu nabylo pravni moci dne 22.9.2020.

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papiri?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé
registrace a  pravni
pfedpisy, podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Emitent byl zalozen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent je akciovou spolecnosti ve smyslu § 243 a nasl. ZOK, registrovanou
v Ceské republice, se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24494. Emitent je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF a
alternativnim investicnim fondem ve smyslu AIFMD. Emitent ma pfidéleno LEI: 31570054DB1X9D3X8617. Emitent provozuje svou Cinnost
podle pravnich predpisi Ceské republiky a predpist Evropské Unie, zejména pak podle ZISIF, nafizeni viady ¢. 243/2013 Sb., o investovani
investi¢nich fond(i a o technikach k jejich obhospodafovani, ve znéni pozdéjSich predpisti, ZOK, ZPKT, OZ, Z&kona o dluhopisech, zakona €.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpist, zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona €.
235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjSich predpistl, zakona &. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani, ve znéni
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pozdgjSich predpisti, zakona €. 280/2009 Sb., dariovy Fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich pfedpisl, zakona €. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist, a AIFMD.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je obchodni spole¢nosti s pfedmétem podnikani v podobé ¢innosti fondu kvalifikovanych investor( podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF a
alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu AIFMD. Emitent je v souladu se svym pfedmétem podnikani na zékladé povoleni udéleného CNB
investi¢nim fondem kvalifikovanych investorl dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF, jehoz hlavni &innosti je v souladu s investiénim cilem jeho
zaloZeni setrvalé zhodnocovani prostfedkl vloZenych akcionafi Emitenta, na zakladé investic Emitenta do aktiv s pfedpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské unie, jmenovité pak zejména piimych &i nepfimych investic Emitenta (i) do nemovitosti,
véetné vystavby novych nemovitosti, (ii) v podob& Ugasti v Nemovitostnich spoleénostech, jakoz i jinych spolegnostech, a (iii) do cennych
papirt, pohledavek a jinych dopliikovych aktiv, s tim, Ze Emitent své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu a pouze
doplrikové bez koncentrace na urcité hospodarské odvétvi, a z hlediska zemépisné oblasti jsou investice sméfovany do prostoru Evropské
unie, a pfevazna €ast ziskl plynoucich z portfolia Emitenta je v souladu s investiéni strategii dale reinvestovana. Investi¢ni strategie Emitenta
tak spociva predevsim v pofizovani nemovitosti a jinych aktiv za Ucelem jejich zhodnoceni, dalSiho prodeje, pfipadné pronajmu.

Akcionafi Emitenta

Jedinym akcionarfem Emitenta je ke dni vyhotoveni téchto Kone€nych podminek pan Tomas Vavrik, a to v rozsahu ucasti dle Podilu Tomase
Vaviika. Pan Toma$ Vaviik je soucasné vlastnikem VIA a PIA Jediného akcionafe. Podilu TomaSe Vaviika odpovida jeho podil na
hlasovacich pravech v Emitentovi, s vyjimkou pfipadd, kdy Investiéni akcie v souladu se ZISIF a Stanovami Emitenta pfipadné nabyvaji
hlasovacich prav.

Klicové fidici

Emitenta

osoby

Kli¢ovou fidici osobou Emitenta je pan Toma$ Vaviik a vzhledem ke skutegnosti, ze Emitent (i) neni investiénim fondem s opravnénim se
sam obhospodafovat, popfipadé provadét svou administraci, ve smyslu § 8 odst. 1 ZISIF, a (ii) je investiénim fondem v rezimu § 9 odst. 1
ZISIF, kdy spoleénost AVANT jako statutdmi organ nemdze byt pfimo vazéna pokyny akcionafi ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF, je klicovou fidici osobou také jediny Clen pfedstavenstva
Emitenta, tedy spole¢nost AVANT.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je Auditor, tj. spole¢nost APOGEO Audit, s.r.o., se sidlem a obchodni adresou Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8, &islo opravnéni 451, picemz auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl v pFipadé obou Ugetnich zavérek Ing. Jaromir
Chaloupka, bydlistém Travna 1292, 198 00 Praha - Kyje a obchodni adresou Rohanské nabrezi 671/15, 18600 Praha 8 - Karlin, Cislo
osvéddeni auditora: 2239.

2.2 Které financni informace o emitentovi jsou kliCové?

Klicové
informace o Emitentovi

finanCni

Nasledujici tabulky uvadi prehled kli¢ovych finanénich adajd Emitenta.

Uvedené Ucetni Udaje vychazi z hodnot uvedenych v Ugetnich zavérkach a Piehledech penéznich tokil sestavenych za Obdobi sestaveni
UZ. Auditor ovéil tyto Ucetni zavérky a Prehledy penéZnich tokd. Auditor vydal k uvedenym finanénim vykaz(im vyrok ,bez vyhrad".

Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka 0d 1.1.2018 do | Od 1.1.2019 do
31.12.2018 31.12.2019
Provozni zisk / ztrata -1.461 -3.183
Rozvaha - vybrané udaje v tis. K¢ (vyjma pomérovych ukazateld)
PoloZka
K 31.12.2018 K31.12.2019
Cisty finan&ni dluh (dlouhodoby diuh plus kratkodoby diuh minus hotovostni prostfedky) 24.874 162.967

Penézni toky - vybrané udaje v tis. Ké

Polozka 0d 1.1.2018 do | Od 1.1.2019 do
31.12.2018 31.12.2019

Cisté pen&zni toky z provozni &innosti 16.174 19.056

Cisté pen&zni toky z finanéni ¢innosti 50.900 345.998
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Cisté pen&zni toky z investiéni ginnosti - 52.856 - 333.204

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného emitenta?

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodarské
vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a pinit diuhy z Dluhopis(.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolec¢nosti ve Skupiné

Jelikoz Emitent planuje vyuZit prostfedky ziskané emisi Dluhopist k realizaci Investiéni ¢innosti Emitenta a refinancovani stavajicich
zavazk( Emitenta a spole¢nosti ze Skupiny, coZ zahrnuje i poskytovani uvér(i a zapUjcek spole¢nosti DOMOPLAN a dal$im spole¢nostem
ve Skupiné, je nepfimo vystaven i rizikdm podnikani spole¢nosti ze Skupiny. Konkrétni spolecnost ze Skupiny, ktera od Emitenta takové
financovani obdrZi, totiz poté prostfedky mlze pouZit pro financovani svych provoznich a investiénich vydaji. Splaceni diuhd z
poskytnutych zapljéek a Gvérd vici Emitentovi je pfitom poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodafskych vysledcich konkrétni
spoleCnosti ze Skupiny, kdy tudiz Emitent bude podstupovat kreditni riziko spoleCnosti ve Skupiné. Vzhledem k tomu, Ze spolecnosti ve
Skupiné plsobi na realitnim trhu, plsobi na né také vSechna rizika vztahujici se k investicim do nemovitosti. Nasledkem vySe uvedeného
mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu
nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z viivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projekti v Majetku Emitenta. Emitenta nejvice
ovliviiuje vyvoj ceny rezidenénich novostaveb v Ceské republice, kde Emitent plisobi. Zviasté pak se jedna o (i) rezidencni novostavby ve
mésté Bmé, ve kterém realizuje Emitent nejvétSi mnoZstvi i finanéni objem svych developerskych projekt(, a (i) horské apartmany,
zejména pak ty v turistické oblasti Ramzova a Filipovice v pohofi Jeseniky. Jakkoliv v soucasné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu
vystavby v poslednich 5 letech neexistuje pfehnané vysoké riziko prudkého poklesu cen rezidenénich nemovitosti v Ceské republice,
protoze cena kazdého aktiva je dana stfetem nabidky a poptéavky, pfesto by se snizeni jejich ceny v dlisledku zmén v nabidce a poptavce
negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv Emitenta a zvySeni jeho zadluZeni viéi hodnoté jeho aktiv. Zarover by to vedlo k poklesu
prodejni ceny, kterou by Emitent obdrZel za prodej takového majetku. Nasledkem toho mdze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu
z DluhopisU a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisdi.

Riziko pripadné nemoZnosti najit vhodného najemce Ci kupce pro nemovitost

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spogiva v tom, Ze neni zaruCeno v€asné a pfiméfené zpenézeni dostatecného mnoZzstvi aktiv uréenych k
prodeji (napf. bytovych jednotek v residenénich projektech), nebo v€asné a piiméfené obsazeni aktiv uréenych k prondjmu (napf.
nebytovych prostor u neresidencnich projektl) dostateénym mnoZstvim najemcd. Riziko tak spociva v pfipadném poklesu poptavky po
nemovitostech, coZz mlze zpdsobit problém s hledanim vhodného kupujiciho nemovitosti, které Emitent prostfednictvim Dcefinych
spole¢nosti stavi. V piipadé dlouhodobého vypadku poptévajicich se tato skute¢nost miize negativné promitnout do hospodarskych
vysledkd Dcefinych spolecnosti a v koneéném disledku na jejich schopnosti splacet zavazky z (vérd nebo zaplj¢ek Emitenta. Tyto
skuteCnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spoleCnosti, jejich ekonomické vysledky, financni situaci a v
kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta Fadné pinit své zévazky z Dluhopist. Nasledkem toho miZe dojit k prodleni Emitenta s
vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopist. Emitent se snazi toto riziko minimalizovat tim, Ze nemovitosti, které stavi, koncovym zakaznikim nabizi jiz v dobé zahajeni
stavby. Tedy fadové 1 rok az 2 roky pfed kolaudaci nemovitosti a fadové 2 aZ 3 roky pred splatnosti financnich zavazkd projektového
financovani developerského projektu.

Uvérové riziko a riziko drokové sazby

Uvérové riziko je riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazk( protistrany Emitenta, kdy emitent investiéniho nastroje v Majetku
Emitenta Ci protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi sv0j zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto
pohledavku v&as a v plné vySi nesplati. Riziko urokové sazby se vztahuje k pfipadnému dlouhodobému dluhovému financovani Emitenta, u
kterého by byla sjednana pohybliva Urokové sazba. Mohlo by se jednat napfiklad o bankovni Gvéry, emitované dluhopisy nebo dluhy z
leasingQ. Jakkoliv ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu jsou veSkeré Gvéry poskytnuté Emitentovi, jakoZ i veSkeré jim vydané dluhopisy,
Uroceny vyluéné pevnou Urokovou sazbou, do budoucna Emitent pfijeti dlounodobého dluhového financovani s variabilni trokovou sazbou
¢i vydani dluhopisti s variabilni Urokovou sazbou nevyluCuje. Financovani bankovnimi Gvéry mlZze v pfipadé rlstu urokovych sazeb
zpUsobit Emitentovi zvySené potize se splacenim finan¢nich zévazk(. Rast drokovych sazeb se mlze do podnikani Emitenta projevit
negativné tim, Ze dojde ke zdraZeni nakladl na cizi zdroje Emitenta, a to diky tomu, Ze bude nucen platit vy$Si Grokové néklady bankovnim
institucim nebo Ze bude nucen vydavat diuhopisy s vy$si Grokovou sazbou. Riist Urokovych sazeb rovnéZ potencialné snizuje poptavku po
novém bydleni ze stran koncovych zakaznikd rezidenénich developerskych projekti. To pfimo dopada na &innost Emitenta, protoZe vétSina
jeho zakaznik( vyuZziva hypotegni financovani k nakupu jim prostfednictvim Dcefinych spole¢nosti stavénych nemovitosti. To je zplisobeno
zejména tim, Ze dojde ze zdraZeni hypote¢nich Uvér( a v dusledku toho i zvySeni celkové hypotegni splatky. Diky tomu doséhnou
hypote¢ni dluznici na mensi hypotecni véry a dojde k celkovému snizeni hodnoty poptavky po nemovitostech. To se mlize odrazit kromé
poklesu hodnoty rovnéz ve zméné chovani osob poptavajicich bydleni tim, ze se zméni jejich preference ohledné nemovitosti. Timto jevem
mUzZe byt negativné zasazen Emitent, protoZze nemovitosti v portfoliu Dcefinych spole¢nosti se v disledku tohoto jevu mohou stat méné
poptavané. VSechny tyto skuteCnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spolegnosti, jejich ekonomické vysledky,
finanéni situaci a v koneéném dlsledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopisd. Nasledkem toho mize dojit k prodleni
Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
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hodnoty Dluhopisu.
Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z viastnich zdroji

Emitent s ohledem na svou hlavni &innost a svou povahu nebude vykonavat Zadnou vlastni Cinnost a vzdy bude zavisly pfedevsim na
splaceni zapUQjcek ¢i uvérl Gvérovanymi Dcefinymi spolecnostmi, piicemz kromé toho mize Emitent ziskavat prostfedky prostrednictvim
snizovani vlastniho kapitalu Dcefinych spolecnosti, jako je snizeni hodnoty kapitalovych fondd nebo vyplata dividendy, resp. podilu na
zisku, pokud to nebude v rozporu s omezujicimi zavazky, které pfijal Emitent v rdmci Zakladniho prospektu. Emitent k 31.7.2020 disponoval
vlastnim kapitalem v celkové vySi 415.261.536 K¢, ktery limituje schopnost Emitenta kryt tyto zavazky. Nebude-li Emitent schopen splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopistl véetné dalSich dluhd vyplyvajicich z Dluhopist, budou Vlastnici Dluhopisti nuceni vymahat splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dalSich dluhd vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou. V pfipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych
ocekavani Dcefinych spole¢nosti, je mozné, Ze Dcefiné spolenosti nebudou schopné splacet zavazky ze zapljcek a Ovérd, coZ bude mit
za nasledek, Ze Emitent nemusi byt schopen dostat svym zavazkdm z Dluhopisu.

3 KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papir(?

Dluhopisy

Dluhopisy jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist
5.000.000.000 K&, s dobou trvani Dluhopisového programu 10 (deset) let.

Datum emise Dluhopis(: 11.11.2020
Predpokladana celkova 100.000.000 K&
hodnota emise Dluhopis(:

Maximalini pocet Dluhopis(,

které mohou byt vydany: 10.000 ks

ISIN Diuhopisu: CZ0003528341
Jmenovita hodnota

jednoho Dluhopisu: 10.000 K&

Druh a tfida cennych papird:

Podoba Dluhopisu:

Forma DluhopisU:

Status Dluhopisu:

Doba splatnosti Dluhopisu:
Den koneéné splatnosti
Dluhopist:

Splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti:

Urokovy vynos Dluhopist:
Dluhopisy vydany podle:

BéZny dluhopis, se kterym nejsou spojena Zadna zvIastni prava, ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o
dluhopisech, vydavany obchodni korporaci.

zaknihované cenné papiry; centralni evidenci o Dluhopisech vede Centrélni depozitaF
na dorucitele

nepodfizené

5 let

11.11.2025

jednorazové

pevny, ve vyS$i 5,60 % p.a.

pravnich predpisti Ceské republiky, konkrétn& Zakona o dluhopisech

Ména Dluhopis(

Dluhopisy jsou denominovany v K&.

Popis prév spojenych s
Dluhopisy

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisu. S Diuhopisy je
dale spojeno pravo Zadat v Pfipadech nepinéni zavazk( pfedéasné splaceni Dluhopisti. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo U¢astnit se a
hlasovat na Schizich v pfipadech, kdy je takova Schlze svolana v souladu se Z&konem o diuhopisech, resp. emisnimi podminkami
Dluhopist. Emitent m& pravo pfed¢asné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist z viastniho rozhodnuti, a to k datu nebo datlim pfedéasného
splaceni Dluhopist uvedenym v Dopliiku dluhopisového programu, avSak za pfedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim
Dluhopist nejdrive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pfed takovym pfislusnym datem pfedéasného splaceni. S Dluhopisy
nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. Vlastnik Dluhopist nemé pravo na pfed¢asné odkoupeni Dluhopisti Emitentem.

Pofadi prednosti
Dluhopisti v ramci
kapitalové struktury
Emitenta v pfipadé
platebni  neschopnosti

Nepodfizené Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy platebni zavazky vici Viastnikdm
Dluhopist vyplyvajici z takovych Dluhopist, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespofi rovnocenné vici véem dalSim
sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym diuhdm Emitenta, s vyjimkou téch diuhd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisu.
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Emitenta

Prevoditelnost
Dluhopisti

Prevoditelnost Dluhopis( neni omezena.

Politika  tykajici  se
dividend nebo vyplaceni

Emitent ani jim vlastnéné, spoluvlastnéné ¢i ovladané spoleénosti ze Skupiny nevyplaceji podily na zisku a kumuluji vysledky hospodareni
bézného ucetniho obdobi v ramci vlastniho kapitalu individualnich spole¢nosti ze Skupiny.

Viynos Dluhopist

Dluhopisy ponesou pevny urokovy vynos.

Pevna urokova sazba Dluhopis: 5,60 % p.a.
Vyplata vynost: pololetné zpétné
Den vyplaty vynosu: 11.5.2021; 11.11.2021; 11.5.2022; 11.11.2022; 11.5.2023; 11.11.2023; 11.5.2024;

11.11.2024; 11.5.2025; 11.11.2025

Den konec¢né splatnosti DluhopisU: 11.11.2025

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

Prijeti  Dluhopisi  na
regulovany €i jiny trh

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZzadala a nepozada o piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném €i jiném trhu
cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému. Dluhopisy tak nepodiéhaji ani nebudou
podléhat z&dosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni a jiné skutenosti:
Riziko prijeti dal$iho dluhového financovani Emitentem

Emitent, vzhledem k charakteru své podnikatelské Cinnosti, hodld vyuzivat pro své podnikani cizi zdroje. Primamé hodld v ramci svych
Dcefinych spolecnosti vyuZivat bankovni Gvéry. RovnéZ vyuZiva diuhopisové financovani a zapujcky €i Gvéry od pana Tomase Vaviika,
vlastnikd VIA ¢i PIA a zapGjcky &i uvéry od jinych finanénich instituci neZli jsou banky, jako jsou investiéni fondy. Vzhledem k tomu, Ze
Emitent je tak opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhové financovani, existuje riziko, Ze pfijme-li Emitent dalSi dluhové financovani,
budou v pFipadném insolvenénim Fizeni Emitenta pohledavky Vlastnik(i Dluhopist uspokojeny v mensi miFe, nez by byly uspokojeny, kdyby
Emitent dal$i dluhové financovani nepfijal. Pfijeti dalSiho dluhového financovani mdze negativné ovlivnit schopnost Emitenta Fadné pinit své
zavazky vUci Vlastnikm Dluhopistl a bankovnim véFiteldm. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z
Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisC. V Emisnich
podminkach se v3ak Emitent zavézal, Ze do doby, nez Emitent uhradi zavazky plynouci z Dluhopisového programu, minimalni podil
vlastniho kapitalu Emitenta vychazejici z (cetni zavérky Emitenta vic¢i odhadni trzni hodnoté nemovitosti, které pfimo &i nepfimo skrze
Dcefiné spoleCnosti v dané dobé viastni, neklesne pod 20 %, zarovers v poméru k bilanéni sumé Emitenta bude tvofit viastni kapital
vychézejici z (Cetni zavérky Emitenta minimainé 10 % a v pFipadé, Ze pfedmétné nemovitosti proda, tak hodnota vlastniho kapitélu v{ci
bilanéni sumé vychézejici z UCetni zavérky Emitenta neklesne pod 20 %, pfi€emz vlastni kapitél pro tento UCel je vypocten jako soucet
aktualni hodnoty Fondového kapitalu PIA a VIA Emitenta.

Riziko likvidity
Nelze vylougit riziko, Ze se nevytvofi dostatecné likvidni sekundami trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundami trh bude
trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu miZe byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz

mlze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu.

Riziko nesplaceni Dluhopisti

Za urgitych okolnosti miZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopis(, pfipadné ani jistinu Dluhopis. Hodnota
Dluhopist pro Vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni mize byt v disledku toho niz$i nez vySe plvodni investice, pficemz za urgitych
okolnosti mdze byt hodnota i nulova. V souvislosti s ifenim viru SARS-CoV-2, ktery by zpUsobil dlouhodoby ¢i trvaly zavazny pokles
ekonomiky na drovni zhrouceni trhi v oblasti nemovitosti a realit, nelze zcela vyloucit riziko Upadku Skupiny, coZ by nepochybné mélo za
nasledek splaceni vynos( nebo jistiny Dluhopist pouze v omezené vysi. v pfipadé dpadku Skupiny Emitenta Ize oCekévat alespori ¢astecné
uspokojeni pohledavek vlastnikd Dluhopis.

Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zzadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta ¢i objemu
a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finan¢nich nastrojii Emitentem s vyjimkou zavazku Emitenta, Ze do doby, nez Emitent uhradi své
zévazky plynouci z Dluhopisového programu, minimaini podil vlastniho kapitalu Emitenta vychézejici z (¢etni zavérky Emitenta vici odhadni
trzni hodnoté nemovitosti, které pfimo & nepfimo skrze Dcefiné spole¢nosti v dané dobé vlastni, neklesne pod 20 %, zaroved v poméru k
bilanéni sumé Emitenta bude tvofit vlastni kapital vychazejici z Ucetni zavérky Emitenta minimélné 10 % a v pfipadé, ze pfedmétné
nemovitosti proda, tak hodnota vlastniho kapitalu vici bilanéni sumé vychazejici z icetni zavérky Emitenta neklesne pod 20 %, pficemz
vlastni kapital pro tento (Cel je vypolten jako soucet aktualni hodnoty Fondového kapitalu PIA a VIA Emitenta. Prijeti jakéhokoli dalSiho
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dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastrojli) miZe v koneéném disledku znamenat, Ze v pfipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky investord z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového diuhového financovani
¢i k vydani takovych dalSich Dluhopist (€i jinych obdobnych nastrojd) nedo$lo. S ristem dluhového financovani Emitenta a s dalSim
vydavanim Dluhopist (i jinych obdobnych nastroji) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent miize dostat do prodleni s plnénim &astek z
Dluhopistl.

Riziko pred¢asného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drZitel Dluhopist vystaven riziku niz8iho neZ predpokladaného
vynosu z divodu takového pfed€asného splaceni. Emitent mize napfiklad vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist
na kapitalovych trzich snizi, coz znamend, Ze investor miZe byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s niz§im
vynosem. Vlastnik Dluhopisti bude realizovat niz§i nez pfedpokladany vynos téZ v pfipadé, Ze v souladu s Emisnimi podminkami sém
pozadé o predcasné splaceni Dluhopisd.

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU NEBO O JEJICH PRIJETi K OBCHODOVANi NA REGULOVANEM TRHU

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Obecné podminky | Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera, kterym je spole¢nost CYRRUS, v ramci vefejné nabidky podle Clanku 2
vefejné nabidky | pism. d) Nafizeni 2017/1129 v Ceské republice, a to v obdobi od 11.11.2020 do 22.9.2021. Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
Dluhopisti emise. Celkova ¢astka nabidky: 100.000.000 K&. Lhita, véetné pfipadnych zmén, v niZ bude nabidka otevfena: od 11.11.2020 do 22.9.2021.
Ocekavany ¢asovy | Dluhopisy budou nabizeny od 11.11.2020 do 22.9.2021.

rozvrh vefejné nabidky

Informace o pfijeti k
obchodovéni na
regulovaném trhu

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim Ci védomim nepoZadala ani nepozada o pijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papird ani v Ceské republice ani v zahranici.

Castka a procentni podil

Nepouzije se.

Emitent prostfednictvim Manazera, kterym je spolenost CYRRUS, bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 100.000.000 K¢ nabizet
tuzemskym a zahraniénim kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investorlim, v ramci primarniho trhu.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat / koupit na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem nebo Administratorem a pfisluSnymi investory
v sidle Emitenta nebo Administratora nebo v jednotlivych pobockéach Emitenta nebo Administratora nebo v sidle nebo pobockach Emitentem
zvolenych finanénich zprostfedkovatel( nebo na jiném misté dle individuaini dohody s investorem.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo Administratorem nebo pfipadné Emitentem zvolenym finanénim zprostfedkovatelem, a to
zpravidla telefonicky, postou nebo za pouZiti prostfedkd komunikace na dalku, a budou pozvani k osobni schizce, kde budou investor(im
predstaveny podminky investice do Dluhopisd, pfip. vyzvani ke koupi Dluhopist. Rozhodne-li se investor investovat do Dluhopist, podepise
pisemnou objednéavku ke koupi Dluhopist. Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny Dluhopisti na U¢et Emitenta a
zapisem zaknihovanych Dluhopisii na majetkovy UCet investora. Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist ve Ihité dohodnuté
individulné s kazdym investorem. Dluhopisy budou zapsany na majetkovy Ucet investora ve Ih(ité dohodnuté individuiné s kazdym
investorem.

Vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek nabidky, v€etné Zakladniho prospektu a Konegnych podminek, na webovych
strankach Emitenta www.domoplan.cz.

Dluhopisy budou vydany zapisem na majetkovy et Emitenta ve smyslu pfisluSnych pravnich predpist.
Vlydani Dluhopisti zabezpe&uje Emitent prostfednictvim Manazera, kterym je spole¢nost CYRRUS.

Pri vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu dale pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.

okamzitého zfedéni
vyplyvajiciho z nabidky
Plan distribuce
Dluhopisti

Odhad celkovych
nakladd spojenych

s Emisi nebo nabidkou

Emitent ocekava celkové naklady souvisejici s vefejnou nabidkou nabizenych Dluhopist (pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty
Emise) ve vySi cca 9 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisd, tedy ve vysi cca 9.000.000 K& (bez pfipadné DPH). Cisty
vytéZzek Emise dluhopist pro Emitenta (pfi vydani celé pfedpokiadané jmenovité hodnoty Emise) bude dle odhadu Emitenta odpovidat
celkové upsané jmenovité hodnoté Dluhopist snizené 0 9 %, tedy o cca 9.000.000 K¢ (bez pfipadné DPH).

Néaklady, které Emitent nebo ManaZer, kterym je spole¢nost CYRRUS, jako osoba nabizejici Dluhopisy nauctuji investorovi, jsou nasledujici.
V souvislosti s nabytim Dluhopistl prostrednictvim spoleénosti CYRRUS mlze byt kazdému investorovi Uétovan dle pokynu k dpisu cennych
papir poplatek ve vysi nepfesahujici 3 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu, nebo mohou byt investorovi Gétovany poplatky za
vedeni investiéniho Uctu dle aktualniho ceniku na strankéach https://www.cyrrus.cz/o-nas/dokumenty— sekce A, Cast strategie BOND. Tyto
naklady k datu vyhotoveni tohoto shrnuti nepfesahuiji 1,2 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopist na takovém investiénim Uctu (vCetné
DPH).
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Investor mlze byt povinen platit dalsi poplatky Uctované zprostredkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisl, osobou vedouci evidenci
Dluhopisl, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za sluzby spojené s dschovou
Dluhopis0, resp. jejich evidenci, apod.

S vyjimkou vy3e uvedeného Emitent sdm nebude investorlim Uctovat Zadné néklady.

KaZdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist dle G¢innych rozhodnych pravnich pfedpist k datu obchodu.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera, kterym je spole¢nost CYRRUS.

Spoleénost CYRRUS je licencovanym obchodnikem s cennymi papiry a jednou z nejvétsich makléiskych spoletnosti v Ceské republice.
Spolecnost CYRRUS vznikla dne 4.9.2002 pfeménou z obchodni spole¢nosti CYRRUS, s.r.o. Piedmétem podnikani spolecnosti CYRRUS je
poskytovani investiénich sluzeb ve smyslu ZPKT, a to v rozsahu povoleni CNB ze dne 31.10.2006. Spole¢nost CYRRUS je ¢lenem Burzy
cennych papirG Praha, a.s., ¢lenem Burzy cennych papir( Frankfurt, €lenem Centrainiho depozitafe cennych papirQ, a.s. a ¢lenem RM-
SYSTEM, ¢eské burzy cennych papird, a.s. Spolednost CYRRUS jako obchodnik s cennymi papiry poskytuje viechny druhy investignich
sluzeb, zejména obchodovani s cennymi papiry, investiéni poradenstvi a upisovani a umistovani investicnich nastrojd. Spole¢nost CYRRUS
poskytuje investiéni sluzby pouze na Uzemi Ceské republiky. Spole¢nost CYRRUS obchoduje s investi¢nimi nastroji v tuzemsku a na
zahraniénich trzich, zejména v Némecku a USA.

Spolecnost CYRRUS je akciovou spolecnosti ve smyslu § 243 a nasl. ZOK, zalozenou podle prava Ceské republiky a registrovanou v Ceské
republice, se sidlem Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno, Ceska republika.

Spoleénost CYRRUS provozuje svou &innost na zakladé pravnich predpisti Ceské republiky, zejména pak na zakladé ZOK, ZPKT, OZ,
Zékona o dluhopisech, zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve
znéni pozdgjSich predpist, zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakona €. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisu, a zakona €. 280/2009 Sb., dafiovy fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Popis osoby, ktera bude
zadat o prijeti  k
obchodovani na
regulovaném trhu

Nepouzije se. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala ani nepozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahraniéi.

4.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

Popis dlvodd nabidky,
resp. vyuziti vynosl a

Dluhopisy jsou vydavany za Ucelem realizace Investicni ¢innosti Emitenta.

Cisty vyt&zek Emise diuhopisti pro Emitenta (pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise) bude dle_odhadu Emitenta

8322& Ciste  Castky | ioovidat celkové upsané jmenovité hodnotd Diuhopisti snizené o cca 9 %, tedy o 9.000.000 K& (bez pfipadné DPH). Cisty vitézek bude
pouZit pro Ucely uvedené vyse.

ZpUsob umisténi | Dluhopisy budou nabizeny (umistény) Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je spole¢nost CYRRUS, v ramci vefejné nabidky podie

Dluhopisti ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni 2017/1129 v Ceské republice, a to v obdobi od 11.11.2020 do 22.9.2021.

Spolecnost CYRRUS jako Manazer se zavazala vynaloZit veSkeré Usili, které po ni Ize rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich
investorll do Dluhopist a umisténi a prodeji Dluhopist témto investordm. Nabidka Dluhopisl tak bude ¢inéna tzv. na ,best efforts” bézi.
Manazer ani Zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi Dluhopistl nepfevzali vaci Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat &i koupit.

Uvedeni, zda je nabidka
pfedmétem dohody o

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na z&kladé pevného zavazku prevzeti.

upisovani na zakladé

pevného zavazku

prevzeti

Stfet  z&mG  osob | Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zu¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopistl na takové Emisi ¢i nabidce

zUCastnénych na Emisi
nebo nabidce

zajem, ktery by byl pro takovou Emisi & nabidku Dluhopisi podstatny, vyjma ManaZera, kterym je spolenost CYRRUS, a kterdzto
spolecnost rovnéz vystupuje v pozici Administratora a Agenta pro vypocty.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopinék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu*) pfedstavuje dopinék
k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento DopInék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou
vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nem(ize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiuiji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni podminky uvefejnéné dfive vySe
popsanym zpUsobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim
,nepouzije se.

Viyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde v Zakladnim prospektu.
Dluhopisy jsou vydavany podle Eeského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. ISIN Dluhopisu: CZ0003528341

2. Podoba Dluhopisu: zaknihované cenné papiry; centrélni
evidenci o Dluhopisech vede Centralni
depozitaf

3. Forma Dluhopis: na doruditele

4, Ména Dluhopisu: K¢

5. Status Dluhopisu: nepodfizené

6. Jmenovita  hodnota  jednoho 10.000 K&

Dluhopisu:

7. Celkova predpoklddanad hodnota 100.000.000 K&
Emise Dluhopisu:

8. Pravo Emitenta zvysit celkovou ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
jmenovitou hodnotu  emise a Cl. 4.2.1.4 Emisnich podminek s tim, ze
Dluhopisi  / podminky tohoto objem tohoto zvySeni nepfekroCi 50 %
zvyseni: pfedpokladané jmenovité hodnoty

Dluhopist

9. Pocet Dluhopist: 10.000 ks

10. Cislovani Dluhopisti (pokud se nepouZije se
jedna o listinné dluhopisy):

1. ZpUsob vydani Dluhopist Dluhopisy budou vydany jednorazové k

Datu emise.

12. Néazev Dluhopisu DOMOPLAN 5,60/2025

13. Datum emise: 11.11.2020

14, Celkovy objem emise: 100.000.000 K&

15. Lh(ta pro upisovani: od 11.11.2020 do 22.9.2021
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16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Emisni
emise:

kurz Dluhopist k Datu

Emisni kurz Dluhopisii po Datu
emise:

Viynos:

Pevna Grokova sazba Dluhopisu:

Jedna-li  se o  Dluhopisy
s variabilnim Urokovym vynosem:
Viyplata Dluhopist:

Den vyplaty vynosu:

Den kone¢né splatnosti Dluhopisu:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu

(pokud jiny nez v¢l.455
Emisnich podminek):
Rozhodny den pro vyplatu

jmenovité hodnoty (pokud jiny nez
v €l. 4.6.7 Emisnich podminek):

PfedCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopis  z rozhodnuti
Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy
pfedéasné splatit  z rozhodnuti
Emitenta / Ihity pro oznameni o
pfedéasném splaceni (pokud jiné
nez v¢l  4.6.22 Emisnich
podminek):

Administrator:

Ur€ena provozovna:

100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist

100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisti, pfitemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu
dale pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.
pevny

5,60 % p.a.

nepouzije se

pololetné zpétné

11.5.2021; 11.11.2021; 11.5.2022;
11.11.2022;  11.5.2023;  11.11.2023;
11.5.2024; 11.11.2024; 11.5.2025;
11.11.2025
11.11.2025

nepouzije se

nepouzije se

ano

Emitent je opravnén pfedCasné splatit
Dluhopisy ke kterémukoliv z nasledujicich
dat: 11.5.2021; 11.11.2021; 11.5.2022;
11.11.2022;  11.5.2023;  11.11.2023;
11.5.2024; 11.11.2024; 11.5.2025. Emitent
své rozhodnuti Dluhopisy pfedasné splatit
oznami Vlastnikim Dluhopist nejdfive 60
(Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét)
dni pfed pfislusnym datem pfedasného
splaceni Dluhopisu.

CYRRUS, as., ICO 639 07 020, LEI:
31570010000000043551, se sidlem Vevefi
3163/111, ZabovFesky, 616 00 Brno, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka ¢. 3800

dle ¢l. 4.11.1.2 Emisnich podminek
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30.

31.

32.

33.

34.

Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni finanéni

zplsobilosti  emise  Dluhopisl
(rating):
Spoleény  zastupce  Vlastniki
Dluhopisu:

Interni schvaleni emise DluhopisU:

Zplsob a misto Upisu, pfedani a
Uhrady Dluhopisi / Udaje o
osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisti /
podminky nabidky:

CYRRUS, as., ICO 639 07020, LEI
31570010000000043551, se sidlem Vevefi
3163/111, ZabovFesky, 616 00 Brno, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka €. 3800
nepouzie se Dluhopist
pfidélen rating)

(emisi nebyl

neni ustanoven

Vlydani emise Dluhopist schvalil statutarni
organ Emitenta dne 27.10.2020.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat /
koupit na zakladé smluvniho ujednani mezi
Emitentem nebo  Administratorem a
pfisluSnymi investory v sidle Emitenta nebo
Administratora  nebo v jednotlivych
poboCkach Emitenta nebo Administratora
nebo v sidle nebo poboCkach Emitentem
zvolenych  finanénich  zprostfedkovatel(l
nebo na jiném misté dle individualni dohody
S investorem.

Emitent prostfednictvim Manazera, kterym
je spolecnost CYRRUS, bude Dluhopisy az
do celkové jmenovité hodnoty 100.000.000
KE nabizet tuzemskym a zahraniénim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo
Administratorem nebo pfipadné Emitentem
zvolenym finanénim zprostfedkovatelem, a
to zpravidla telefonicky, poStou nebo za
pouziti prostfedki komunikace na dalku, a
budou pozvani k osobni schlzce, kde
budou investorim predstaveny podminky
investice do Dluhopisu, pfip. vyzvani ke
koupi Dluhopisul.

Rozhodne-li se investor investovat do
Dluhopisti, podepiSe pisemnou objednavku
ke koupi Dluhopistd. Objednavka musi
obsahovat alesporl identifikaci investora,
konkrétni ~ Emisi  Dluhopist,  pocet
objednanych  Dluhopist, vySi investice,
prohladeni o dafiovém domicilu, datum a
podpis investora.

Obchod s investorem bude vyporadan
zaplacenim kupni ceny Dluhopist na ucet
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35.

Manazer:

14117

Emitenta a zapisem  zaknihovanych
Dluhopisi na majetkovy ucet investora.
Investor je povinen uhradit kupni cenu
Dluhopisti ve Ihaté dohodnuté individualné
s kazdym investorem. Dluhopisy budou
zapsany na majetkovy UCet investora ve
IhGté dohodnuté individuainé s kazdym
investorem.

Vefejnd nabidka bude probihat také
zvefejnénim podminek nabidky, vCetné
Zakladniho  prospektu a  Konecnych
podminek, na  webovych strankach
Emitenta www.domoplan.cz.

Dluhopisy budou vydany zapisem na
majetkovy et Emitenta ve smyslu
pfislusnych pravnich pfedpisu.

Viydani Dluhopist zabezpeduje Emitent
prostfednictvim  Manazera, kterym je
spolecnost CYRRUS.

CYRRUS, as. ICO 639 07020, LEI
31570010000000043551, se sidlem Vevefi
3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska
republika, zapsanad v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka ¢. 3800



INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato Cast Konegnych podminek obsahuje doplfiujici informace (dale jen ,Dopliujici informace”), které jsou jako soucast Prospektu
vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopis(.

Doplrujici informace tvofi spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky Dluhopis(.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuii, jsou v nize uvedené tabulce oznaCeny souslovim ,nepouZije se*.

Viyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde v Zakladnim prospektu.

36.

37.

38.

39.

40.

Lhita vefejné nabidky Dluhopis:

Cena v ramci vefejné nabidky:

Popis postupu pro objednavku
Dluhopist / minimaini a
maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem /
oznameni pfidélené Castky
investoram:

Udaje o osobach, které vystupuji
jako platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobach, které se
zavazaly k Upisu, a data uzavieni
smlouvy o upsani:

od 11.11.2020 do 22.9.2021

Pfi vefejné nabidce bude cena zanabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisu, pficemz tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu dale
pfipoCten odpovidajici alikvotni vynos.

Emitent prostfednictvim ManaZera, kterym je spoleCnost CYRRUS, bude Dluhopisy az do
jmenovité hodnoty 100.000.000 K& nabizet tuzemskym a zahraniénim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorm, v ramci primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo Administratorem nebo pfipadné Emitentem zvolenym
finanénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo za pouZiti prostfedki
komunikace na dalku, a budou pozvani k osobni schlzce, kde budou investorim predstaveny
podminky investice do Dluhopist, pfip. vyzvani ke koupi Dluhopist. Rozhodne-li se investor
investovat do Dluhopisu, podepiSe pisemnou objednavku ke koupi Dluhopist. Objednavka musi
obsahovat alespon identifikaci investora, konkrétni Emisi Dluhopis(i, pocCet objednanych
Dluhopisu, vysi investice, prohlaseni o dafiovém domicilu, datum a podpis investora.

Emitent bude od investorl v rdmci objednavky Dluhopisi poZadovat predloZeni prikazu
totoznosti a odevzdani pisemné objednavky dluhopis(.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny Dluhopisl na Uéet Emitenta a
zapisem zaknihovanych Dluhopist na majetkovy Ucet investora. Investor je povinen uhradit kupni
cenu Dluhopist ve Ihuté dohodnuté individuainé s kazdym investorem. Dluhopisy budou zapsany
na majetkovy Ucet investora ve Ih(té dohodnuté individuainé s kazdym investorem.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude
¢init 10.000 KE& Maximaini objem jmenovité hodnoty Dluhopisti poZadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisdl.

Emitent nebo Administrator je opravnén nabidky investord dle svého vyhradniho uvazeni kratit
(pokud jiz investor uhradil cely emisni kurz (resp. emisni cenu) plvodné v objednavce
pozadovanych Dluhopisti, zasle mu Emitent nebo Administrator pfipadny preplatek zpét bez
zbyteéného prodleni na ucet sdéleny Emitentovi investorem).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude Emitent nebo Administrator zasilat jednotlivym investor(im
(poStou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na dalku).

Obchodovani s Dluhopisy pfed oznamenim kone¢né jmenovité hodnoty Dluhopisi pfidélené
jednotlivému investorovi neni umoznéno.

CYRRUS, as., ICO 639 07 020, LEI: 31570010000000043551, se sidlem Vevefi 3163/111,
Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, vlozka ¢. 3800

nepouzije se
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41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

Udaj, zda maze obchodovani
zaCit pfed vydanim Dluhopisu:

Uvertejnéni vysledkl nabidky:

Metoda a I|hita pro splaceni
Dluhopist; pfipsani Dluhopisti na
ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopisu:

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zucastnénych v Emisi/nabid
ce:

Davody nabidky a pouZiti vynosu
emise DluhopisU:

Naklady a dané uétované
investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych  Casti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna

Umisténi Emise prostfednictvim
jiného  subjektu na zakladé
pevného Ci bez pevného zavazku
nebo na zakladé nezavaznych
ujednani / uzavieni dohody o
upsani Emise a podstatné znaky
dohody vCetné kvot / celkova
Castka provize za upsani a
provize za umisténi:

Seznam a identifikace (totoZnost
- nazev a adresa, LEI) finanénich
zprostfedkovateld, — ktefi — maji
povoleni pouzit prospekt
Dluhopist pfi nasledné nabidce Ci

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteéného odkladu po jejim ukonCeni, nejpozdéji dne
15.10.2021, na webové strance www.domoplan.cz v sekci ,Pro investory”

Kupni cena Dluhopist bude splacena zplisobem a ve lhité dohodnuté individuainé s kazdym
investorem.

Dluhopisy budou zapsany na majetkovy ucet investora zpusobem a ve |haté dohodnuté
individualné s kazdym investorem.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zuc¢astnénych na Emisi €i
nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, vetné stfetu zajmu, ktery by byl pro
takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopistl podstatny, vyjma Manazera, kterym je spole¢nost CYRRUS,
a kterazto spoleénost rovnéz vystupuje v pozici Administratora, Manazera a Agenta pro vypocty.

Spole¢nost CYRRUS plsobi téZ v pozici Administratora, Manazera a Agenta pro vypocty.

Davodem nabidky Dluhopis je realizace Investiéni ¢innosti Emitenta.
Néaklady Emitenta na Emisi Dluhopist €inily cca 9.000.000 K¢.

Viynos Emise Dluhopist pro Emitenta po o€isténi o naklady (pfi vydani celé predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise) bude €init cca 91.000.000 K.

Kazdy investor, ktery upiSe ¢&i koupi Dluhopisy u spoleénosti CYRRUS bude spole¢nosti CYRRUS
hradit bézné poplatky spojené s nabytim Dluhopist dle aktualniho sazebniku spole¢nosti
CYRRUS k datu obchodu dostupného na https://www.cyrrus.cz/o-nas/dokumenty. Investor(im
muze byt uctovan poplatek i poplatky obchodnika s cennymi papiry (napf. za vedeni i otevieni
Uctu, podani pokynu ke koupi &i prodeji Dluhopis(). VySe tohoto poplatku i téchto poplatku zavisi
na pfislusném obchodnikovi s cennymi papiry. Tyto poplatky vSak nepfekroCi 1,2 % p.a.
z investorem kupovaného objemu Dluhopist (vEetné DPH). S vyjimkou vy$e uvedeného Emitent
sam nebude investorim Gétovat Zadné naklady.

Kazdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist dle t¢innych rozhodnych pravnich
pfedpist k datu obchodu.

nepouzije se, nabidku fidi Manazer

nepouzije se

nepouzije se, nabidku fidi Manazer

V pfipadé, kdy Emitent udéli po dni vyhotoveni téchto Koneénych podminek souhlas s pouzitim
Zakladniho prospektu pfi nasledné nabidce, resp. koneéném umisténi Dluhopist finanénimu
zprostredkovateli ¢i finanénim zprostfedkovatelim, Emitent zvefejni seznam a identifikaci vSech
financnich zprostredkovatell, kterému Ci kterym udélil souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu
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50.

51.

52.

53.

94.

95.

56.

koneéném umisténi Dluhopisu:

Nabidkové  obdobi, v némz
mohou povéfeni finanéni
zprostiedkovatelé provést
pozdéj§i dalsi prodej nebo

konecéné umisténi Dluhopis(:
Dal$i podminky souhlasu:

Prijeti Dluhopisi na pfislusny
regulovany trh, popf.
mnohostranny obchodni systém,
na trh tfeti zemé&, na trh pro rast
malych a stfednich podniku:

Zprostfedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:
Informace od tretich stran

uvedené v Koneénych
podminkach / zdroj informaci

Informace uvefejiiované
Emitentem po Datu emise:

pro pozdéj§i dalSi prodej nebo koneéné umisténi Dluhopis(, na internetovych strankach Emitenta
www.domoplan.cz v sekci ,Pro investory“.

od 11.11.2020 do 22.9.2021

nepouzije se

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim Ci védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirl ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému ani na trhu tfeti zemé ¢i na trhu pro rist malych a stfednich
podnikd.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani
(market maker).

Pravni poradce Emitenta: k.law advokatni kancelf s.r.o., ICO 051 92 307, se sidlem Obrovského
2407, 140 00 Praha 4 - Chodov.

Nékteré informace uvedené v Koneénych podminkach pochazeji od tietich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen
to zjistit z informaci zvefejnénych pfisludnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skute€nosti,
kvlili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadgjici. Emitent vSak
neodpovida za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi
vynalozeni vySe uvedené péce zjistit.

Zdrojem informaci o spole€nosti CYRRUS obsazenych v bodé 4.2 shrnuti, sekci oznacené jako
,Popis 0sob nabizejicich Dluhopisy*, je vyroCni zprava spole€nosti CYRRUS za rok 2019, ktera je
dostupna na https://www.cyrrus.cz/getmedia/53da60ba-ad5e-4d05-9675-
ad4b874d2a06/Cenik_01072019.pdf.aspx.

Sazebnik spoleénosti CYRRUS dostupny na https://www.cyrrus.cz/o-nas/dokumenty.

nepouzije se
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