DOMOPLAN investi¢ni fond s proménlivym zakladnim kapitdlem a.s.

Informace o plnéni zavazkd ke dni 31.12.2021 plynoucich z dluhopisového
prospektu ze dne 20.9.2020

44.2.1.

Emitent Fadné vyplaci vynos a jmenovitou hodnotu dle emisnich podminek jednotlivych dluhopisovych
emisi, které jsou soucasti dluhopisového programu.

Emitent spliiuje tento zavazek

4.4.2.2.

Z posudku, ktery si emitent nechal vyhotovit od analytické spolec¢nosti Comsense analytics ze dne

15.3.2022 vyplyva nasleduijici:

Hodnota finanéniho majetku DOMOPLAN IFPZK v SPV spolec¢nostech

Hodnota k 31.12.2021, tis CZK

Aktiva : Hodnota Pohledavky Celkem
Dluhy SPV . i .
hodnota ekvity SPV za SPV expozice

Pekarensky dvar 649 634 408 530 241104 246 578 487 682
Bratislavska 34762 34762 34762
Bukovka

Lesni strané 25478 14 185 11293 13 549 24 842
Nova Lien 18 744 3402 15342 3326 18 668
Marianska cesta 634 166 358 305 275 861 239 186 515 047
Stary pivovar 139 801 62 215 77 586 59535 137121
Stara posta 56 820 18 077 38743 10 804 49 547
Pfi¢ni 12 57 426 101 57 325 57 325
Pfi¢ni 14 73 565 22421 51144 18 771 69 915
Zizkova 151 317 40 561 110756 23719 134 475
DOMOPLAN a.s. 36 167 36 167
Rezidence Sedmikraskov 9558 9558
Apartmany Filipovice 4500 55 843 60 343
Bohunicka Brana 60 000

Rezidence Hvézdova 6330

Celkem 1841712 927 797 984 745 717 036 1635451

Kromé vyse zminénych projektd, ze kterych je tfeba pro stanoveni hodnoty majetku k 31.12.2021
odstranit projekt Bukovka, mél DOMOPLAN IFPZK expozici jesté v dalSich 5 entitdch (DOMOPLAN a.s.,
Rezidence Sedmikraskov, Apartmany Filipovice, Bohunickd brana a Rezidence Hvézdova)
prostfednictvim vlastnéné ekvitni pozice ¢i uvérové pohledavky. Hodnoty téchto ekvitnich pozic a
pohledavek jsme prevzali z vyrocni zpravy DOMOPLAN IFPZK za rok 2021.

Celkova hodnota majetkovych podill DOMOPLAN IFPZK byla stanovena na 984 miliont korun, cozZ je
hodnota o 109 miliond korun nizsi, neZ jak ocernuje hodnotu svych majetkovych podild DOMOPLAN
IFPZK ve vyrocni zpravé za rok 2021.

Hodnota pohledavek za spolecnostmi z Uvérovych tituld je ve vysi 717 milion( korun a je rovna
nominalni hodnoté dluh(. Vzhledem k tomu, Ze Zadna z pohledavek neni ohrozend, tak jsme je prevzali
v nominalni hodnoté. Zpochybnénim téchto pohledavek bychom nemohli dospét ke kladné trzni
hodnoté obchodnich podilli spolec¢nosti.



Celkova expozice v projektech ve formé poskytnutych Uvérl a trzni hodnoty majetkovych Ucasti je
nami vycislena na 1,635 miliardy korun k 31.12.2021.

Zadluzeni emitenta a celkova trzni financni pozice
K 31.12.2021 se triné zpenézitelny majetek emitenta skladal z

e Hodnoty majetkovych ucasti ve vysi 984,745 miliond korun
e Hodnoty pohledavek z Uvérl ve vysi 717,036 miliond korun
e Hotovosti ve vysi 93,524 milionu korun
e Ostatni aktiva stanovujeme hodnotou 0

Celkem trzni hodnota majetku = 1 795,305 milionu korun
Cizi zdroje DOMPLAN IFPZK k 31.12.2021 Cinily:

e  ZAavazky splatné do 1 roku ve vysi 233,838 milionu korun
e  ZAavazky splatné nad 1 rok ve vysi 295,796 milionu korun

Celkem dluhy = 529,634 milionu korun
Dluhy DOMOPLAN IFPZK /Trzni hodnota majetku DOMOPLAN IFPZK = 29,50 %

Konsolidovany pohled na financni pozici

Celkova hodnota majetku v SPV: 1 841,712 milionu korun
DOMOPLAN a.s. uvér: 36,167 milionu korun
Rezidence Sedmikraskov uvér: 9,558 milionu korun
Apartmany Filipovice Uvér: 55,843 milionu korun
Obchodni podil Apartmany Filipovice: 4,5 milionu korun
Obchodni podil Bohunicka brana: 60,0 milionu korun
Obchodni podil Rezidence Hvézdova: 6,330 milionu korun
Hotovost DOMOPLAN IFPZK: 93,524 milionu korun
Celkem trzni hodnota majetku konsolidované: 2 107,634 milionu korun
Celkova hodnota dluht SPV mimo DOMOPLAN IFPZK: 210,761 milionu korun
Dluhy DOMOPLAN IFPZK: 529,634 milionu korun
Celkem dluhy konsolidované: 740,395 milionu korun
Dluhy/Trini hodnota majetku konsolidované: 35,13 %
Povolend hodnota dle 4.4.2.2. Emisnich podminek z 22.9.2020: 80,00 %

DOMOPLAN IFPZK spliuje zavazek k 31.12.2021, ke kterému se zavazal v bodé 4.4.2.2.
spolec¢nych emisnich podminek dluhopisového programu.



Emitent spliiuje tento zavazek

4.4.2.3.

Nedoslo ke zméné ovladajicich osob emitenta.
Emitent spliiuje tento zavazek

4.4.2.4.

Z vyrocni zpravy Emitenta za rok 2021 vyplyva, Ze NAV fondu je z 43 % pfifazeno investorim do
prioritnich investic¢nich akcii a 57 % do vykonnostnich investi¢nich akcii. Zavazek plynouci z bodu
4.4.2.4. fika, ze podil vykonnostnich investi¢nich akcii nesmi klesnou pod pomér 0,2 vici prioritnich
investi¢nim akciim. K 31.12.2021 byl tento pomér 1,33.

Emitent spliuje tento zavazek
4.4.2.5.

Vsechny nemovitostni SPV vlastnéné emitentem vlastni ptfimo ¢i skrze dcefinou spolecnost
nemovitosti

Vsechny nemovitostni SPV spolec¢nosti dodrzuji pomér maximalniho zadluZeni do 80 % realizacnich
naklad( projekt(

Ocekavané vynosové procento (IRR) je u vSech spole¢nosti kalkulovano na hodnotu vyssi nez 10 % na
veskeré zdroje SPV spolecnosti realizujicich projekt.

Ocekavané vynosové procento (IRR) je u vSech spolec¢nosti kalkulovano na hodnotu vyssi nez 12 % na
zdroje poskytnuté emitentem SPV spolecnosti realizujicich projekt.

Hodnoty oc¢ekdvaného IRR pro jednotlivé projekty Emitenta k 31.12.2021:

. IRR veskeré IRR zdroje
Projekt . .
zdroje emitent
Pekarensky dvir 21,38% 29,93%
Bratislavska 27,45% 40,52%
Bukovka 13,65% 23,68%
Lesni strané 12,66% 17,86%
Nova Lisen 23,08% 49,42%
Marianska cesta 10,56% 17,32%
Stary pivovar 15,57% 20,68%
Stara posta 15,79% 19,23%
PFicni 12 20,42% 24,02%
PFicni 14 20,27% 26,86%
Zizkova 13,23% 16,34%

Emitent spliuje tento zavazek
4.4.2.6.

Emitent vyuziva jako auditora spole¢nost ze seznamu renomovanych auditord vyjmenovanych v tomto
bodé emisnich podminek.

Emitent spliiuje tento zavazek



4.4.2.7.

Emitent k 31.12.2021 vlastnil nemovitosti prostfednictvim spolecnosti:

DOMOPLAN — Pekarensky dvar, s.r.o., IC 04345568, LV 225, katastralni zemi Zabrdovice
DOMOPLAN — Apartmany Bukovka, s.r.o., IC 03629635, LV 1480, katastralni Gzemi Mlynicky dv@r
DOMOPLAN — Apartmany Lesni stranég, s.r.o., IC 02890763, LV 231, katastralni Uzemi Ostruzna
DOMOPLAN — Nova Liden, s.r.o., IC 27666999, LV 13073, katastralni Gzemi Lisen

DOMOPLAN — Na Maridnské cestg, s.r.o., IC 01862600, LV 9274, katastralni tzemi Brandys nad
Labem

DOMOPLAN — Rezidence Stary pivovar, s.r.o., I 02907496, LV 3786, katastralni Gzemi Kralovo Pole
Hotel Stara Posta, s.r.o., IC 03856658, LV 60, katastralni Gzemi Domasov u Jesenika

DOMOPLAN — Rezidence PFi¢ni 12, s.r.o., IC 15546071, LV 241, katastralni Uzemi Zabrdovice
DOMOPLAN — Rezidence PFi¢ni, s.r.o., I€ 01592653, LV 3799, katastralni Gizemi Zabrdovice
DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, s.r.o., IC 02679663, LV 836, katastraIni Gzemi Vevefi

Trzni hodnota vlastnénych nemovitosti emitentem k 31.12.2021 stanovena analytickou spolec¢nosti
Comsense analytics:

Projekt Trh Uh’razené Hoqnota

pozemek naklady majetku
Pekarensky dvar 272 644 232112 504 756
Bratislavska 34 762 34 762
Bukovka 53 044 5 866 58 910
Lesni strané 11544 13 189 24 733
Nova Lisen 15342 1852 17 194
Marianska cesta 586 378 40470 626 848
Stary pivovar 94 867 43 622 138 489
Stara posta 45 699 11121 56 820
Pricni 12 56 130 1296 57 426
Pticni 14 61529 12 036 73 565
Zizkova 130 484 20833 151 317
Celkem 1362422 382397| 1744819

Tis CZK

Aktualni stav projektd z hlediska faze:

PoZadovana marie z trieb trh

Projekt

Basicrate Faze Lokalita Lokalita Typ plochy
Pekarensky dvir |E vystavba 15,00% 1,25%|C Brno 1,00%| A Cisté rezidenéni
Bratislavska DsSP 15,00% 2,50%|C Brno 1,00% | A Cisté& rezidenéni
Bukovka C bez SP 15,00% 5,00% |H Ostatni mista 3,00% |C Rekreacni apartmany
Lesni strané C bez SP 15,00% 5,00% |H Ostatni mista 3,00% |C Rekreaéni apartmany
Nova Liseri C bez SP 15,00% 5,00%|C Brno 1,00%| A Cisté rezidenéni
Marianska cesta |E vystavba 15,00% 1,25%|E Stifedocesky kraj 1,50% A Cisté rezidenéni
Stary pivovar E vystavba 15,00% 1,25%|C Brno 1,00% | A Cisté& rezidenéni
Stara posta C bez SP 15,00% 5,00% |H Ostatni mista 3,00% |C Rekreaéni apartméany
Pfitni 12 C bez SP 15,00% 5,00%|C Brno 1,00%| A Cisté rezidenéni
Pfitni 14 DsSP 15,00% 2,50%|C Brno 1,00%| A Cisté rezidenéni
Zizkova ChbezSP 15,00% 5,00%|C Brno 1,00% | A Cisté& rezidenéni
Celkem




S SP — se stavebnim povolenim
Bez SP — bez stavebniho povoleni, s platnym uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby
Vystavba — probihajici vystavba, s platnym stavebnim povolenim

Ocekavané terminy kolaudace a prodeje projektd

Projekt Otekdvany termin kolaudace
Pekarensky dvir 202024
Bratislavska 2Q 2024
Bukovka 3Q 2025
Lesni strané 3012024
Nova Lisen 40 2023
Marianska cesta 10 2025
Stary pivovar 4Q 2023
Stard poita 40,2024
PFitni 12 4Q 2024
PFitni 14 3Q 2024
Zizkova 1Q 2024

Ocekdvany termin prodeje:

Projekt Ocekdvany termin prodeje

Pekarensky dvir 1Q 2025
Bratislavskd 1Q 2025
Bukovka 2Q 2026
Lesni strdné 2Q 2025
Nova Lisen 3Q 2024
Marianska cesta 4Q 2025
Stary pivovar 3Q 2024
Stara posta 3Q 2025
PFitni 12 3Q1 2025
PFitni 14 2Q 2025
Zizkova 4Q 2024

Emitent spliuje tento zavazek
4.4.2.8.

Emitent nezajistil své zdvazky zastavnim pravem nebo jinym obdobnym pravem tfeti osoby, kterad by
omezila prava emitenta k jeho pfimo vlastnénému majetku nebo pfijmdm.

Emitent spliiuje tento zavazek

4.4.2.9.

Emitent neprovedl pfeménu s negativnim dopadem na véfitele.
Emitent spliuje tento zavazek

4.4.2.10.

Emitent neposkytl Zadné prostiedky spole¢nostem, které by poskytovaly pujcky, tvéry ¢i jiné formy
dluhového financovani.

Emitent spliuje tento zavazek



