DOMOPLAN SICAYV, a.s. 1. DODATEK ZAKLADNI{HO PROSPEKTU

1. DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist
1.000.000.000 K¢ nebo jejiho ekvivalentu v méné EUR

Tento 1. dodatek Zakladniho prospektu (dale jen ,1. dodatek Zakladniho prospektu®)
aktualizuje zakladni prospekt pro dluhopisy vydavané Emitentem, tj. spole¢nosti DOMOPLAN
SICAV, a.s., ICO 056 70 047, LEI: 31570054DB1X9D3X8617, se sidlem Na p¥ikopé 859/22,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24494, v ramci Dluhopisového programu, tj. v ramci v
roce 2025 Emitentem zfizeného dluhopisového programu, ktery je v pofadi celkové druhym
(2.) dluhopisovym programem Emitenta a na jehoz zkladé je Emitent opravnén vydavat v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé Emise dluhopist, kdy celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci takového
programu nepfekro€i k Zzddnému okamziku ¢astku 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun
Ceskych) nebo jeji ekvivalent v méné EUR a doba trvani takového programu, béhem které
muze Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisl, €ini 2 (dva) roky (dale jen ,Zakladni
prospekt®).

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2025/150199/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2025/00813/CNB/653 ze dne 10.12.2025, které nabylo pravni moci dne 17.12.2025.

Tento 1. dodatek Zakladniho prospektu byl vyhotoven dne 24.9.2026 a byl schvélen
rozhodnutim CNB &.j. 2026/163304/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2026/00445/CNB/653 ze dne
1.10.2026, které nabylo pravni moci dne 5.10.2026.

Tento 1. dodatek Zakladniho prospektu aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu ¢l. 23 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi
vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Narizeni 2017/1129“) a je tfeba jej Cist vzdy spole¢né se
Zakladnim prospektem. Pojmy nedefinované v tomto 1. dodatku Zakladniho prospektu maji
vyznam, ktery jim je pfifazen v Zakladnim prospektu.

Tento 1. dodatek Zakladniho prospektu aktualizuje v Zakladnim prospektu zavazky Emitenta
tykajici se zejména ucelu vyuziti finanénich prostfedkd z Dluhopisti, omezeni pfijeti cizich
zdroju, zédkazu poskytovani avérl mimo Dcefiné spole¢nosti a nové i Spfiznéné fondy (jak je
tento pojem definovan dale) a kone¢né omezeni prodeje Dcefinych spoleénosti. Tento 1.
dodatek Zakladniho prospektu dale taktéz aktualizuje informace o rizikovych faktorech, a to
s ohledem zejména na uvedenou zménu rozsahu Uc¢elu vyuziti finan¢nich prostfedk(
z Dluhopisu. Nakonec tento 1. dodatek Zakladniho prospektu aktualizuje finanéni vykazy, kdy
je nové zohlednéna také auditovana fadna individualni u€etni zavérka Emitenta sestavena za
obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025, vCetné samostatného auditovaného pfehledu penéznich
tokud (cash-flow) Emitenta za obdobi odpovidajici tomuto obdobi.

Dluhopisy doposud nebyly vydany a nebyl upsan ani prodan zadny Dluhopis. Z uvedeného
ddvodu nemusi byt a nebude svolana Schiize, ktera by zménu musela schvalit.
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Zakladni prospekt a veSkeré jeho dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou k
dispozici k nahlédnuti v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
www.domoplanfund.eu v sekci ,,Investujte’ a dale také na pozadani bezplatné v sidle Emitenta
na adrese Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, v bézné pracovni
dobé od 9.00 do 16.00 hod.
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UPOZORNENI PRO INVESTORY

Investofi, ktefi pred zvefejnénim tohoto 1. dodatku Zakladniho prospektu souhlasili s
koupi nebo upsanim Dluhopisu, jsou opravnéni sviij souhlas odvolat. Pravo na odvolani
souhlasu maji pouze investoFi, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim Dluhopist jiz pfed
zverejnénim tohoto 1. dodatku Zakladniho prospektu, a jestliZze jim v okamziku, kdy se
vyznamna nova skutec¢nost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost objevila nebo
byla zjisténa, nebyly Dluhopisy dosud dodany. Investofi mohou pravo na odvolani
uplatnit na adrese Urcené provozovny do tfi pracovnich dnu od zvefejnéni tohoto 1.
dodatku Zakladniho prospektu. Tato Ihita uplyne dne 12.10.2026.
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ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost Udaju uvedenych v tomto 1. dodatku Zakladniho
prospektu je Emitent, tj. spoleénost DOMOPLAN SICAV, a.s., ICO 056 70 047, LEI:
31570054DB1X9D3X8617, se sidlem Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
24494, jejimz jménem jedna FAMILY ACE investi¢ni spole€nost, a.s., ¢len pfedstavenstva,
jehoz pfi vykonu funkce zastupuje jako zmocnény zastupce Mgr. Ing. Zdenék Hauzer.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v tomto 1. dodatku
Zakladniho prospektu v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zamiéeny Zadné
skute€nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 24.9.2026

o

DOMOPLAN SICAV, a.s.
Magr. Ing. Zdenék Hauzer
povéreny zmocnénec jediného Clena pfedstavenstva

FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s.
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ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V ZAKLADNIM PROSPEKTU

Timto 1. dodatkem Zakladniho prospektu jsou doplnény a aktualizovany nasledujici kapitoly
Zakladniho prospektu:

2. RIZIKOVE FAKTORY

4. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

6. INFORMACE O EMITENTOVI

10. INFORMACE ZAHRNUTE DO ZAKLADNIHO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Aktualizace (dajl a informaci dodrzuje Cislovani jednotlivych odpovidajicich kapitol téchto
casti v Zakladnim prospektu, zmény €i doplnéni jsou podtrzeny (pfipadné jinak vyznaceny).
Sdéleni, informace a Udaje, které zustaly oproti Zakladnimu prospektu nezménény, zde nejsou
uvedeny.
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2.  RIZIKOVE FAKTORY
Clanek 2.1.1. Zékladniho prospektu nové zni:

2.1.1. Rizika souvisejici s investovanim do DceFinych spolecénosti a Spiiznénych fondti

2.1.1.1. Riziko zavislosti Emitenta na podnikani Dcefinych spole¢nosti a Spfiznénych fondu

Emitent planuje vyuzit prostiedky ziskané Emisemi zejména k poskytovani finanénich
prostfedkld vybranym Dcefinym spoleénostem a Spfiznénym fondim formou poskytovani
zapujéek a/nebo uvérl témto Dcefinym spoleénostem a Spfiznénym fondlm a ptiplatku mimo
zakladni kapital do téchto Dcefinych spolecnosti. Mezi Dcefiné spolecnosti patii k datu
vyhotoveni 1. dodatku Zakladniho prospektu nasledujici spoleénosti:

(i) DOMOPLAN — Rezidence P¥iéni 12, s.r.o., ICO 155 46 071, velikost Emitentem
ovladaného obchodniho podilu: 100 %;

(i) DOMOPLAN — Rezidence P¥iéni, s.r.o., ICO 015 92653, velikost Emitentem
ovladaného obchodniho podilu: 100 %:;

(i) DOMOPLAN — Nova LiSefi, s.r.o., ICO 276 66 999, velikost Emitentem ovladaného
obchodniho podilu: 100 %;

(iv) DOMOPLAN — Apartmany Lesni strané, s.r.o., ICO 028 90 763, velikost Emitentem
ovladaného obchodniho podilu: 100 %;

(v) Hotel Stara Posta, s.r.o., ICO 038 56 658, velikost Emitentem ovladaného obchodniho
podilu: 100 %;

(v DOMOPLAN — Apartmany Bukovka, s.r.o.. ICO 043 03 202, velikost Emitentem
ovladaného obchodniho podilu: 100 %;

(vii) DPD Komerce |I. s.r.0., ICO 191 34 975, velikost Emitentem ovladaného obchodniho
podilu: 100 %;

(viii) DOMOPLAN OFO s.r.0., ICO 248 95 091, velikost Emitentem ovladaného obchodniho
podilu: 50 %;

(ix) DOMOPLAN SAMOBOR d.o.0.", OIB 316264860212, velikost Emitentem ovladaného
obchodniho podilu: 100 %;

(x) DOMOPLAN AP s.r.0., ICO 236 15 567, velikost Emitentem ovladaného obchodniho
podilu: 100 %;
Tato spole¢nost je svou povahou specialni, protoze byla zaloZzena za U€elem nakupu,
drzby a spravy nebytovych prostor (apartmanud), které jsou zejména porizovany z

developerskych projektt skupiny DOMOPLAN. Cilem spole¢nosti je vybudovat
dlouhodobé udrzitelny portfoliovy zaklad v oblasti investi¢nich apartmanu, které slouzi

1 Jedné se o chorvatskou spole¢nost zaloZzenou podle prava Chorvatské republiky.

2 Jedna se o OIB identifikator z Chorvatské republiky obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
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jako doplrikovy zdroj ptijmd a soucéasné podporuji developerské aktivity skupiny

DOMOPLAN.

DOMOPLAN BP s.r.o., ICO 236 15 851, velikost Emitentem ovladaného obchodniho
podilu: 100 %;

Tato spole€nost je svou povahou specialni, protoze byla zaloZzena za U¢elem nakupu,
drzby a spravy bytovych jednotek, které jsou pofizovany zejména z developerskych
projektdl skupiny DOMOPLAN. Cilem spole¢nosti je vybudovat stabilni portfolio
bytovych jednotek uréenych k dlouhodobému pronajmu, které slouzi jako doplrikovy
zdroj pfijmu a sou¢asné podporuji developerské aktivity skupiny DOMOPLAN.

(xii) ENERGO SPV VI. s.r.0., ICO 212 29 422, velikost Emitentem ovladaného obchodniho

podilu: 100 %;

Tato spoleénost je svou povahou specialni, protoze byla zalozena za Uéelem realizace

a provozu energetické infrastruktury v ramci developerského projektu Pekarensky dvur,

realizovaného skrze spole¢nost DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s. Cilem

¢innosti spole¢nosti je vytvorit udrzitelny, sobéstaény a moderni energeticky ekosystém

pro obyvatele Pekéarenského dvora, ktery sniZi jejich zavislost na externich

dodavatelich, podpoti ekologickou dopravu a pfispéje k dlouhodobé hodnoté projektu.

(xiii) ENERGO SPV VII. s.r.0., ICO 212 29 759, velikost Emitentem ovladaného obchodniho

podilu: 100 %: a

Tato spole¢nost je svou povahou specialni, protoze byla zalozena za uc¢elem zajisténi
a provozu energetické infrastruktury pro developersky projekt Na Marianské cesté,
realizovany skrze spoleénost DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s. Cilem
¢innosti spole€nosti je vytvofrit komplexni, udrzitelny a moderni energeticky systém pro
projekt, ktery zajisti sobéstaénost v dodavkach energii, podpofi ekologickou mobilitu a
snizi provozni naklady budoucich vlastnikd a uzivateltd nemovitosti.

(xiv)DOMOPLAN - Financial Partners, a.s., ICO 295 28 968, velikost Emitentem

ovladaného obchodniho podilu: 100 %

Tato spoleénost je svou povahou specialni, protoZe slouzi jako skupinova financujici
entita pro uréité druhy financovani odliSné od financovani skrze Dluhopisy vydavané
na zakladé Dluhopisového programu. Emitent v kazdém piipadé nebude této
spoleénosti poskytovat zadnou formou jakékoliv finanéni prostiedky ziskané z Emisi.
Tato spole¢nost je v seznamu zahrnuta pouze z divodu kompletniho prehledu o
Dceftinych spole¢nostech.

Mezi Spiiznéné fondy patfi k datu vyhotoveni 1. dodatku Zakladniho prospektu nasledujici

fondy:

(i)

BRIXX SICAV, a.s., ICO 099 63 596;

Uvedeny Spfiznény fond realizuje developersky multifunkéni projekt s obchodnim
nazvem ,BRIXX“ umistény v Brné — Starém Liskovci. V tésné blizkosti kampusu
Masarykovy univerzity a Fakultni nemocnice Brno stavi novou ¢ast mésta, ktera Brnu
pfinese vice nez 500 novych bytl, kancelafe, kavarny, restaurace a fadu dalSich
obchodu a sluzeb. Souéasti projektu je také 11 coworkingovych jednotek.
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(i) DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s., ICO 077 42 797;

Uvedeny Spfiznény fond realizuje developersky projekt spoéivajici ve vystavbé resortu
bytovych domul s obchodnim nazvem .Rezidence Na Marianské cesté&“ umistény
v Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi. Rezidenéni komplex na kraji Brandysa nad
Labem nabizi bydleni s akcentem nejen na kvalitu architektury, ale pfedevS§im na
jedineény charakter verejného prostoru.

(i) DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s., ICO 092 54 081;

Uvedeny Spfiznény fond realizoval prostiednictvim své dcefiné spoleénosti
developersky projekt s obchodnim nazvem ,Rezidence Pekéarensky dvir® umistény
v Brné - Zabrdovicich na Bratislavské ulici, spocivajici ve vystavbé polyfunkéniho
arealu bytovych doma.

(iv) DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s., ICO 090 88 431; a

Uvedeny Spriznény fond realizuje developersky projekt s obchodnim nazvem
.Rezidence Zizkova“ spodivajici ve vystavbé prémiového bytového domu umisténého
pod brnénskou Kravi horou. Dale realizoval developersky projekt s obchodnim nazvem
.Rezidence Stary pivovar® spocivajici ve vystavbé rezidenéniho domu v Brné na ulici
Kollarova.

(v) Croatia Property Fund SICAV, a.s., ICO 244 20 301;

Uvedeny Spfiznény fond bude realizovat prostifednictvim spole¢nosti Resort Plava
Uvala d.o.0. developersky projekt s obchodnim nazvem ,Holiday resort Plava Uvala“.
Jedna se o holiday resort se Sirokou Skalou moznosti ubytovani — stani pro karavany,
mobilni domy i elegantni apartmany s terasami. VSechny zény propoji centralni
promenada s prémiovymi sluzbami véetné wellness, aquaparku, vlastni mariny nebo
nékolika restauraci. Resort se bude nachazet v Chorvatsku na ostrové Pag.

Emitent ma v umyslu poskytovat prostfedky vybranym Dcefinym spoleénostem formou
zapuljéek a/nebo Uvérd a priplatkd mimo zakladni kapital a Spfiznénym fonddim formou
zapujéek a/nebo Uvérd. Dcefiné spoleénosti pfitom maji aZz na (svou povahou specialni)
Dcefiné spoleé¢nosti DOMOPLAN AP s.r.o., DOMOPLAN BP s.r.o., ENERGO SPV VL. s.r.0.,
ENERGO SPV VIl. s.r.o. a DOMOPLAN - Financial Partners, a.s. podobu tzv. SPV (tzv.
Special Purpose Vehicle), které ukonCi podnikatelskou ¢innost s doprodejem vSech jednotek
v ramci jimi realizovaného projektu a nasledného zruSeni Dcefiné spole¢nosti s likvidaci,
pfipadné formou fuze s Emitentem jako nastupnickou spole¢nosti. Kapital tak bude navracen
Emitentovi bud prostfednictvim vyplaceni likvidaéniho zlistatku, resp. podilu Emitenta na
likvidaénim zlstatku Dcefiné spoleénosti ¢i formou aktiv Dcefiné spoleénosti nabytych
Emitentem v ramci fuze Dcefiné spole¢nosti s Emitentem jako spole€nosti nastupnickou.

Vzhledem k tomu, Ze Dcefiné spoleénosti a Sptiznéné fondy plsobi vesmés na realitnim trhu,
pusobi na né také vSechna rizika vztahuijici se k investicim do nemovitosti.

Na Emitenta tak plsobi v rdmci rizika podnikani Dcefinych spoleénosti a Spriznénych fondd
(resp. jejich dcefinych spoleénosti) zprostfedkované rovnéz kreditni riziko protistran a klientd,
kdy se jedné o riziko neschopnosti dluznika z fad protistran nebo klientt Dcefinych spoleénosti
a Spfiznénych fondd (resp. jejich dcefinych spoleénosti) dostat svym dluhdim z finanénich

nebo obchodnich vztahl, které mize vést kfinanénim ztratdm. Jinak feéeno, Emitent
8
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podstupuje riziko spojené s moznosti selhani Dcefiné spoleénosti nebo Sptiznéného fondu
(resp. jejich dcefinych spoleénosti), spodivajici v tom, Ze takova spoleénost (resp. investiéni
fond), mGze byt dotéena podnikatelskym rizikem — Gvérové riziko, spodivajici v tom, Ze Emitent
nebo protistrana nesplini svlj dluh. V disledku tohoto rizika mlze dojit také k poklesu trzni
ceny podilu v pfislusné Dcefiné spole¢nosti &i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v
pfipadé upadku), resp. nemoznosti prodeje Uc¢asti v takové spoleénosti. Obdobné v pfipadé
Spfiznénych fondd.

Nasledkem vySe uvedeného muize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu
a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty

Dluhopisu.

Emitent mél k datu 30.6.2026 nasledujici nesplacené pohledavky za Dcefinymi spoleénostmi:

Obchodni firma Pravni davod Vyse Uroéeni Splatnost
Dceriné spoleénosti pohledavky nesplacené pohledavky | pohledavky
ohledavk
DOMOPLAN - Poskytnuty uvér 22 459 822 K¢ 12 % p.a. 31.12.2027
Rezidence Pficni 12,
S.r.0.
DOMOPLAN - Poskytnuty uvér 27 198 127 K¢ 12 % p.a. 31.12.2028
Apartmany Lesni
strané, s.r.o.
Hotel Stara Posta, Poskytnuty uvér 20 201 600 K& 12 % p.a. 31.03.2029
S.r.0.
DOMOPLAN - Poskytnuty uvér 77 781 582 K& 12 % p.a. 31.12.2027
Apartmany Bukovka,
S.r.0.
DPD Komerce |. s.r.o. | Poskytnuty uvér 28 263 724 K& 12 % p.a. 30.09.2035
DPD Komerce |. s.r.0. | Poskytnuty tvér | 23 875 743 K& 12 % p.a. 30.04.2036
ENERGO SPV VII. Poskytnuty avér | 42 298 867 K¢ 11 % p.a. 31.12.2030
S.r.0.
ENERGO SPV VL. Poskytnuty uvér 4 404 412 K& 11 % p.a. 31.12.2030
S.r.0.
DOMOPLAN BP Poskytnuty uvér 13 017 345 KEé 12 % p.a. 16.03.2036
S.r.0.
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DOMOPLAN AP Poskytnuty uvér 2 868 427 K¢ 11 % p.a. 30.09.2035

S.r.0.
DOMOPLAN- Poskytnuty uvér 2931 859 5%p.a. 31.12.2027
SAMOBOR d.o.0. EUR

Clanek 2.1.2. Zakladniho prospektu nové zni:
2.1.2. Rizika souvisejici s obchodni a provozni ¢innosti Emitenta
2.1.2.1. Riziko poklesu hodnoty koncovych cen nemovitosti na primarnim trhu

Emitent podstupuje podnikatelské riziko spodivajici v tom, Ze nemovitosti, které stavi Dcefiné
spoleénosti nebo Sptiznéné fondy (resp. jejich dcefiné spolecnosti), mohou mit v okamziku
svého dokonéeni a umisténi na trh nizSi hodnotu, nez jakou Emitent planoval a oéekaval.

V disledku toho mbUze dojit k vyraznému zhorSeni hospodaiskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkl, resp. navratnosti finanénich prostiedk(l pfipadné
poskytnutych Spfiznénym fondim, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Obchodni firma Dceriné Nazev realizovaného Typ nemovitosti a oblast
spoleénosti ¢i Spriznéného projektu

fondu ¢éi Spriznénymi fondy
pfimo nebo neprimo
vlastnénych SPV
spoleénosti realizujicich
dany developersky projekt

DOMOPLAN — Rezidence Rezidence Pfiéni 12 Rezidenéni bydleni, Brno-
Priéni 12, s.r.o. Zabrdovice

DOMOPLAN — Rezidence Rezidence Priéni 14 Rezidenéni bydleni, Brno-

Priéni, s.r.o. Zabrdovice
DOMOPLAN — Nova Lisen, Rezidence Nova Rezidenéni bydleni, Brno-LiSen
S.r.o. LiSen
DOMOPLAN — Apartmany Apartmany Lesni Horské apartmany, Jeseniky-
Lesni strané, s.r.o. strané Ramzova-Ostruzna
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DOMOPLAN — Apartmany

Bukovka, s.r.o.

Horské apartmany

Horské apartmany, Orlické hory

Bukovka

v

Cervena voda

DOMOPLAN — Rezidence

Botanica, s.r.o.

Rezidence Botanica

Rezidenéni bydleni, Brno-

Zabrdovice

Hotel Stara Posta s.r.o.

Hotel Stara PosSta

Horské apartmany, Jeseniky-

Filipovice
DOMOPLAN SAMOBOR Ardea SAMOBOR Viladomy, Chorvatsko-Samobor
d.o.o.
BRIXX SICAV, a.s. BRIXX Brno Rezidenéni bydleni, Brno

DOMOPLAN - Na Marianské

Na Marianské cesté

Rezidenéni bydleni, Brandys nad

cesté SICAV, a.s.

Labem

DOMOPLAN - Pekarensky
dvur SICAV, a.s.

Pekarensky dvdur,
Bratislavska 80

Rezidenéni bydleni, Brno

DOMOPLAN - Projekty Brno

Rezidence Zizkova,

Rezidenéni bydleni, Brno

SICAV, a.s. Rezidence Stary

pivovar

Apartmany - Ostrov Pag,
Chorvatsko

Resort Plava Uvala d.o.o. Primorsky resort

2.1.2.2. Riziko poklesu hodnoty stavebnich pozemkd

V pfipadé, ze Emitent nebude realizovat stavbu nemovitosti prostiednictvim Dcefinych
spoleénosti nebo samotny Spfiznény fond (resp. jeho dcefina spole¢nost) nebude stavbu
realizovat, je jejich zamérem zhodnotit pomoci developerské aktivity stavebni pozemky za
Ucelem jejich dalSiho prodeje. V pripadé, Ze dojde k poklesu hodnoty stavebnich pozemkd,
ma to zasadni vliv na vysledek hospodareni Emitenta prostiednictvim zmény trzni hodnoty
Dcefinych spoleénosti, skrze které stavebni pozemky ovlada. Obdobné u Spfiznénych fondd.

V disledku toho mbUze dojit k vyraznému zhorSeni hospodaiskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkl, resp. navratnosti finanénich prostiedk(l pfipadné
poskytnutych Spfiznénym fondim, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.
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Obchodni firma Dceriné

Nazev realizovaného

Typ nemovitosti a oblast

spoleénosti ¢i Spriznéného
fondu ¢éi Spriznénymi fondy
prfimo nebo neprimo
vlastnénych SPV
spoleénosti realizujicich
dany developersky projekt

projektu

DOMOPLAN — Rezidence

Priéni 12, s.r.o.

Rezidence Pfi¢éni 12

Rezidenéni bydleni, Brno-

Zabrdovice

DOMOPLAN — Rezidence

Priéni, s.r.o.

Rezidence Pfi¢ni 14

Rezidenéni bydleni, Brno-

Zabrdovice

DOMOPLAN — Nova LiSen,

S.r.o.

Rezidence Nova

Lisen

Rezidenéni bydleni, Brno-LiSen

DOMOPLAN — Apartmany

Lesni strané, s.r.o.

Apartmany Lesni

strané

Horské apartmany, Jeseniky-

Ramzova-Ostruzna

DOMOPLAN — Apartmany

Bukovka, s.r.o.

Horské apartmany

Bukovka

Horské apartmany, Orlické hory
Cervena voda

DOMOPLAN — Rezidence

Botanica, s.r.o.

Rezidence Botanica

Rezidenéni bydleni, Brno-

Zabrdovice

Hotel Stara Posta s.r.o.

Hotel Stara PosSta

Horské apartmany, Jeseniky-

Filipovice
DOMOPLAN SAMOBOR Ardea SAMOBOR Viladomy, Chorvatsko-Samobor
d.o.o.
BRIXX SICAV, a.s. BRIXX Brno Rezidenéni bydleni, Brno

DOMOPLAN - Na Marianské

Na Marianské cesté

Rezidenéni bydleni, Brandys nad

cesté SICAV, a.s.

Labem

DOMOPLAN - Pekarensky
dvuar SICAV, a.s.

Pekarensky dvdr,
Bratislavska 80

Rezidenéni bydleni, Brno

DOMOPLAN - Projekty Brno

Rezidence Zizkova,

SICAV, a.s.

Rezidence Stary
pivovar

Rezidenéni bydleni, Brno
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Resort Plava Uvala d.o.o. Primorsky resort Apartmany - Ostrov Pag,
Chorvatsko

2.1.2.3. Riziko rlstu nakladu na realizaci developerskych projektd

Emitenta ve v8ech fazich realizace developerského projektu mlize negativné ovlivnit zména
nakladd na strané akviziénich nakladud, projektovych praci a zejména pak pfimych stavebnich
nakladt developerskych projektd Spriznénych fondu (resp. jejich dcefinych spoleénosti) nebo
developerskych projektt, které prostfednictvim Dcefinych spoleénosti sam realizuje.

Podle analyzy spoleénosti RTS, a.s., zpracované pro Ceskou komoru autorizovanych inzenyrd
a technikd (CKAIT), se priimérné stavebni naklady na realizaci budov pro bydleni (bez ceny
pozemku, projektové dokumentace, DPH a zisku developera) zvySily z pfiblizné 16.000 K&/m?
hrubé uzitkové plochy v roce 2005 na vice nez 32.000 K&/m?2 v roce 2023. Tento dvojnasobny
narust odrazi rostouci ceny materiald, prace a dalSich vstupl ve stavebnictvi.

V 1. étvrileti 2025 ceny stavebnich praci a dél proti pfedchozimu obdobi vzrostly o 1,1 % (ve
4. étvrtleti 2024 vzrostly 0 0,6 %). Rust ceny stavebnich praci vzdy oproti pfedchozimu obdobi
nadale pokracoval, kdy ve 2. étvrtleti 2025 Slo 0 néarlst 0,5 %, ve 3. étvrtleti 2025 0 0,7 %, ve
4. Gtvrtleti 2025 0 0,6 % a v 1. étvrileti 2026 0 1,2 %.

Cesky statisticky urad (dale jen ,ESU“ sleduje vyvoj cen stavebnich praci prostfednictvim
indexu cen stavebnich dél, ktery vychazi z rozpoétt konkrétnich stavebnich objektd a zahrnuje
nejfrekventovanéjSi stavebni konstrukce a prace charakteristické pro jednotlivé druhy
stavebnich dél. Tento index poskytuje pfehled o vyvoji cen ve stavebnictvi, véetné nakladd na
realizaci developerskych projektu.

Graf 1: Indexy cen stavebnich dél / Price indices of Constructions
iroéni zmény / y

2023

&vrtleti / quarter

Zdroj: CSU
u Stavebn| dila celkem / Constructions in total uCZ-CC 1 Budovy / CC 1 Buikdings 8 CZ-CC 2 Inzenyrska dila / CC 2 Civil engineering works

Zdroj: CSU, INDEXY CEN STAVEBNICH PRACI. INDEXY CEN STAVEBNICH DEL A
INDEXY  NAKLADU  STAVEBNi  VYROBY  za 1. Stvrtleti 2026 [
https://csu.gov.cz/docs/107508/5¢c26101b-3a4a-9ed9-5aea-

14dbc4275730/01104126q1.pdf ?version=1.0]
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MuUze rovnéz doijit i k rlstu dalSich nakladd, jako jsou napftiklad naklady na provize za prodej
nemovitosti, administraci projektu i pravni sluzby.

V disledku toho mbUize dojit k vyraznému zhorSeni hospodaiskych vysledkd Dcefinych
spole€nosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkl, resp. navratnosti finanénich prostiedk(l pfipadné
poskytnutych Spfiznénym fondim, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

2.1.2.4. Kreditni riziko s pohledavkami Emitenta za subjekty nespadajici do skupiny Emitenta

Emitent mél k datu 30.6.2026 nasleduijici financni pohledavky za subjekty, které nespadaiji do
skupiny Emitenta, poditaje v to i Spriznéné fondy. V souvislosti s tim je ¢aste€né zavisly na
fadném plnéni zavazkl téchto subjektu:

Obchodni firma Vyse Ména Uroéeni Splatnost
spoleénosti pohledavky pohleda pohledavky | pohledavky
vky v procentech
p.a.
DOMOPLAN - Pekarensky 30 718 0083 Ké NepouZije se Nepouzije
dvur SICAV, a.s. se
DOMOPLAN - Pekarensky 101 339 527 Ké 11 % p.a. 31.12.2026

dvur SICAV, a.s.

DOMOPLAN - Projekty 30692 072 Ké 12 % p.a. 31.12.2034
Brno SICAV, a.s.

DOMOPLAN - Projekty 149 409 193 Ké 12 % p.a. 30.09.2028
Brno SICAV, a.s.

DOMOPLAN - Projekty 4 198 030 Ké 12 % p.a. 31.12.2026
Brno SICAV, a.s.

DOMOPLAN - Projekty 81 440 515 K¢E 12 % p.a. 30.06.2030
Brno SICAV, a.s.
DOMOPLAN - Na 407 132 943 Ké 12 % p.a. 31.03.2029
Marianské cesté SICAV,
a.s.

3 Jedna se 0 pohledavku jen na urocich.
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DOMOPLAN - Na 78 923 069 Ké 12 % p.a. 31.03.2029
Marianské cesté SICAV,
a.s.
BRIXX SICAV, a.s. 42 582 926 Ké 12 % p.a. 31.12.2028
DOMOPLAN PS a.s. 89 324 932 Ké 12 % p.a. 31.12.2028
DOMOPLAN - Rezidence 150 878 038 Ké 12 % p.a. 30.06.2030
Botanica, s.r.o.

2.1.2.5. Akvizi¢ni rizika Emitenta spojena s jeho Investi¢ni ¢innosti

Emitent ¢i Spriznény fond muze realizovat vyznamné ztraty uz v samotném pocatku akvizice
developerského projektu. Zejména pak v disledku:

() nabyti nemovitosti s pravni vadou, kterd nebyla identifikovdna pfed nabytim
nemovitosti;

(i) nespravné analyzovaného potencialu objemu a struktury budoucich ploch na
stavebnich pozemcich;

(iii) zatizeni __nemovitosti _technickou vadou z divodu nedostateéného proveéreni
nemovitosti;

(iv) zatizeni _nemovitosti omezenim  vlastnického prava v dusledku nespravné
predakvizi¢ni analyzy; a

(v) technickych vad projektové dokumentace nalezici k nemovitosti v dusledku nespravné
analyzy.

V disledku toho mbUize dojit k vyraznému zhorSeni hospodaiskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkl, resp. navratnosti finanénich prostiedk(l pfipadné
poskytnutych Spfiznénym fondim, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

2.1.2.6. Riziko neziskani potfebnych povoleni

Emitent je ve své investiéni aktivité zavisly na schopnosti Dcefinych spoleénosti a Spfiznénych
fondu (resp. jejich dcefinych spoleénosti) ziskavat potiebnéa pravni a technicka povoleni pro
realizaci stavebnich zaméri. Jedna se zejména o schopnost ziskat pravomocna Uzemni
rozhodnuti 0 umisténi stavby a pravomocna rozhodnuti 0 udéleni stavebniho povoleni. Tato
dvé povoleni maji zasadni vliv na trzni hodnotu stavebnich pozemkd, které drzi Dcefiné
spoleénosti a Spfiznéné fondy (resp. jejich dcefiné spoleénosti). RovnéZz méa udéleni téchto
povoleni zasadni vliv na rychlost realizace projektu, jejich likviditu a vySi celkovych realizaénich
i finanénich nakladd.
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V ptipadé, Ze Dcefiné spoleénosti nebo Sptiznéné fondy (resp. jejich dcefiné spoleénosti),
neziskaji dle planu potfebna povoleni, ma to zasadné negativni vliv na jejich finanéni pozici,
hospodarské vysledky a zejména schopnost fadné hradit své zavazky vici Emitentovi, jakozto
i na samotnou trzni hodnotu téchto spole¢nosti (resp. investiénich fondd), coz v koneéném
disledku ovlivriuje finanéni pozici samotného Emitenta.

V disledku toho mbUize dojit k vyraznému zhorSeni hospodaiskych vysledkd Dcefinych
spoleénosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkl, resp. navratnosti finanénich prostiedk(l pfipadné
poskytnutych Spfiznénym fondim, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopisu.

Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisdi.

Dcefiné spoleénosti a Sprfiznéné fondy ke dni vyhotoveni 1. dodatku Zakladniho prospektu
disponovaly nasledujicimi povolenimi:

Obchodni firma Dceriné Nazev realizovaného Druh povoleni
spolecénosti nebo projektu

Spriznéného fondu &i
Spriznénymi fondy pfimo
nebo neprimo vlastnénych
SPV spolec¢nosti
realizujicich dany
developersky projekt

DOMOPLAN — Rezidence Rezidence P¥i¢ni 12 Stavebni povoleni ze dne
Pfiéni 12, s.r.o. 17.6.2022 s nabytim pravni moci
19.7.2022
DOMOPLAN — Rezidence Rezidence P¥i¢ni 14 Stavebni povoleni ze dne
Pticni, s.r.o. 15.12.2022 s nabytim pravni moci
17.1.2023

Projekt navic jiz disponuje i
kolaudaénim rozhodnutim ze dne
31.3.2026 s nabytim pravni moci

dne 1.4.2026.
DOMOPLAN — Nova Lisen, Rezidence Nova Stavebni povoleni ze dne
S.r.o. LiSen 11.4.2022 s nabytim pravni moci
3.5.2022

Projekt navic jiz disponuje i
kolaudaénim rozhodnutim ze dne
20.9.2024 s nabytim pravni moci

dne 4.10.2024.
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DOMOPLAN — Apartmany
Lesni strané, s.r.o.

Apartmany Lesni
strané

Stavebni povoleni ze dne
1.3.2022 s nabytim pravni moci
20.4.2022

DOMOPLAN — Rezidence
Botanica, s.r.o.

Rezidence Botanica

Stavebni povoleni ze dne
19.9.2024 s nabytim pravni moci
22.10.2024

DOMOPLAN SAMOBOR
d.o.o.

Ardea SAMOBOR

Stavebni povoleni ze dne
7.10.2024 s nabytim pravni moci
5.11.2024

BRIXX SICAV, a.s.

Obytny soubor BRIXX

Stavebni povoleni ze dne

13.08.2025 s nabytim pravni moci

16.09.2025

DOMOPLAN - Bratislavska 80,

Rezidence B80

S.r.o.

Povoleni zmény zaméru pred
jeho dokonéenim ze dne
25.02.2026 s nabytim pravni moci

dne 14.03.2026

DOMOPLAN - Projekty Brno

Rezidence Zizkova

SICAV, a.s.

Stavebni povoleni ze dne
27.03.2023 s nabytim pravni moci
03.05.2023

DOMOPLAN - Na Marianské
cesté SICAV, a.s.

Rezidence Na
Marianské cesté — Il.

etapa

Povoleni zmény zaméru pred
jeho dokonéenim ze dne
15.01.2026 s nabytim pravni moci
dne 04.02.2026

V pripadé developerského projektu s prodejnim nazvem ,Horské apartmany Bukovka“, ktery

realizuje Dcefina spole¢nost DOMOPLAN — Apartmany Bukovka, s.r.o. se predpoklada ziskani

stavebniho povoleni

v 4Q/2026. Tento projekt tedy prozatim stavebnim povolenim

nedisponuje.

V_pripadé developerského projektu s prodejnim nazvem .Hotel Stard Posta“, kiery bude

realizovan Dcefinou spole¢nosti Hotel Stara PoSta s.r.o. probiha legalizace stavby, ktera

prozatim nema povoleni, avSak s tim, Ze jiz bylo vydano povoleni na ¢isticku odpadnich vod,

které nabylo pravni moci 28.1.2025, ve 2Q/2026 bylo také ziskdno pravomocné povoleni pro

misto na prechazeni. V soucasnosti jsou ostatni prace pozastaveny.

Projekt .Holiday resort Plava Uvala“ je v po¢ateéni fazi projektovani. Stavebnim povolenim

tedy projekt prozatim nedisponuie.

2.1.2.7. Riziko pfipadné nemoznosti nalézt kupce nemovitosti ¢i najemce nemovitosti

Emitent je zavisly na obchodni aktivité Dcefinych spole¢nosti a Sprfiznénych fondu (resp. jejich

dcefinych spole¢nosti). Ty potiebuji pro realizaci svych investicnich zamérlt nalézt dostatek

zakazniku, které od nich odkoupi, pfipadné pronajmou si nemovitosti, které postavi. V pfipadé,
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ze Dcefiné spole€nosti nebo Spfiznéné fondy (resp. jejich dcefiné spolenosti) nenaleznou
véas své zakazniky, mGze to mit negativni vliv na jejich finanéni pozici, hospodaiské vysledky
a zejména schopnost fadné hradit své zavazky vicéi Emitentovi, jakozto i na samotnou trzni
hodnotu téchto spoleénosti (resp. investi¢nich fondi), coz v koneéném dulsledku ovliviiuje
finanéni pozici samotného Emitenta.

V disledku toho mbUize dojit k vyraznému zhorSeni hospodaiskych vysledkd Dcefinych
spoleénosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkl, resp. navratnosti finanénich prostiedk(l pfipadné
poskytnutych Spfiznénym fondim, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopisu.

Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisdi.

Projekty Dcefinych spole¢nosti a Spfiznénych fondu (resp. jejich dcefinych spole¢nosti) ke dni
31.8.2026 mély nasledujici obchodni vysledky:

Obchodni firma Nazev Planovana Hodnota Hodnota
Dcefiné realizovaného | hodnota trzeb | prodanych prodanych
spoleénosti nebo projektu v Ké/EUR jednotek* jednotek v K¢ /
Spriznéného v Ké/EUR EUR
fondu ¢i / Celkova
Spriznénymi hodnota
fondy pfimo nebo v Ké/EUR
neprimo
vlastnénych SPV
spoleénosti

realizujicich dany

developersky
projekt

DOMOPLAN — Rezidence 292 mil. K& 39% 113 mil. K&
Rezidence Pfi¢ni Priéni 12
12, s.r.o.

DOMOPLAN — Rezidence 263 mil. KE 81% 214 mil. Ké
Rezidence P¥i¢ni, Priéni 14

4 Za prodané jednotky Emitent povazuje ty jednotky, na jejich nadkup byla uzaviena se zakazniky
smlouva o smlouvé budouci kupni &i kupni smlouva.
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DOMOPLAN — Rezidence 91 mil. K& 100% 91 mil. K&
Nova Lisen, s.r.o. Nova Lisen
DOMOPLAN — Apartmany 336 mil. Ké 2% 6.8 mil. K¢
Apartmany Lesni Lesni strané
strané, s.r.o.
DOMOPLAN — Horské 520 mil. K¢ 0% Prodej
Apartmany apartmany nezahajen
Bukovka, s.r.o. Bukovka
DOMOPLAN — Rezidence 697 mil. KE 26% 179.8 mil. K&
Rezidence Botanica
Botanica, s.r.o.
Hotel Stara PosSta Hotel Stara 400 mil. K& 0% Prodej
S.r.o. Posta nezahajen
DOMOPLAN Ardea 22 mil. EUR 1.5% 331 ths. EUR
SAMOBOR d.o.o. SAMOBOR
BRIXX SICAV, a.s. | Obytny soubor | 3 050 mil. K& 11% 340 mil. KEé
BRIXX
DOMOPLAN - Rezidence 343 mil. K& 18% 62,2 mil. K&
Bratislavska 80, B80
DOMOPLAN - Rezidence 780 mil. KE 56% 435 mil. K&
Projekty Brno Zizkova
SICAV, a.s.
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DOMOPLAN - Rezidence 504 mil. KEé 99% 501.,7 mil K&
Projekty Brno Stary Pivovar Chvbi doprodat
SICAV. a.s. 5x parkovaci
misto, jednotky
prodany
DOMOPLAN - Na Rezidence Na 1 243 mil. K& 85% 1 055 mil. K&
Marianské cesté Marianské
SICAV, a.s. cesté — |.
etapa
DOMOPLAN - Na Rezidence Na 1 456 mil. K& 23% 337 mil. K&
Marianské cesté Marianské
SICAV, a.s. cesté —Il.
etapa
Resort Plava Uvala Primofrsky Neni vycisleno - Prodej
d.o.o. resort nezahajen

Emitent ohledné Dcefiné spole¢nosti DOMOPLAN — Rezidence P¥i¢ni, s.r.o. realizujici
developersky projekt pod nazvem ,Rezidence Pficni 14“ uvadi, Zze po dokonc¢eni stavby doslo
dne 31.3.2026 k vydani kolaudac¢niho rozhodnuti ke stavbé s nabytim pravni moci 1.4.2026, a
nyni probihd pfedavani prodanych jednotek klientim a prodavaji se zbyvajici jednotky.
Zaroven jiz byly na pfelomu Cervna a Cervence roku 2026 vSechny zavazky Dcefiné
spolec¢nosti DOMOPLAN — Rezidence Pfi¢ni, s.r.o. vi¢i Emitentovi splaceny a ¢eka se jen na
vyplatu podilu na zisku Emitentovi na zakladé ucetni zavérky uvedené Dcefiné spole¢nosti za
rok 2026.

2.1.2.8. Riziko prodlouzeni ¢asu realizace developerského projektu

Pozdéjsi realizace investicnich zamérd ze strany Dcefinych spolecnosti nebo Spfiznénych
fondl (resp. jejich dcefinych spoleénosti), mize byt dlsledkem fady faktord:

i) pozdéjSi udéleni pravomocného stavebniho povoleni pro stavebni zamér;

i) nedostatek finanénich zdrojd pro realizaci investiéniho zdméru;

iv) nevhodna situace na trhu stavebnich nakladd; a

(
(
(iii) nevhodna situace na nemovitostnim trhu z pohledu vyvoje cen u koncovych zakazniku;
(
(

v) nedostate¢né volné personalni kapacity na strané Emitenta, Dcefinych spole€nosti
nebo Spfiznénych fondu (resp. jejich dcefinych spole€nosti).

V dusledku toho muze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkl Dcefinych
spoleénosti nebo Spfiznénych fondd (resp. jejich dcefinych spoleénosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout

planovanych hospodarskych vysledkd, resp. navratnosti finanénich prostitedkd pripadné
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poskytnutych Spfiznénym fonddm, a ovlivnit negativhé jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopisu.

Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Clanek 2.1.3. Zkladniho prospektu nové zni:
2.1.3. Rizika vztahujici se k finanéni oblasti Emitenta
2.1.8.1. Riziko rlstu nakladu na financovani developerskych projektt

Emitent mize prostfednictvim sebe samého i Dcefinych spoleénosti zaznamenat celkovy
narust finanénich nakladd vyjadienych ukazatelem WACC (weighted average cost of capital
neboli vazeny prumér nakladli na kapital) na finanéni prostiedky, které investuje do
jednotlivych developerskych projektt prostiednictvim Dcefinych spoleénosti. To plati obdobné
také pro Spriznéné fondy (resp. jejich dcefiné spolecnosti).

Rust finanénich nakladd pti nezménénych realizaénich nakladech a vynosech vede ke
zhorSeni celkového hospodaiského vysledku i finanéni pozice na konsolidované urovni
Spfiznénych fondd (resp. jejich dcefinych spoleénosti), Emitenta a Dcefinych spoleénosti,
prostrednictvim kterych realizuje své investiéni zaméry.

Rdst finanénich nakladd mize byt zplsoben:

(i) celkovym narastem arokovych sazeb v ekonomice;

(i) rastem rizikové pfirazky u cizich zdroju, které Emitent, Dcefiné spoleCnosti nebo
Spfiznéné fondy (resp. jejich dcefiné spole¢nosti) vyuzivaji; a

(iii) zménou_struktury financovani mezi bankovnimi zajisténymi véfiteli, nezajisténymi
véfiteli, mezaninovym kapitalem a vlastnimi zdroji Emitenta.

V disledku toho mbUize dojit k vyraznému zhorSeni hospodaiskych vysledkd Dcefinych
spole€nosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkl, resp. navratnosti finanénich prostiedk(l pfipadné
poskytnutych Spfiznénym fondim, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Emitent k datu 30.6.2026 vyuzival nasledujici uvéry &i jiné uroéené zavazky:

Druh zavazku | Protistrana Celkova Ména | Uroéeni Splatnost
L v e s vS A ku zavazku
(avér / jin vyse zavaz
L zavazku p.a.
uroéeny
zavazek)
Prijaty uvér Biskupstvi 51 184 247 K& 9,5 % p.a. 31.03.2027
ostravsko-
opavské
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Prijaty avér LIGHT 72 617 808 K& 15 % p.a. 31.12.2027
Business
S.r.o.
Prijaty avér KLEIN invest 47 394 217 K& 11 % p.a. 31.12.2026
a.s.

Dcefiné spolecnosti a Spriznéné fondy pak ke dni 31.8.2026 vyuzivaly nasledujici uvéry &i jiné

uroéené zavazky:

Obchodni Uvérujici Celkova Vyse Uroéeni Splatnost
firma Dcefiné osoba vySe Uvéru | nesplacené | uvéru p.a. uvéru
spoleénosti ho Gvéru
nebo
Spriznéného
fondu
DOMOPLAN — TRINITY 157 200 000 | 103 929 28 3M 29.2.2028
Rezidence BANK a.s. Ké 9 K¢ PRIBOR +
Pticni 12 3.29%
BRIXX SICAV, PPF Banka 415 000 000 | 390 026 63 3M 29.10.2027
a.s. a.s. Ké 0 Ké PRIBOR +
3.50 % p.a.
DOMOPLAN — TRINITY 158 500 000 | 69 617 248 3M 31.12.2027
Na Marianské BANK a.s. Ké Ké PRIBOR +
cesté SICAV 2,99 % p.a.
a.s.
DOMOPLAN — TRINITY 624 320 000 | 195890 03 3M 31.07.2028
Na Marianské BANK a.s. Ké 5Ké PRIBOR +
cesté SICAV 2,99 % p.a.
a.s.
DOMOPLAN - | UniCredit Bank | 453 000 000 323 192 iM 31.08.2028
Projekty Brno Czech Ké 229 K¢ PRIBOR +
SICAV, a.s. Republic and 2,25 % p.a.
Slovakia, a.s.

2.1.3.2. Riziko likvidity aktiv Emitenta a Casového nesouladu provozniho, investi¢niho a
finanéniho cash-flow Emitenta

MuUze nastat situace, kdy Emitent bude disponovat majetkem, ktery v danou chvili bude

nedostate¢né likvidni, a zaroven budou splatné zavazky Emitenta. V takovém ptipadé se
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Emitent vystavuje riziku nuceného prodeje majetku pod tlakem za snizené ceny, pripadné
rizika Uvérového selhani a s nim spojeného potencialniho rizika insolvenéniho fizeni.

Zhorsena likvidita majetku je spojena zejména s nasledujicimi faktory:

(i) celkova situace na trhu s nemovitostmi a stavebnimi pozemky ve formé nemovitostni
krize;

(i) neschopnost Emitenta, Dcefinych spole€nosti a Spfiznénych fondd (resp. jejich
dcerinych spole¢nosti) ziskat potfebna povoleni pro stavebni pozemky:;

(iii) negativni vyvoj cen nemovitosti na primarnim trhu;

(iv) negativni vyvoj realiza¢nich nakladd pozemku; a

(v) zhorSeny pfistup k bankovnimu financovani developerskych projekta.

Soucasné v dusledku nespravného planovani, ale i v disledku vnéjSich faktort, mize dojit
k situaci rozliéné splatnosti finanénich zavazkd Emitenta, Dcefinych spoleénosti a Sptfiznénych
fondl (resp. jejich dcefinych spoleénosti). Zejména volba nevhodného financovani v kontextu
investiénich zamérd muize zpulsobit zasadni ¢asovy nesoulad v investiénich a provoznich
aktivitach a finanénim cash-flow. Zejména pokud Emitent, Dcefiné spole¢nosti a Spfiznéné
fondy (resp. jejich dcefiné spoleénosti) budou ziskavat finanéni zdroje alokované do jejich
investiénich zamérd s pfilis kratkou dobou splatnosti.

V dusledku toho v8eho mize dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcetinych
spole¢nosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkl, resp. navratnosti finanénich prostiedk(l pfipadné
poskytnutych Spfiznénym fondim, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Emitent ke dni 30.6.2026 disponoval likvidnim finanénim majetkem ve vysSi 23 775 061 K¢.

2.1.8.3. Riziko zhor§eného pfistupu k bankovnimu financovani developerskych projekt(

Emitenta mohou negativné ovlivnit zmény podminek pro financovani developerskych projektt
ze strany zejména bankovnich instituci. Jedna se zejména o néasledujici zmény parametrd:

(i) vySe arokové sazby;

(i) pozadavek na pfedprodej nemovitosti v ramci odkladaci podminky €erpani uvéru;

(iii) ukazatel LTC (Loan-To-Cost), ktery pfedstavuje pomér mezi poskytnutym bankovnim
uvérem a vySi realizaénich nakladl na projekt;

(iv) délka splatnosti bankovniho uvéru;

(v) rozsah a forma zajisténi Uvéru;

(vi) omezeni v oblasti cenové politiky vuéi zakaznikim Dcefinych spoleénosti nebo
Spfiznénych fondd (resp. jejich dcefinych spole€nosti); a

(viijomezeni v oblasti pfijimani dalSich cizich zdroju pro financovani stavebniho zaméru.
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To miUze mit vliv na celkovou vySi finanénich nakladd vyjadienych ukazatelem WACC
(weighted average cost of capital neboli vazeny primér nakladi na kapital), strukturu
financovani a celkové vysledky investi€éniho zaméru na konsolidované udrovni.

V disledku toho mbUize dojit k vyraznému zhorSeni hospodaiskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkd, resp. navratnosti finanénich prostfedkd Emitentem
pfipadné poskytnutych Spfiznénym fonddm, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit
jeho zavazky z Dluhopisu.

Nasledkem toho mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

2.1.8.4. Riziko ristu urokovych sazeb v ekonomice

Od listopadu 2012 do srpna 2017 byla 2T repo sazba na urovni 0,05%. Trend nizkych
urokovych sazeb se zadal otaéet v poloviné roku 2017, kdy CNB v srpnu 2017 pfistoupila ke
zvyseni 2T repo sazby na hodnotu 0,25%. V obdobi od srpna 2017 do Unora 2020 vzrostla 2T
repo sazba na 2,25%. Pandemie COVID-19 zpusobila, e CNB snizila 2T repo sazbu aZ na
uroven 0,25% v kvétnu 2020. V srpnu 2021 byla 2T repo sazba 0,75%. Dne 1.10.2021 doslo
k navySeni 2T repo sazby 0 0,75% na hodnotu 1,5%. Od té doby byla sazba 2T repo navySena
jesté nékolikrat, a to az na Uroveri 7,00% dne 23.6.2022. Vysoka sazba CNB méla kol zbrzdit
rdst inflace snizenim mnozstvi penéz v ekonomice tvofenymi uvéry soukromého sektoru, coz
se projevilo poklesem dynamiky Uvérovani trhu nemovitosti a aktivity na trhu nemovitosti.
Sazba zadala kontinualné klesat, na konci roku 2023, protoze CNB oéekavala vyrazny pokles
inflace, na jeji cil 2%. Toto ofekavani se naplnilo. Postupny pokles byl zplsoben moznymi
proinflaénimi riziky. K posledni zméné sazby doSlo 19.6.2026, kdy doslo k mirnému zvySeni
do té doby platné sazby 3,50% na soucéasnou Uroven 3,75%, a to zejména v souvislosti
s rostoucimi inflaénimi tlaky danymi napjatym trhem prace, zrychlujicimi Uvéry i rostoucimi
cenami v sektoru sluzeb.

VYVOJ 2T REPO SAZBY CNB (2000-2026)
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Zdroj: [https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-

CNB/]

ZvySeni urokovych sazeb s sebou nese zvyseni finanénich nakladd v podobé vys$si Urokové
sazby dluhového financovani Emitenta, a to jak bankovniho, tak i ze samotnych Dluhopisu.

Stejné tak ovlivni Emitentovo financovani vydani nové emise dluhopisti v momenté, kdy budou
na trhu standardem vySSi Grokové sazby. Emitent pak musi za Uéelem udrzeni své
konkurenceschopnosti pfiblizit Grokovou sazbu Dluhopist standardu na trhu a tim zvysit cenu
prostifedkd ziskanych Upisem Dluhopisu.

V dusledku toho mohou Emitent, Dcefiné spolec¢nosti a Spfiznéné fondy (resp. jejich dcefiné
spole€nosti) realizovat vyznamné finanéni ztraty vedouci k vyraznému zhorSeni finanéni
pozice a schopnosti ziskavat dostatek zdroji pro realizaci developerskych projektu.

V disledku toho mbUize dojit k vyraznému zhorSeni hospodaiskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. ZhorSené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkl, resp. navratnosti finanénich prostiedk(l pfipadné
poskytnutych Spfiznénym fondim, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopist.

2.1.3.5. Riziko poklesu vlastniho kapitalu Emitenta a Spfiznénych fondd vlivem odkupu
investi¢nich akcii

Emitent a Spfiznéné fondy ziskavaji podstatnou ¢ast svého vlastniho kapitalu prostfednictvim
investi€nich akcii. Drziteli téchto cennych papird jsou zejména investofi, ktefi se rozhodli
investovat za ucelem zhodnoceni kapitalu v souladu s doporu¢enym investi¢nim horizontem
Emitenta &i konkrétniho Spfiznéného fondu. Investofi jsou v souladu s pravidly plynoucimi ze
statutu Emitenta ¢&i daného Spriznéného fondu motivovani k tomu, aby si svij kapital ponechali
v Emitentovi €i ve Spriznénych fondech po dobu stanoveného doporué¢eného investiéniho
horizontu, ktery se u jednotlivych investiénich fondd muéze liSit, pficemz jsou vS8ak opravnéni
pozadat o odkup téchto cennych papirt i dfive. Za predpokladu, Ze by investofi ve vétsi mire
pozadali o odkup svych cennych papirt, mize to mit vyznamny dopad na finanéni pozici a
likviditu Emitenta a pfislusnych Spfiznénych fondl v té mife, Ze nebudou schopni disponovat
dostateénymi prostiedky pro okamzitou Uhradu vSech téchto odkupd.

Pozadavek na odkup jakychkoliv cennych papirt vydavanych Emitentem a Spfiznénymi fondy
ma bezprostiedni dopad na jejich likviditu, finanéni pozici a relativni Uroveri zadluzeni. A
ovliviiuje tak i jejich schopnost fadné hradit své zavazky, fidit svou investi¢ni Cinnost a
v pfipadé Emitenta tedy i schopnost fadné hradit zavazky z Dluhopisu.

Ke dni 30.6.2026 byla hodnota vykonnostnich investi¢nich akcii Emitenta 1,0886 K¢ /1 akcie,
hodnota prioritnich investi€nich akcii byla 1,7519 K& / 1 akcie, hodnota preferenénich
investi¢nich akcii byla 1,1220 K¢ / 1 akcie, hodnota prémiovych investi¢nich akcii byla 1,1858
K¢ / 1 akcie, tedy celkova hodnota vlastniho kapitalu vyjadiena hodnotou investi¢nich akcii
byla 2 162 867 877,84 KE. Hodnota zakladatelskych akcii byla ke stejnému datu 1 KE/ 1 akcie,
tedy celkova hodnota zakladatelskych akcii €inila 100.000 K¢&.

Emitent pro poradek a vysvétleni dodava, ze co se tyée Emitentem vydavanych tfid
investi¢nich akcii, vétSinu kapitalu Emitent ziskava pravé skrze prioritni investi¢ni akcie (PIA)
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a vykonnostni investi¢ni akcie (VIA), a pravé odkupy spojené s témito akciovymi tfidami tak
predstavuiji riziko pro Emitenta. Soucet za vSechny zbylé akciové tfidy investiénich akcii pak
byl k 30.6.2026 jen zhruba 30 %.

2.1.3.6. Riziko neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroja

Za ptedpokladu, ze dojde k poklesu hodnoty vilastniho kapitalu Emitenta a jeho Dcefinych
spoleénosti, tak hrozi riziko zvySeni hodnoty relativniho zadluzeni, pokud nedojde zaroven i
k poklesu hodnoty aktiv. ZhorSeni poméru vlastniho kapitalu a vySe aktiv Emitenta ma
bezprostiedni dopad v podobé zvySeni relativni zadluzenosti Emitenta. ZvySeni relativni
zadluzenosti Emitenta je ptimo spojené s naristem kreditniho rizika Emitenta, protoZze se
zvySuje citlivost zmény hodnoty majetku na kryti cizich zdroji pres ukazatel finanéni paky
(pomér aktiv k velikosti vlastniho kapitalu).

V dusledku toho mize nastat situace, Ze Emitent bude muset za U¢elem Uhrady svych zavazkd
z Dluhopist vyuzit jiné cizi zdroje. Pristup k cizim zdrojdm vSak mize byt limitovany a
v dusledku toho ohroZzena i schopnost Emitenta fadné hradit zavazky z Dluhopisd.

Emitent pro poradek uvadi, Ze k datu vyhotoveni 1. dodatku Zakladniho prospektu nema
vydané (a tedy ani nesplacené) zadné dluhopisy.

Emitent tedy nebude pouzivat Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu
Kk refinancovani zavazku z jinych dluhopisu.

2.1.3.7. Riziko konkurence

Emitent a Spfiznéné fondy plsobi na vysoce konkurenénim trhu vystavby rezidenénich
nemovitosti. Hlavnimi konkurenty Emitenta a Sptiznénych fondd jsou zejména spoleénosti
Trikaya Asset Management a.s., IMOS development otevieny podilovy fond a MS-INVEST
a.s.

V ptipadé neschopnosti Emitenta nebo Spfiznénych fondd uspét v konkurenénim boji mize
dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych spoleénosti nebo Spfiznénych
fondd (resp. jejich dcefinych spole¢nosti), které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodarské
vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodaiskych
vysledkd, resp. navratnosti finanénich prostredkd pripadné poskytnutych Spfiznénym fonddim,
a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopisu.

Nasledkem toho mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Clanek 2.1.4.1. Zakladniho prospektu nové zni:
2.1.4.1.  Geopoliticka rizika

Ceska republika se nachazi v geografické oblasti, kterd je spojena s urcitym stupném
geopolitickych rizik, které maiji vliv na ochotu zahraniéniho kapitalu investovat v tomto regionu.
Zaroveri tato geopoliticka rizika ovlivriuji poptavku a vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice.
V disledku eskalace valky na Ukrajiné mezi Ukrajinou a Ruskou federaci, doSlo ke zvySeni
geopolitického napéti v celém vychodoevropském regionu, jeho? je Ceska republika soudasti.
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Toto geopolitické napéti ma pfimé vazby na politicky vyvoj v nadnarodnich organizacich, jako
jsou Evropska unie a NATO, jejichz je Ceska republika ¢lenem. Zména politickych
reprezentanttl v partnerskych statech téchto organizaci mize mit vliv na zménu postaveni
Ceské republiky v ramci téchto organizaci. Zejména pokud jde o vojenskou alianci NATO je
zde pritomné riziko oslabeni spojeneckych vazeb mezi jednotlivymi élenskymi staty, mezi které
patii i Ceska republika. Ceska republika v ramci Evropské unie i NATO nicméné patii mezi
staty, které jsou nejblize konfliktu na Ukrajiné spolu s Polskem, Slovenskem a Mad'arskem.

V diisledku nepfiznivého vyvoje postaveni Ceské republiky v ramci Evropské unie a NATO by
mohlo dojit ke sniZeni subjektivnhiho vnimani bezpecnosti investic na Uzemi CR ze strany
zahraniéniho kapitalu. To ma vliv na investice do podnikani i nemovitostni trh, jehoz je Emitent
soucasti.

Nelze rovnéz opomenout ani aktualni konflikt na Blizkém vychodé, ktery se z plvodni eskalace
izraelsko-palestinského sporu (odstartované utokem hnuti Hamas na Izrael 7.10.2023)
postupné rozSitil do SirSi regionalni krize. Zasadnim rizikovym faktorem je v soué¢asnosti pfimy
americko-iransky konflikt, ktery prudce eskaloval na jafe roku 2026 vojenskymi udery USA a
Izraele na iranskou infrastrukturu. Situace zlstava vysoce nestabilni a vyznamné tak
pretrvavaji obavy z vypuknuti plnohodnotné regionalni valky.

Tento konflikt na Blizkém vychodé a s nim spojené americko-iranské napéti mize mit
negativni_nepfimy dopad i na Ceskou republiku, a to primarné skrze hrozby pro globalni
obchod a energetickou bezpeénost. Ackoliv se nejedna o pifimy dopad vojensky, rizika
namornich blokadd nebo potencialniho znovuzablokovani strategického Hormuzského prdlivu
zU&astnénymi stranami mohou vést k naruSeni mezinarodnich dodavatelskych tetézcu.
Zminéna eskalace konfliktu a s tim spojena nejistota mohou opétovné skokové zvySit ceny
ropy a energii, coz na trzich podnécuje globalni inflaéni Soky a zvySuje pravdépodobnost
opétovného zpfisnéni ménové politiky CNB.

V_dlsledku toho mulze dojit k vyraznému zhorSeni hospodaiskych vysledk Dcefinych
spole€nosti nebo Spfiznénych fondl (resp. jejich dcefinych spolecnosti), které nemovitosti
stavi. Zhor§ené hospodarské vysledky mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout
planovanych hospodarskych vysledkl, resp. navratnosti finanénich prostiedk(l pfipadné
poskytnutych Spfiznénym fondim, a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho
zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
imenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.
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4.

SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Clanek 4.4.2.4. Zakladniho prospektu nové zni:

4.4.2.4. Ugelové vyuziti prostfedk(l z Dluhopist

Emitent je opravnén vyuzivat finanéni prostfedky z Dluhopist vyhradné za Gcéelem:

(i) akvizice, a to i skrze Dcefinou spole¢nost, nového stavebniho pozemku za
ucelem vystavby staveb s prevazujicim uéelem bydleni &i ubytovani ve formé
pfimého nakupu nemovitosti ¢i share deal (nakup nemovitostni spole¢nosti); a

(i) poskytovani zapujéek a/nebo uvért Dcefinym spoleénostem a/nebo Spfiznénym
fonddim a pfiplatku mimo zakladni kapital do Dcefinych spoleénosti za Uéelem
financovani developerské €innosti v oblasti vystavby nemovitosti.

Clanek 4.4.2.7. Zakladniho prospektu nové zni:

4.4.2.7. Omezeni pfijeti cizich zdroju

Emitent se zavazuje, Ze do doby splaceni vSech svych zavazkl z Dluhopist vydanych
v ramci Dluhopisového programu nebude po datu tohoto Dluhopisového programu
pfijimat nové financovani formou cizich zdroji se splatnosti kratSi nez je splatnost
Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu, s vyjimkou:

(i) financovani formou Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu;

(i) bankovniho financovani Emitenta, a/nebo kterékoliv jeho Dcefiné spole¢nosti; a

(iii) jakéhokoliv jiného financovani Emitenta, pokud jeho pfijetim nedosahne vySe cizich
zdroju Emitenta alespon 35 % (tficet pét procent), pfiCemz:

(a) vypocCet tohoto ukazatele bude provadén po dobu trvani zavazkd Emitenta
z Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu z fadnych Uéetnich
zaverek Emitenta sestavenych za obdobi od 1.1. do 31.12. kalendarniho roku,
za ktery bude sestavovana fadna ucetni zavérka Emitenta, z niz bude
uvedeny ukazatel pocitan;

(b) cizi_zdroje Emitenta budou definovany jako cizi zdroje (bez Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii klasifikovanych jako zavazek)
vypocétené z fadné ucetni zaveérky Emitenta sestavené za obdobi od 1.1. do
31.12. kalendarniho roku, z niz bude uvedeny ukazatel pocitan;

(c) pasiva Emitenta budou definovana jako hodnota uvedena na fadku ,Pasiva
celkem" rozvahy, ktera je soucasti radné ucetni zavérky Emitenta sestavené
za obdobi od 1.1. do 31.12. kalendarniho roku, z nizZ bude uvedeny ukazatel

pocitan.

Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o plnéni tohoto svého zavazku jednou
(1x) roéné zpétné za cely uplynuly rok, a to nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho
kalendarniho roku, zvefejnénim informace o plnéni tohoto svého zavazku na svych
internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, kde budou takové
informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.
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Emitent zajisti, Ze o splnéni tohoto zavazku vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do 30.6.
kalendainiho roku nasledujiciho po kalendaifnim roce, za néjz je predmétny zavazek
posuzovan, pisemné potvrzeni, které Emitent zverejni nejpozdéji do 14 (&trnacti) dnld od jeho
obdrzeni na svych internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, kde
budou takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.

Clanek 4.4.2.8. Zakladniho prospektu nové zni:

4.4.2.8. Zakaz poskytovani uvéri mimo Dcefiné spole€nosti, Spfiznéné fondy a Propojené
fondy

Emitent se zavazuje, Ze do doby splaceni vSech svych zavazkt z Dluhopist vydanych
v ramci Dluhopisového programu neposkytne uvér zadné osobé vyjma Dcefinych
spoleénosti, Spriznénych fondl a Propojenych fondd, pfiéemz toto omezeni se

nevztahuje na:

(i) Gavéry a/nebo jiné formy financovani poskytnuté do data emise 1. emise
Dluhopist vydavanych na zakladé Dluhopisového programu jinym osobam nez
Dcetinym spoleénostem, Spfiznénym fondtim a Propojenym fonddim Emitentem:;
a

(i) finan¢ni prostfedky (a jejich reinvestice), které ziskal Emitent splacenim Uvéru
a/nebo jinych forem financovani poskytnutych Emitentem do data emise 1. emise
Dluhopisti vydavanych na zakladé Dluhopisového programu jinym osobam nez
Dcefinym spole¢nostem, Spfiznénym fondiim a Propojenym fondim.

Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o pInéni tohoto svého zavazku jednou
(1x) roéné zpétné za cely uplynuly rok, a to nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho
kalendarniho roku, zvefejnénim informace o plnéni tohoto svého zavazku na svych
internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci Investujte®, kde budou
takové informace dostupné pro Vlastniky Diuhopisd.

Emitent zajisti, Ze o splnéni tohoto zavazku vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do
30.6. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendainim roce, za néjz je tento zavazek
posuzovan, pisemné potvrzeni, které Emitent zvefejni nejpozdéji do 14 (&trnacti) dnd
od jeho obdrzeni na svych internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci
<Jnvestujte”, kde budou takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.

Pro vyloucéeni pochybnosti Emitent uvadi, ze jakykoliv Uvér, véetné, ale nikoliv pouze
Dcefinym spoleénostem, Spriznénym fonddm a Propojenym fonddm, poskytne pouze
za podminky, ze takovym poskytnutim nedojde k poruSeni leqislativy, v€etné ale
nikoliv pouze, § 2 zakona ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clanek 4.4.2.9. Zakladniho prospektu nové zni:
4.4.2.9. Omezeni prodeje Dcefinych spole¢nosti

Emitent se zavazuje, Ze do doby splaceni vSech svych zavazk( z Dluhopist vydanych
v ramci Dluhopisového programu nezcizi uplatné 100 % (stoprocentni) podil (at jiZ
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pfedstavovany jednim é&i vice podily) v zadné Dcefiné spoleénosti, kterd ma vidi
Emitentovi v okamziku takového zcizeni nesplaceny uveér poskytnuty takové Dcefiné
spoleénosti Emitentem, ledaze kupni cena takového podilu (éi podild) sjednana
Emitentem s nabyvatelem takového podilu (i podilt) dosahuje vySe alespori ceny
stanovené v ramci ocenéni provedeného administratorem Emitenta ve smyslu § 40
ZISIF, pticemz tato kupni cena mize byt vypofadana i jinymi zplsoby nez spinénim
zavazku (ptikladmo, ale nikoliv pouze, zapoétenim pohledavek).

Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o pInéni tohoto svého zavazku jednou
(1x) roéné zpétné za cely uplynuly rok, a to nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho
kalendarniho roku, zvefejnénim informace o plnéni tohoto svého zavazku na svych
internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte, kde budou
takové informace dostupné pro Vlastniky Diuhopisd.

Emitent zajisti, Ze o splnéni tohoto zavazku vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do
30.6. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendainim roce, za néjz je tento zavazek
posuzovan, pisemné potvrzeni, které Emitent zvefejni nejpozdéji do 14 (&trnacti) dnd
od jeho obdrzeni na svych internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci
<Jnvestujte”, kde budou takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.

Do ¢lanku 4.16. Zakladniho prospektu se za definici ,SpoleCny zastupce® pfidavaji nové
definice, které zni:

Spriznéné fondy“ znamenaiji jakékoliv a vSechny investi¢ni fondy a jejich podfondy patfici do
skupiny DOMOPLAN, vyjma Emitenta, ve kterych osoba ovladajici Emitenta (Tomas Vavfik)
ma_ a/nebo kdykoliv v _budoucnu bude mit postaveni ovladajici osoby, zpravidla z titulu
vlastnictvi alespori 60 % zakladatelskych akcii, &i jinym zplsobem tyto investiéni fondy a/nebo
jejich podfondy ovlada nebo bude ovladat.

LPropojené fondy“ znamenaji jakékoliv a vSechny investiéni fondy a jejich podfondy patfici
do skupiny DOMOPLAN a/nebo s ni jakkoliv pfimo &i nepfimo propojené, vyjma Emitenta a
Spfiznénych fondu, které splriuji alespori jedno z nasledujicich kritérii: (i) osoba ovladajici
Emitenta (Tomas Vavfik) v nich ma a/nebo kdykoliv v budoucnu bude mit, pfimo &i nepfimo,
majetkovy podil a/nebo majetkovou expozici pfedstavovanou viastnictvim investiCnich akcii
a/nebo podilovych listll, a (ii) osoba ovladajici Emitenta (Tomas$ Vavfik) v nich méa a/nebo
kdykoliv v budoucnu bude mit funkci promotéra investi¢niho fondu ve smyslu ustanoveni § 188
ZISIF.
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6. INFORMACE O EMITENTOVI
Clanek 6.3. Zakladniho prospektu nové zni:
6.3. Opravnéni auditori

Emitent sestavil:

(i) auditovanou rfadnou individualni uetni zavérku za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
(dale jen ,UZ 2023%:

(i) auditovanou fadnou individualni ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024
(dale jen ,UZ 2024%;

(iii) auditovanou rfadnou individualni uetni zavérku za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025
(dale samostatné jen ,UZ 2025“ a spolecné s UZ 2023 a 2024 dale jen .Finanéni

vykazy“); a
(iv) samostatné auditované prehledy penéznich tokl (cash-flow) Emitenta za obdobi

odpovidajici obdobim UZ 2023, UZ 2024 a UZ 2025 (spole¢né dale jen ,Prehledy
penéznich toku 2023, 2024 a 2025%).

Sestaveni Finanénich vykazt jako Uéetnich zavérek individualnich je odlvodnéno faktem, ze
ani_ke dni 31.12.2025 Emitent nepodliéhal povinnosti sestavovat konsolidovanou uéetni
zaverku, a to na zakladeé vyjimky upravené v § 22a odst. 1 zakona &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpisl. Spadal totiz do malé skupiny Uéetnich jednotek ve smyslu § 1c
uvedeného zakona a sou¢asné zadna z ucetnich jednotek v takové skupiné nebyla subjektem
vefejného zajmu ve smyslu § 1a uvedeného zakona.

Finanéni vykazy a Prehledy penéznich tok( 2023, 2024 a 2025 byly ovéreny auditorem
Emitenta, spole¢nosti PKF APOGEQ Audit, s.r.o., ICO 271 97 310, se sidlem a obchodni
adresou Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, &islo opravnéni
451, pfiéemz osobou odpovédnou za provedeni auditu byl Ing. Jaromir Chaloupka, obchodni
adresou Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, islo osvédéeni
auditora: 2239 (dale jen ,Auditor®) — s vyrokem ,bez vyhrad®.

Clanek 6.4. Zakladniho prospektu nové zni:
6.4. Vybrané finanéni udaje

Tuto ¢ast je potieba Eist spoleéné s Finanénimi vykazy a dale Prehledy penéznich tokd 2023,
2024 a 2025, které byly sestaveny podle éeskych Géetnich standard(i (CUS) pro podnikatele
a jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilna souéast formou odkazu
(Kapitola 10 Zakladniho prospektu). Finanéni nastroje ucétuje Emitent podle IFRS 95.

5 Od 1.1.2021 maji investiéni spoleénosti a investi¢ni fondy (a tedy i Emitent) povinnost vykazovat a
ocenovat finanéni nastroje podle mezinarodnich Uéetnich standardi. Postupy, kterymi se od 1.1.2021
investicni spolecnost a investicni fond fidi, vychazeji zejména ze standard( IFRS 9 Finanéni nastroje,
IAS 32 Finanéni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Finanéni nastroje: zverejriovani.
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Aktiva Rozvaha Rozvaha Rozvaha
Dlouhodoba aktiva 2.347 913 2.003.078 1.629.530
Dlouhodoba aktiva z investicni cinnosti 2.347.913 2.003.078 1.629.530
Dlouhodoba aktiva Z neinvesticni 0 0 0
cinnosti

Kratkodoba aktiva 6.087 296.129 694.230
Kratkodoba aktiva z investicni ¢innosti 5.987 296.029 694.130
Kratkodoba aktiva z neinvesticni ¢innosti 100 100 100
Penize a penézni ekvivalenty 4.246 13.812 30.634
Penize a penézni ekvivalenty 4.146 13.712 30.534
Z investicni ¢innosti

Penize a penézni ekvivalenty 100 100 100

Z neinvesticni ¢innosti

AKTIVA CELKEM 2.354.000 2.299.207 2.323.860
Aktiva z investicni ¢innosti 2.353.900 2.299.107 2.323.760
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cinnosti

Aktiva z neinvesticni ¢innosti 100 100 100
Rozvaha — vybrané udaje v tis. Ké

Pasiva Rozvaha Rozvaha Rozvaha

Cista aktiva pripadajici drziteltim 1.842.951 1.902.066 2.054.540

Investiénich akcii

Vlastni kapital z investicni ¢innosti 0 0 0

Vlastni kapital z neinvesticni ¢innosti 100 100 100

Kumulované zisky 141.015 131.011 132.412

Kumulované zisky z investicni ¢innosti 141.015 131.011 132.412

Kumulované Zisky Z neinvesticni 0 0 0

cinnosti

Dlouhodobé zavazky 326.529 129.598 131.008

Dlouhodobé zavazky Z investicni 326.529 129.598 131.008

cinnosti

Dlouhodobé zavazky =z neinvesticni 0 0 0
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Kratkodobé zavazky 184.420 267.443 138.212
Kratkodobé zavazky z investicni ¢innosti 184.420 267.443 138.212
Kratkodobé zavazky z neinvesticni 0 0 0
cinnosti

Cista aktiva pripadajici drziteliim 2.353.900 2.229.107 2.323.760
Investi¢nich akcii a zdvazky celkem

Viastni kapital a zavazky z investicni 2.353.900 2.229.107 2.323.760
cinnosti

Viastni kapital a zavazky z neinvesticni 100 100 100
cinnosti

PASIVA CELKEM 2 354 000 2.229.207 2.323.860
Pasiva celkem z investicni ¢innosti 2.353.900 2.229.107 2.323.760
Pasiva celkem z neinvesticni ¢innosti 100 100 100

Cisty finanéni dluh Emitenta (dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus hotovostni prostiedky) dosahl za rok 2023 ¢astky 506.703 tis. K&, za
rok 2024 dastky 383.229 tis. K& a za rok 2025 dastky 238.586 tis. K&.
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Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v tis. Ké

Polozka Od 1.1.2023 Od 1.1.2024 Od 1.1.2025
do 31.12.2023 do 31.12.2024 do 31.12.2025
167.441 152.353 161.969

Vynosy z Urokd a podobné vynosy

Naklady na Uroky a podobné naklady 40.316 44.919 42.189
40.4 43. 16.497
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 0.408 3.658 6.49
Vysledek hospodareni za Uéetni 147.950 135.573 139.173
obdobi pfed zdanénim (+/-)
Vysledek hospodareni za uc&etni 141.015 131.011 132.412
obdobi po zdanéni (+/-)
141.015 131.011 132.412

Celkovy vysledek za rok (+/-)
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Penézni toky — vybrané udaje v tis. Ké

Polozka Od 1.1.2023 Od 1.1.2024 Od 1.1.2025
do 31.12.2023 do 31.12.2024 do 31.12.2025

Cisty penézni_tok z provozni - 292.792 247.730 135.410

Cinnosti

Cisty penézni tok vztahujici se 326.846 -199.914 - 22.876

k financéni ¢innosti

- Cisty penézni tok vztahuijici -61.158 - 38.250 -95.712

se k investic¢ni ¢innosti

Stav  penéznich  prostfedkll a 31.350 4.246 13.812
penéznich ekvivalentd na zacatku
ucetniho obdobi

StavpenézZnich  prostiedkl a 4.246 13.812 30.634
penéznich ekvivalentd na konci
ucetniho obdobi

Cisté zvysSeni, resp. snizeni -27.104 9.566 16.822
penéznich prostfedku
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6.4.1. Prohlaseni ohledné auditovanych financénich udaji

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu (UZ 2025 a odpovidajiciho pfehledu
penéznich tokl Emitenta za rok 2025) nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vvznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

Clanek 6.6. Zakladniho prospektu nové zni:
6.6. Doplnujici udaje o Emitentovi
6.6.1. Udalosti majici podstatny vyznam pFi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Neexistuji zadné nedavné udalosti majici podstatny vvznam pti hodnoceni platebni schopnosti

Emitenta a od data posledni auditorem ovéfené Géetni zavérky (UZ 2025) nedoslo k zadné
udalosti specifické pro Emitenta, kierd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou:

(i) splaceni dluhopisu DOMOPLAN BOND 11.2025, 12,0% ve vySi 20.000.000 K¢&;
(ii) splaceni dluhopisu DOMOPLAN BOND 111.2025, 12,0% ve vySi 30.000.000 K¢;

(iii) investice do Prioritnich podilovych listd 57.000.000 K& a 10.000.000 K¢& v
DOMOPLAN — Dufkovo nabrezi otevieny podilovy fond;

(iv) poskytnuti uvéru spoleénosti DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. na akvizici
spole¢nosti DOMOPLAN — Rezidence Botanica, s.r.o. ve vysi 81.387.000 K¢;

(V) poskytnuti uvéru DPD Komerce |. s.r.0. ve vySi 23.512.428 K¢;

(vi) uhrada ptijatého Gvéru od Ceska pole 2015 OPF ve vy&i 28.255.517 K&; a

(vii)  vyporadani odkupu Investiénich akcii v bfeznu a €ervnu roku 2026, které byly
fadné a ve Ihdté vyporadany.

Prehled Emitentem Dcefinym spoleénostem poskytnutych Gvérd je uveden v ¢l. 2.1.1.1 tohoto
Zakladniho prospektu. Piehled Gvérd poskytnutych Emitentem osobam nespadajicim do
Skupiny (véetné Spriznénych fondl) je uveden v ¢él. 2.1.2.4 tohoto Zakladniho prospektu.
Prehled Emitentem pfijatych Gvérl a jim vydanych dluhopisl je uveden v él. 2.1.3.1 tohoto
Zakladniho prospektu.

Neexistuji Zzadna uvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni Emitentovi na zadost
Emitenta nebo ve spolupraci s nim. Stejné tak neexistuji ani Uvérova hodnoceni pridélena
v procesu hodnoceni Dluhopisim na zadost Emitenta nebo ve spolupréaci s nim.

6.6.2. Popis ocekavaneého financovani ¢innosti Emitenta, informace o vyznamnych
zménach struktury vypljcéek a financovani Emitenta od posledniho finanéniho
roku

Emitent oéekava financovani ¢innosti Emitenta predevSim prostfednictvim Urokovych vynosu
z Emitentem poskytnutych Gvérll, Upisu svych Investiénich akcii, bankovnich Gvérd a
doplrikové dluhopisy, které by vSak nemély pfesahnout 25 % (dvacet pét procent) planovanych
realizaénich nakladd Emitenta.
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Emitent pro vysvétlenou uvadi, ze developerské projekty, které skrze své Dcefiné spoleénosti
realizuje, jsou vzdy financovany kombinaci riznych typd financovani. Bankovni financovani
prostifednictvim Uvéru poskytovaného bankou pfitom dosahuje vzdy minimalné 65% (Sedesat
pét procent) LTV (Loan To Value)®. Emitent pak financuje pouze ekvitni ¢ast developerského
projektu, a to ze zdroji Emitenta, tj. z VIA ToméasSe Vaviika a Investi¢nich akcii i ostatnich
akcionart Emitenta vlastnicich Investiéni akcie.

Pro poradek Emitent uvadi, ze hlavnimi zdroji ptiimd Emitenta v roce 2025 byly Grokové
vynosy z Emitentem poskytnutych Uvérd, pfiimy z prodeje cennych papirl, dividendy z
nakoupenych spole¢nosti a poplatky za poskytnuté ru¢eni a pfijmy z vydanych dluhopisu.

Od posledniho finanéniho roku Emitenta nedoslo k Zzaddnym vyznamnym zménam struktury
vypuijcek a financovani Emitenta.

Clanek 6.7.3. Zakladniho prospektu nové zni:
6.7.3. Hlavni ¢innosti Dcefinych spolec¢nosti

Hlavnimi dinnostmi Dcefinych spole¢nosti jsou developerska &innost v oblasti rezidenénich
nemovitosti s naslednym prodejem a pfipadné i pronajmem téchto rezidenénich nemovitosti
tretim osobam. Dcefiné spolenosti v ramci takto vymezenych hlavnich &innosti realizuji
nemovitostni projekty popsané v ¢&l. 6.7.1 tohoto Zakladniho prospektu.

Svou povahou specialni jsou pak Dcefiné spole¢nosti ENERGO SPV VI. s.r.o., ENERGO SPV
VIl. s.r.o., DOMOPLAN AP s.r.o., DOMOPLAN BP s.r.o. a DOMOPLAN - Financial Partners,
a.s., jejichz ¢innosti jsou blize popsany v ¢l. 6.7.2 tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent na tomto misté uvadi prehled vSech jeho Dcefinych spoleénosti s Gdajem o vySi jejich
zakladniho kapitalu podle stavu ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, dale s
udajem, ze vSechny Dcefiné spole€nosti jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
aktivnimi spoleénostmi (tj. spoleé¢nostmi realné vyvijejicimi podnikatelskou €innost), a jejich
zakladnimi finanénimi ukazateli (v tis. K&) podle stavu k 31.12.2023, k 31.12.2024 a dale
k 31.12.2025. Uvadéné zakladni financni ukazatele nejsou ¢erpany z ovérené ucetni zavérky
Emitenta, ale z UCetnich zavérek jednotlivych dotéenych spolecnosti sestavenych ke dni
31.12.2023, ke dni 31.12.2024, a dale ke dni 31.12.2025 pficemz udaje nebyly ovéreny.

Obchodni [[o]6) Status Zakladni Finanéni Finanéni Finanéni
firma spolec¢nosti kapital ukazatele ukazatele ukazatele
Dcefiné z hlediska spoleénosti | spoleénosti | spoleénosti | spoleénosti
spoleénosti aktivity k 31.12.2023 | k 31.12.2024 | k 31.12.2025
(v tis. Ké) (v tis. Ké) (v tis. Ké)
Vlastni Vlastni Vlastni
kapital: kapital: kapital:
2 553 1315 -2 336
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DOMOPLAN | 155 46 071 Aktivni 2.100.000 K€ | Trzby zarok | Trzby zarok | Trzby za rok
— Rezidence 2023: 2024: 2025:
Pfi¢ni 12 ; ; 53
S.r.o0.

Zisk za rok Zisk za rok Zisk za rok
2023: 2024: 2025:
-804 -1 238 -3 650
Bilanéni Bilanéni Bilanéni
suma k suma k suma k
31.12.2023: 31.12.2024: 31.12.2025:
11 651 16 361 81 165
Vlastni Vlastni Vlastni

DOMOPLAN | 01592653 |  Aktivni 200.000 K& | Kapital: kapital: kapital:

— Rezidence 5163 2 607 -5 564

Pricni. s.r.o. Trzby zarok | Trzby zarok | Trzby za rok
2023: 2024: 2025:
3 - 382
Zisk za rok Zisk za rok Zisk za rok
2023: 2024: 2025:
-3015 -4 555 -8 171
Bilanéni Bilanéni Bilanéni
suma k suma k suma k
31.12.2023: 31.12.2024: 31.12.2025:
34 633 77 179 187 253
Vlastni Vlastni Vlastni
kapital: kapital: kapital:

DOMOPLAN | 276 66 999 Aktivni 200.000 K& | 1444 7448 4099

— Nova Trzby zarok | Trzby zarok | Trzby za rok
LiSen, s.r.o. 2023: 2024: 2025:

- 29 191 61 636
Zisk za rok Zisk za rok Zisk za rok
2023: 2024: 2025:

-1 137 6 004 15 651
Bilanéni Bilanéni Bilanéni
suma k suma k suma k
31.12.2023: 31.12.2024: 31.12.2025:
24 606 56 027 8 453
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Vlastni Vlastni Vlastni
kapital: kapital: kapital:
DOMOPLAN | 028 90 763 Aktivni 1 K& 22 980 21086 19 298
— Apartmany Trzby zarok | Trzby zarok | Trzby za rok
Lesni strané 2023: 2024: 2025:
S.r.o. ) ) )
Zisk za rok Zisk za rok Zisk za rok
2023: 2024: 2025:
-1 955 -1 895 -1788
Bilanéni Bilanéni Bilanéni
suma k suma k suma k
31.12.2023: 31.12.2024: 31.12.2025:
42 395 39 647 45 453
Vlastni Vlastni Vlastni
kapital: kapital: kapital:
DOMOPLAN | 043 03 202 Aktivni | 2.001.000 K& | 2038 -4 403 -11 568
— Apartmany Trzby zarok | Trzby zarok | Trzby za rok
Bukovka 2023: 2024: 2025:
S.r.o. ) ) )
Zisk za rok Zisk za rok Zisk za rok
2023: 2024: 2025:
-7 813 -6 441 -7 162
Bilanéni Bilanéni Bilanéni
suma k suma k suma k
31.12.2023: 31.12.2024: 31.12.2025:
71 850 71789 72 630
Vlastni Vlastni Vlastni
kapital: kapital: kapital:
DP 19134975 |  Aktivni 100,000 K& | &2 26 5381
Komerce |. Trzby zarok | Trzby zarok | Trzby za rok
S.r.o. 2023: 2024: 2025:

- - 602

Zisk za rok Zisk za rok Zisk za rok
2023: 2024: 2025:

-31 -12 -676
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Bilanéni Bilanéni Bilanéni
suma k suma k suma k
31.12.2023: 31.12.2024: 31.12.2025:
73 57 39 119
Vlastni Vlastni Vlastni
kapital: kapital: kapital:

307 -677 -2 206

Trzby za rok

Trzby za rok

Trzby za rok

2023:

2024:

2025:

14 371 14 762 15 464
Hotel Stara L N
Posta. s.r.o. 038 56 658 Aktivni 200 000 K€ | zisk za rok Zisk za rok Zisk za rok
2023: 2024: 2025:
332 -984 -1 529
Bilanéni Bilanéni Bilanéni
suma k suma k suma k
31.12.2023: 31.12.2024: 31.12.2025:
21 766 20 798 20 377
Vlastni Vlastni Vlastni
kapital: kapital: kapital:
-458 -3 946 8
Trzby zarok | Trzby zarok | Trzby za rok
2023: 2024: 2025:
- - 7
DOMOPLAN 316264860 ., 2 654,46
SAMOBOR 21 Aktivni EUR Zisk za rok Zisk za rok Zisk za rok
d.o.o. o 2023: 2024: 2025:
-376 -533 -135
Bilanéni Bilanéni Bilanéni
suma k suma k suma k
31.12.2023: 31.12.2024: 31.12.2025:
41 614 45 619 2544
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Vlastni
kapital:
1225

Trzby za rok

Vlastni
kapital:
4 502

Trzby za rok

2024

2025:

ENERGO L . Nepouzije
SPV Vl SI.0. 212 29 422 Aktlvnl 20 OOO KC QLJ_ lek za rok lek za rok
2024: 2025:
-5625 2477
Bilanéni Bilanéni
suma k suma k
31.12.2024: 31.12.2025:
8 670 9 223
Vlastni Vlastni
Nepousiie kapital: kapital:
se® 7 666 10 974
Trzby za rok | Trzby za rok
2024: 2025:
ENERGO - 1405
S.I.0. 2024: 2025:
-2 454 -4 592
Bilanéni Bilanéni
suma k suma k
31.12.2024: 31.12.2025:
61 548 63 510
Vlastni
kapital:
1 281
DOMOPLAN 236 15 567 Aktivni 10 000 K¢&
AP s.r.o.

Trzby za rok
2025:
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7 Spoleénost vznikla az k 8.2.2024, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2023.

8 Spole¢nost vznikla az k 8.2.2024, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2023.
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Nepouzije
se®

Nepouzije

Zisk za rok

Se10

2025:

-59

Bilanéni
suma k
31.12.2025:

4 050

DOMOPLAN

236 15 851

Aktivni

10 000 K¢

Nepouzije
Se11

Nepouzije
Se12

Vlastni
kapital:
6

Trzby za rok
2025:

Zisk za rok

BP s.r.o.
2025:

-14

Bilanéni
suma k
31.12.2025:

102

DOMOPLAN 548 95 091 Aktivni 12 000 K& Nepouzije Nepouzije Nepouzije
OFO s.r.o. - - - sels sel4 se'’s

9 Spole¢nost vznikla az k 19.8.2025, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2023.

10 Spoleénost vznikla az k 19.8.2025, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2024.

11 Spoleénost vznikla az k 19.8.2025, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2023.

12 Spoleénost vznikla az k 19.8.2025, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2024.

13 Spoleénost vznikla az k 30.3.2026, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2023.

14 Spoleénost vznikla az k 30.3.2026, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2024.

15 Spoleénost vznikla az k 30.3.2026, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2025.
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DOMOPLAN Nepouzije Nepouzije NepouZije
- Financial 295 28 968 Aktivni 2 000 000 K¢ 5
seld sel”? sels

Partners, a.s.

Clanek 6.8.1. v 10. az 12. odstavci nové zni:

VSechny spole¢nosti spadajici do skupiny Emitenta, tj. Dcefiné spolecnosti a Emitent jsou
v tomto Zakladnim prospektu oznadovany jako .Skupina“. Emitent do Skupiny nezarazuje
dalSi spoleénosti ovladané panem Tomasem Vaviikem (véetné Spriznénych fondt), kdyz tyto
dalSi spole¢nosti nemaji vyznamny vliv na ¢innost Emitenta, vyjma zavislosti Emitenta na
splaceni jim poskytnutych zapujéek a/nebo Uvérd Spfiznénym fondlim z finanénich prostredki
z Dluhopist v souladu s Uéelem vyuziti téchto finanénich prostiedkd dle él. 4.4.2.4 tohoto
Zakladniho prospektu.

Grafické znazornéni Skupiny a vlastnické struktury Emitenta pfiklada Emitent v grafu
pfipojeném na dalSi strané tohoto Zakladniho prospektu. Emitent je tak soucasti Skupiny,
kterou tvofi Emitent a Dcefiné spoleCnosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je pfitom
determinovano predevsim Kliovou €innosti Emitenta.

Pro poradek Emitent uvadi, ze se obecné fadi do skupiny fondd DOMOPLAN, ktera sestava
z Emitenta jako hlavniho fondu a jednotlivych projektovych fondl zamérenych na realizaci
zpravidla jednoho velkého developerského projektu v ¢ase. Fondy ve skupiné jsou vici sobé
v_postaveni sesterskych spoleénosti. Emitent ma postaveni finanéniho investora jak v roli
véritele poskytujiciho podfizené uvéry SPV projektovych fondl, popf. samotnym projektovym
fonddm, tak v roli akciového investora drziciho investi¢ni akcie emitované k projektovym
fonddm. Emitent ma rizné minoritni kapitalové Géasti ve specializovanych projektovych
fondech, které prevzaly zodpovédnost za realizaci vétSich projektd. Role Emitenta jako
financujiciho partnera zUstala zachovana.

16 Spolecnost vznikla az k 7.5.2026, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2023.

17 Spoleénost vznikla az k 7.5.2026, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2024.

18 Spoleénost vznikla az k 7.5.2026, proto nejsou uvadény finanéni Udaje za rok 2025.
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100%

DOMOPLAN
SICAV, a.s.

100%

DPD Komerce I.
S.r.o.

100%
DOMOPLAN -
Nova Lisen,

S.r.0.

100%
DOMOPLAN -

Rezidence
Priéni, s.r.o.

100%

Hotel Stara
Posta, s.r.o.
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PhDr. TOMAS

VAVRIK

100%
DOMOPLAN -
Apartmany
Lesni strane,
S.r.o.

100%
DOMOPLAN -
Apartmany
Bukovka, s.r.o.

100%

DOMOPLAN -
_Rezidence
Pricni 12, s.r.o.

100%
DOMOPLAN-
SAMOBOR
d.o.o.

ENERGO SPV
VI. s.r.o.

DOMOPLAN
OFO s.r.o.
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Clanek 6.8.2. Zkladniho prospektu nové zni:

Zavislost Emitenta na Dcefinych spoleénostech vyplyva z holdingové struktury Skupiny a
majetkového propojeni spolecnosti ze Skupiny, jakoz i z pozice samotného Emitenta v ramci
Skupiny.

Emitent je pfedné zavisly na rozhodnutich pana TomasSe Vaviika. Podilu TomaSe Vavrika totiz

odpovida jeho podil na hlasovacich pravech v Emitentovi. Pan Tomas Vaviik je souéasné
vlastnikem VIA a PIA Tomase Vavrika.

Zavislost Emitenta na rozhodnutich pana Tomase Vavrika je vSak pouze omezena, kdyz se
materialné projevuje toliko v pravu pana TomaSe Vaviika jako jediného vlastnika
Zakladatelskych akcii Emitenta svym rozhodnutim v plsobnosti valné hromady Emitenta
jmenovat a odvolat statutarni organ Emitenta, tj. investiéni spole¢nost obhospodatujici
Emitenta, resp. Majetek Emitenta.

Pravé investi¢ni spole¢nost obhospodafrujici Emitenta, resp. Majetek Emitenta je osobou, ktera
obhospodaiuje Majetek Emitenta, zejména nabizi investice do Investi¢nich akcii, zajiStuje
vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii, vede evidenci Investi¢nich akcii aj. Investi¢ni
spoleénost rozhoduje rovnéz o investi¢ni strategii Emitenta. Takové investiCni spoleénosti tak
nalezi obchodni vedeni a fizeni Emitenta. Emitent je proto dale zavisly pravé na spoleénosti
FAIS jako investi¢ni spole¢nosti, kterd ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospekiu
obhospodaruje Majetek Emitenta.

Dale, jelikoz Emitent pouzije vytézek z Emisi v ramci Dluhopisového programu, mimo jiné, k
poskytnuti zapujéek a/nebo Gvérl a priplatkdi mimo zakladni kapital ze strany Emitenta ve
prospéch vybranych Dcefinych spoleénosti a/nebo poskytnuti zapujéek a/nebo uvérl ze strany
Emitenta ve prospéch Sptiznénych fondl, je Emitent ekonomicky zavisly na hospodareni
téchto spole€nosti (resp. investi¢nich fondd).

Schopnost Emitenta dostat svym dluhdim je totiz ovlivnéna predevSim schopnosti pfislusnych
Dcerinych spole¢nosti a/nebo Sptiznénych fondd dostat svym dluhdm, resp. dosahnout
navratnosti investice vi¢i Emitentovi, v disledku éehoz jsou zdroje, zisky, resp. finance
Emitenta zavislé i na predmétnych Dcefinych spoleénostech a/nebo Spfiznénych fondech a
jejich hospodarskych vysledcich. Rovnéz ptfipadny zisk Emitenta plynouci z ptijmd podild na
Dcefinych spoleénostech nebo investi¢nich akcii Sptiznénych fondd je zavisly na
hospodarskych vysledcich téchto spoleénosti (resp. investiénich fondu).

Clanek 6.9.1. Zakladniho prospektu nové zni:
6.9.1 Obecné

Emitent je spole€nosti pro realizaci Kli¢ové €innosti Emitenta.

Emitent prohlaSuje, ze nedoslo k zadné podstatné negativni zméneé vyhlidek Emitenta od data
jeho posledni ovétené Géetni zavérky (UZ 2025 a odpovidajiciho Prehledu penéZnich toki
Emitenta za rok 2025) do data vyhotoveni 1. dodatku Zakladniho prospektu, a tedy takové
zmény neexistuji.
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Emitent dale prohlasuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény finanéni vvkonnosti Emitenta
od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zverejnény finanéni Udaje do data
vyvhotoveni 1. dodatku Zakladniho prospektu.

Emitentovi koneéné nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti,
které by s pfimérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na
bézny finanéni rok.

Clanek 6.14.1 Zakladniho prospektu nové zni:
6.14.1 Financni udaje a ucetni zavérka
Emitent sestavil:

i) za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 UZ 2023;
ii) za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 UZ 2024;
iii) za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025 UZ 2025; a

iv) za obdobi odpovidajici obdobim UZ 2023, UZ 2024 a UZ 2025 Piehledy penéznich
tok 2023, 2024 a 2025.

(
(
(
(

Finanéni vykazy a Prehledy penéznich tokl 2023, 2024 a 2025 jsou zahrnuty do tohoto
Zakladniho prospektu jako jeho nedilna soucdast formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho

prospektu).

Uz 2023, UZ 2024, UZ 2025 a Piehledy penéznich tokli 2023, 2024 a 2025 byly ovéfeny
Auditorem s vyrokem ,bez vyhrad®.

Clanek 6.14.2 Zakladniho prospektu nové zni:

6.14.2 Ovéreni financnich udaju

Financni udaje vychazeji z:
(i) UZ 2023 sestavené za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023;
(i) UZ 2024 sestavené za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024;

(i) UZ 2025 sestavené za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025; a

(iv) Pfehledd penéznich toka 2023, 2024 a 2025 sestavenych za obdobi odpovidajici
obdobim UZ 2023, UZ 2024 a UZ 2025.

zahrnutych do tohoto Zakladniho prospekiu jako jeho nedilnd soucéast formou odkazu
(Kapitola 10 Zakladniho prospektu).

Financéni vykazy a Prehledy penéznich tokd 2023, 2024 a 2025 byly ovéfeny Auditorem s
vyrokem ,.bez vyhrad®.
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Clanek 6.14.3 Zakladniho prospektu nové zni:
6.14.3 Stafi poslednich finan¢nich udaji
Emitent do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu sestavil:

i) za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 UZ 2023;

(
(i) za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 UZ 2024;
(iii) za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025 UZ 2025; a
(

iv) za obdobi odpovidajici obdobim UZ 2023, UZ 2024 a UZ 2025 Piehledy penéznich
tok 2023, 2024 a 2025.

Ugetni obdobi Emitenta je shodné s kalendainim rokem.

Data v Zakladnim prospektu, kterd jsou poslednimi ovéfenymi finanénimi Udaji Emitenta,
vychazeiji z UZ 2025 sestavené za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025, a Piehledu penéZnich
tokd sestaveného za shodné obdobi.

Clanek 6.14.4 Zakladniho prospektu nové zni:

6.14.4 Mezitimni a jiné finanéni udaje

Od data své posledni ovérené Ucetni zavérky Emitent nezverejnil mezitimni, tvrtletni ani
pololetni finanéni Udaje.

Clanek 6.14.6 Zakladniho prospektu nové zni:
6.14.6 Vyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data UZ 2025 jako jeho posledni zvefejnéné a ovérené (auditované)
Ucetni zavérky a Prehledu penéznich tokd sestaveného za shodné obdobi nedoslo k Zadné
vyznamné zméné finanéni nebo obchodni situace a pozice Emitenta.

Pro doplnéni Emitent uvadi, ze Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema
zadnou pevnou dividendovou politiku.

Clanek 6.16 Zkladniho prospektu nové zni:
6.16 Vyznamné smlouvy

Emitent ani dalsi ¢lenové Skupiny nemaji uzavieny zadné vyznamné smlouvy, vyjma téch
nasledujicich:

Datum

Obchodni firma ) ; . . -
Protistrana Smluvni typ uzavreni Cena plnéni
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DPD Komerce |.

DOMOPLAN -
Rezidence
Botanica, s.r.o.

SOSBK jednotka
1A/2025

09.12.2025

5.637.000 K¢

(uhrazeno ¢astecné

dle smlouvy 12/25)

DPD Komerce |.

DOMOPLAN -
Rezidence

SOSBK jednotka

4.506.000 K¢

(uhrazeno ¢astecné

Botanica, s.r.o. 1B/2025 09.12.2025 | dle smlouvy 12/25)
DOMOPLAN - Smlouva o zajisténi
Apartméany Lesni| FIPOX Capital administrativnich
strané, s.r.o. S.r.o. sluzeb 05.01.2023 | cca 4.500.000 Ké&
DOMOPLAN -
Rezidence Pfi¢ni Smlouva o realitnim
12, s.r.o. DOMOPLAN a.s. zprostredkovani 15.01.2025 8.983.110 K&
125.000.000 K¢&
DOMOPLAN -
Rezidence PFiéni (doposud
12 s.ro. Smlouva o dilo - fakturovano
DOMOPLAN a.s. stavba 07.03.2025 89.241.756 Kd&)
max. 157.200.000
DOMOPLAN - K&
Rezidence Pfiéni o
12 s.r.0. TRINITY BANK (zUstatek jistiny 89
a.s. Smlouva o Uvéru | 26.05.2025 mil. K¢)
DOMOPLAN - Smlouva o zajisténi
Rezidence Pricni| FIPOX Capital administrativnich
12, s.r.o. S.r.o. sluzeb 01.06.2023 6.900.000 Ké
DOMOPLAN -
Rezidence Pfi¢ni Smlouva o zajisténi
12, s.r.o. DOMOPLAN, a.s. | realizaénich sluzeb | 01.04.2022 14.400.000 K¢
DOMOPLAN -
Rezidence Smlouva o realitnim
Ptiéni, s.r.o. DOMOPLAN a.s. zprostiredkovani | 01.05.2023 8.123.880 K&
Smlouva o zajisténi
DOMOPLAN - N
. sluzeb
Rezidence .
ey souvisejicich s
Priéni, s.r.o. P .
DOMOPLAN, a.s. reklamaci 01.06.2026 918.756 K&
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Smlouva o zajisténi

DOMOPLAN - N
e sluzeb
Nova Lisen . .
Sro souvisejicich s
— DOMOPLAN a.s. reklamaci 21.11.2024 331.920 K&
8.247.179 K&
ENERGO SPV
VI S.r0. THIERRA Energo (fakturovano jen
S.r.o. Smlouva o dilo 20.02.2024 | 6.301.727.65 KSE)
DOMOPLAN a.s. ENERGO SPY Srrl1lo°u.\v/a © .
VIl s.r.o. zapujcce 18.12.2024 11.000.000 K¢
DOMOPLAN -
Apartmany Smlouva o zajisténi
Bukovka, s.r.o. | DOMOPLAN, a.s. | realiza¢nich sluzeb | 16.05.2022 38.000.000 K&
DOMOPLAN -
DOMOPLAN a.s. Apartmany Smlouva o
Bukovka, s.r.o. zapujcce 18.12.2025 20.000 K&
DOMOPLAN -
Emitent Apartmany Lesni | Smlouva o Uvéru s
strané, s.r.o. dodatky 24.06.2019 30.000.000 K¢&
Emitent DOMOPLAN - Na 225.273.777 K&
Marianské cesté (zUstatek jistiny
SICAV, a.s. Smilouva o Uvéru | 30.06.2021 215,5 mil. KE)
Emitent DOMOPLAN - 71.749.652 K&
Apartmany (zUstatek jistiny
Bukovka, s.r.o. Smlouva o Uvéru | 19.10.2021 60,5 mil. K&)
Emitent DOMOPLAN - 30.378.000 K¢&
Bytovy diim Smlouva o Uvéru s (zUstatek jistiny
Zizkova, s.r.0. dodatky 23.03.2018 23,9 mil. K&)
Emitent Smlouva o
Hotel Stara postoupeni souboru
Posta, s.r.o. pohledavek 31.05.2022 18.660.021 K&
Emitent DOMOPLAN - 143.700.000 K¢&
Rezidence Smlouva o Uvéru s (zUstatek jistiny
Botanica, s.r.o. dodatky 11.05.2022 118,2 mil. KE)
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Emitent DOMOPLAN - 259.823.000 Ké
Projekty Brno (zUstatek jistiny 72,8
SICAV, a.s. Smlouva o Uvéru | 30.06.2022 mil. K¢&)
Emitent 216.756.000 Ké
DOMOPLAN - (iistina splacena,
Pekarensky dvur zbyvaji troky cca 30
SICAV, a.s. Smlouva o Uvéru | 30.12.2022 mil. K¢&)
Emitent DOMOPLAN - 90.000.000 K&
Pekarensky dvur (zUstatek jistiny 90
SICAV, a.s. Smlouva o Uvéru | 18.11.2024 mil. K¢&)
Emitent DOMOPLAN -
Rezidence Pri¢éni | Smlouva o Uvéru s
12, s.r.o. dodatkem 10.03.2023 17.453.090 K&
Emitent DOMOPLAN - 32.000.000 K¢&
Bytovy diim Smlouva o Uvéru s (zUstatek jistiny 2
Zizkova, s.r.0. dodatkem 12.04.2024 mil. K&)
Emitent DOMOPLAN-
SAMOBOR d.0.0.| Smlouva o Uvéru |31.03.2025 3.300.000 EUR
DOMOPLAN- EUR
SAMOBOR Zagrebacka 4.600.000
d.o.o. banka d.d. Smlouva o uvéru | 18.06.2026 | (zatim nederpano)
4.853.493 EUR
DOMOPLAN- ]
SAMOBOR (zatim
d.o.o. TERMOMONT vyfakturovano
GROUP d.o.o. Smlouva o dilo 09.12.2025 1.106.901 EUR)
Emitent Smlouva o
ENERGO SPV postoupeni
VI. s.r.o. pohledavky 27.06.2025 7.953.417 K&
Emitent Smlouva o
ENERGO SPV postoupeni
VIl. s.r.o. pohledavky 27.06.2025 39.960.567 K&
Emitent BRIXX SICAV, max 150.000.000
a.s. Smlouva o Uvéru | 13.08.2025 Ké
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(zUstatek jistiny
38.800.000 K¢)

2.660.000 K¢&
Emitent DOMOPLAN AP (zGstatek jistiny 2,6
S.r.o. Smlouva o Uvéru | 30.09.2025 mil. K¢)
Emitent DOMOPLAN AP | Smlouva o pfiplatku
=mitent S.I.0. mimo ZK 290.09.2025 |  1.330.000 K&
Smlouva o prevodu
DOMOPLAN AP vlastnictvi jednotky
S.r.0. 534/11 - Béla pod
fyzicka osoba Pradédem 30.09.2025 3.800.000 K&
Emitent 31.832.765 KE&
DPD Komerce |. (zUstatek jistiny
S.r.o. Smilouva o Uvéru | 22.10.2025 25,9 mil. K&)
Emitent 23.512.428 K&
DPD Komerce |. (zUstatek jistiny
S.r.o. Smlouva o Uvéru | 14.05.2026 19.6 mil. K&)
Emitent 12.603.000 Ké
DOMOPLAN BP (zUstatek jistiny 12,6
S.r.0. Smlouva o Uvéru | 23.03.2026 mil. KE)
Emitent Smlouva o priplatku
DOMOPLAN BP mimo zakladni
S.r.0. kapital 16.10.2025 100.000 K¢&
DOMOPLAN - | Smlouva o pfevodu
DOMCS)F:I;AN BE Pekarensky dvur | vlastnictvi jednotky
= SICAV, a.s. 946/3216 13.02.2026 9.538.000 K¢&
DOMOPLAN - | Smlouva o pfevodu
MOPLAN BP
DO Cs) o Pekarensky dvur | vlastnictvi jednotky
= SICAV, a.s. 946/6106 13.02.2026 7.255.000 K¢&
DOMOPLAN — y
I Rezidence Riva 100.000.000 K¢&
otevieny podilovy (Zustatek jistiny 8
fond Smlouva o Uvéru | 14.07.2026 mil. K¢)
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DOMOPLAN - Na 70.000.000 K¢

Emitent Marianské cesté (zGstatek jistiny 70
SICAV, a.s. Smlouva o Uvéru | 07.03.2025 mil. K¢&)

Clanek 6.17.1 Zakladniho prospektu nové zni:
6.17.1 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy Auditora k Finanénim vykazim
a k Prehlediim financ¢nich tokt 2023, 2024 a 2025.

Zpravy Auditora k Finanénim vykaztim a k Prehlediim finanénich tokl 2023, 2024 a 2025 byly
Zzpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finanéni Udaje ze zprav Auditora byly zarfazeny do
Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi,
nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s
Emitentem, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv
osob spfiznénych s Emitentem. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli
formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
organl jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem. Auditor neméa Zadny podstatny zajem
v Emitentovi.
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10. INFORMACE ZAHRNUTE DO ZAKLADNIHO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Kapitola 10. nové zni:

Na webové strance Emitenta www.domoplanfund.eu v sekci . Investujte” Ize nalézt nasledujici

dokumenty, jez jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou tak jeho

nedilnou soucasti:

Emitenta za rok
2023

stranach 34 az 84

Umisténi Cast a strany jiného Presna URL adresa
odkazem dokumentu, v némz je
zacélenéného obsazen odkazem
dokumentu zaclenény dokument
V jiném
Dokument dokumentu
Uz 2023 Vyroéni zprava Ptiloha €. 2 na https://www.domoplanfu

nd.eu/upltems/files/VZ 2

023 DOMOPLAN_SICA
V_FINAL K REPORTU.

pdf

Zprava Auditora

Vyroéni zprava

Ptiloha €. 1 na

https://www.domoplanfu

k UZ 2023 Emitenta za rok stranach 29 az 32 nd.eu/upltems/files/VZ 2
2023 023 DOMOPLAN_SICA
V_FINAL K REPORTU.
pdf

Piehled Ptehled penéznich Strana 4 https://www.domoplanfu
penéznich toki tok( za obdobi nd.eu/upltems/files/Prehl

za obdobi odpovidajici UZ ed_o_peneznich_tocich

odpovidajici UZ 2023 se zpravou k 31 12 2023.pdf
2023 Auditora

Zprava Auditora

Pfehled penéznich

Strany 1 az 3

https://www.domoplanfu

Emitenta za rok
2024

stranach 36 az 87

k Piehledu tokd za obdobi nd.eu/upltems/files/Prehl
penéznich tokd odpovidajici UZ ed_o_peneznich tocich
za obdobi 2023 se zpravou k 31 12 2023.pdf

odpovidajici UZ Auditora
2023
Uz 2024 Vyroéni zprava Ptiloha €. 2 na https://www.domoplanfu

nd.eu/upltems/files/VZ

DOMOPLAN_ SICAV 20
24 FINAL K REPORTU

.pdf
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https:

/lwww.domoplanfu

Zprava Auditora

Vyroéni zprava

Emitenta za rok

Pfiloha ¢. 1 na
stranach 29 az 34

nd.eu/upltems/files/VZ

DOMOPLAN_ SICAV 20

k UZ 2024
2024
24 FINAL K REPORTU
.pdf

Piehled Piehled penéznich Strana 4 https://www.domoplanfu
penéznich toki tok( za obdobi nd.eu/upltems/files/Prehl

za obdobi odpovidajici UZ ed_o_peneznich_tocich
odpovidajici UZ | 2024 se zpravou ke dni 31 12 2024.pdf

2024 Auditora

Strany 1 az 3 https://www.domoplanfu

Zprava Auditora

Pfehled penéznich

nd.eu/upltems/files/Prehl

0_peneznich_tocich

k Prehledu tok( za obdobi
penéznich tokd | odpovidajici UZ ed
za obdobi 2024 se zpravou ke dni 31 12 2024.pdf
odpovidajici UZ Auditora
2024
Uz 2025 Vyroéni zprava Ptiloha €. 2 na https://www.domoplanfu
stranach 37 az 88 nd.eu/upltems/files/001/v

Emitenta za rok
2025

4

2025 domoplan_sicav

final _k reportu.pdf

Zprava Auditora

Vyroéni zprava

Emitenta za rok

https://www.domoplanfu

Ptiloha €. 1 na

nd.eu/upltems/files/001/v

stranach 31 az 35

z 2025 domoplan_sicav

k UZ 2025
2025
final k reportu.pdf

Piehled Ptehled penéznich Strana 5 https://www.domoplanfu
penéznich toki tok( za obdobi nd.eu/upltems/files/001/2
za obdobi odpovidajici UZ 026_08 07 DOMOPLA
odpovidajici UZ | 2025 se zpravou N_SICAV Vykaz CF za
2025 Auditora rok 2025 se zpravou
auditora OCR _FIN 1.pd

f

Zprava Auditora

Pfehled penéznich

k Prehledu

penéznich toku

tokd za obdobi
odpovidajici UZ

za obdobi

odpovidajici UZ

2025 se zpravou
Auditora

2025

Strany 1 az 4

https://www.domoplanfu
nd.eu/upltems/files/001/2
026 08 07 DOMOPLA
N_SICAV Vykaz CF za
rok 2025 se zpravou
auditora OCR _FIN 1.pd
f
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VysSe uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00
hod. v sidle Emitenta.

Casti dokumentti uvedenych vyse, které do tohoto Zakladniho prospektu zadlenény formou
odkazu nebyly, bud nejsou pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné &asti tohoto
Zakladniho prospektu.
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EMITENT

DOMOPLAN SICAYV, a.s.
Na pfikopé 859/22
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

PRAVNiIi PORADCE EMITENTA
endors advokatni kancelar s.r.o.
Obrovského 2407

141 00 Praha 4 - Chodov
Ceska republika
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