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Pouzité zkratky
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Narizeni
0 prospektu

Narizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

O
N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o0 ochrané trhu

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 226 42 463, se sidlem Na pfikopé
859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

DOMOPLAN - Pekdrensky dvdr SICAV, a.s., ICO: 092 54 081, se sidlem Na pfikopé
859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezindarodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papiri nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisud

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdeéjsich predpisl


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=22642463
https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Pololetni  financni

. Tato pololetni finanéni zprava
zprdva

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisd

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT M
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi koncici k 31. 12. 2025 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2026.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmenam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni finan¢ni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu DOMOPLAN - Pekdrensky dvir SICAV, a.s.

Sidlo Na prikopé 859/22, Noveé Mésto, 110 00 Praha 1

ICO 092 54 081

LEI 315700E3BOHGNPBDCV7/1

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
25401

Vznik Fondu 16.6.2020

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl reim Fond se pri sve cinnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Administrator AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel FAMILY ACE

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zdakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu: 96 367 384 K¢ (k 30. 6. 2026)
z toho neinvestic¢ni fondovy kapital: 96 827 K¢
(z toho 100 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 96 270 557 K¢
Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jméno
Jmenovita hodnota kusoveé
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcif k 30. 6. 2026 100 000 ks
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcif k 30. 6. 2026 439251 807 ks

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci CDCP
Forma na jmeéno
Jmenovitd hodnota kusoveé

0d 1. 9. 2023 jsou prijaty na Regulovany trh

Obchodovatelnost Burzy cennych papirt Praha, a.s.

Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008049160
Pocet akcii k 30. 6. 2026 23122 214 ks

Prémiové investi¢ni akcie (,PRIA")

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském

Obchodovatelnost .
regulovaném trhu

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN Cz0008049178
Pocet akceii k 30. 6. 2026 3535790 ks

b) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢&innost
depozitare vykonaval

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
000 01 350

Sidlo Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostiedkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. Investicnim cilem Fondu je jejich setrvalé zhodnocovani
prostrednictvim investic do vystavby nemovitostnich projekt(.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vioZzenych
Investory, a to zejména ve formé primych ¢i nepfimych investic do Nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, U¢asti
v Nemovitostnich a jinych spole¢nostech, cennych papird, pohleddvek a jinych doplikovych aktiv s
predpoklddanym nadstandardnim vynosem a rizikem v rdmci Evropské unie. Prevazna c¢ast ziskd
plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dle ¢I. 8 Statutu dale reinvestovana.

Fond zahdjil svou aktualni ¢innost v prosinci 2022, kdy doslo k akvizici obchodniho podilu ve spole¢nosti
DOMOPLAN - Pekarensky dvlr, s.r.o., kterd je nositelem stejnojmenného bytového developerského
projektu v Brné. Projektem fuze v roce 2023 doslo k zaniku spole¢nosti DOMOPLAN - Pekdrensky dvdr
S.r.o. a jejim pravnim nastupcem se stal pravé Fond. Druhym projektem ve Fondu je projekt Rezidence
Block Art (ndzvem oddélend budova, ale soucasti projektu Pekarensky dvir) a tfetim Bratislavska 80.
Projekty jsou sousedici v jedné lokalité i ulici. Fond ma dale 100 % majetkovou uUc¢ast v SPV DOMOPLAN -
Bratislavska 80, s.r.o.

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a naddle bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory.

V priibéhu Ucetniho obdobi Fond vykonaval béznou éinnost v souladu se svym statutem.

Prehled ¢innosti v Developerském projektu v rozhodném obdobi:

Projekt Pekdrensky dvir sestava z péti obytnych budov, konkrétné Ottlv dim (A); Karldv dim (B);
Eduardtv dim (C); Frantisklv diim (D) a Townhouse (E) + Rezidence Block Art a ¢innost na tomto projektu
v rozhodném obdobi probihala nasledovné:

V1. tvrtleti byly vlednu 2026 na vSechny bytové jednotky podepsany prislusné rezervacni a kupni
smlouvy a také do konce tohoto &tvrtleti doSlo k predani vsech jednotek kupujicim. Poslednim bodem
bylo feSeni posledniho volného nebytového prostoru v objektu v TNP a realizace stavebnich Uprav a
interiérového vybaveni.

Projekt Pekarensky dvir s budovou Block Art je aktualné 100 % vyprodan i stavebné dokoncen.

U projektu Rezidence Bratislavska 80 byla v 1. Ctvrtleti dokoncena hruba stavba a osazeni vnéjsich vypini
otvor(. V interiérech probihaji femeslné prace na vnitfnich dispozicich. Uspésné probéhla zména ateliér(
na bytové jednotky.

Ve 2. Ctvrtleti byla dokonCena hruba stavba a osazeni vnéjSich vyplni otvord. V interiérech probihaji
femeslIné prace na vnitfnich dispozicich. Uspésné probéhla zména ateliérli na bytové jednotky.

Dosud bylo prostavéno jiz 61 % z celkovych projektovych nakladd.
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Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo vysledkem ve vySi
3 Ke.

Vysledek hospodareni investicni ¢innosti Fondu ¢ini =11 173 tis. K¢ pfed zdanénim. Jeho strukturu a
srovnani s minulym obdobim je zachycen v Pfiloze Ucetni zavérky, bod 8.
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b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Investiéni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice do majetkovych Ucasti a developerského
projektu v majetku fondu, poskytovani ivérl dcefinym spoleénostem realizujicim developerské projekty
a do pofizovani pohledavek za spole¢nostmi, do kterych Fond hodld kapitalové vstoupit, a dalsich druh(
aktiv. Geograficky se Fond zaméfuje na projekty v Ceské republice, konkrétné v Brné.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investicnich akcii Fondu coby
soucast finanéniho zdroje pro realizaci investi¢ni strategie Fondu. Hlavnimi zdroji pfijmd Fondu v Uéetnim
obdobi byly diky probihajicimu developmentu pfijmy z bankovniho financovani a probihajicich prodejd
bytd.

Fond ma dale za cil nabizet své investi¢ni akcie na vefejném regulovaném trhu.

Investiénim cilem Fondu je jejich setrvalé zhodnocovani prostfednictvim investic do vystavby
nemovitostnich projektd.

Fond se fadi do skupiny fonddi DOMOPLAN, kterad sestava z hlavniho fondu DOMOPLAN SICAYV, a.s.,
a jednotlivych projektovych fond( zaméfenych na realizaci zpravidla jednoho velkého developerského
projektu v ¢ase. Fondy ve skupiné jsou vU¢i sobé v postaveni sesterskych spole¢nosti. Fond DOMOPLAN
SICAV, a.s,, ma postaveni financniho investora jak v roli vérfitele poskytujiciho podfizené uvéry SPV
projektovych fondl, popf. samotnym projektovym fondlm, tak vroli akciového investora drziciho
investicni akcie emitované k projektovym fonddm.

Z hlediska investic ma Fond charakter projektového fondu, zamérfeného na realizaci rezidencniho
developerského projektu Pekarensky dv(r, dale Block Art a Rezidence Bratislavska 80, ve v méstskeé ¢asti
Zabrdovice statutarniho mésta Brno.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 Pololetni financni zpravy.

V priibéhu sledovaného obdobi se vyskytly nasledujici faktory, rizika ¢i nejistoty, které mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

hodnoty investicnich akcii.

Klicovou oblasti je zajiSténi dostate¢nych kapacitnich moznosti generalniho dodavatele a jeho
subdodavatell v podminkach napjatého stavebniho trhu. Dal$im oblastni je zajisténi dodavek materiald,
zejména z hlediska jejich dostupnosti, cenové stability a dodacich Ihit, které mohou ovlivnit plynulost
postupu vystavby a dodrzeni harmonogramu.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup Administratorem Fondu.

Investicni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do developerskych uvérll a majetkovych Ucasti,
poskytovani uverl dcefinym spolecnostem realizujicim developerské projekty. Geograficky se Fond
zaméruje na projekty jejichz ekonomicka expozice je vic¢i ekonomice Ceské republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutraini.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze docasny.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=957723&typ=PLATNY
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Investice Fondu jsou zaméreny pouze na developerské projekty (Pekarensky dvr, Block Art, Rezidence
Bratislavska 80) a diverzifikace portfolia Fondu tak neni zajisténa. Vzhledem k fazi vystavby, resp. piné
dokonceného projektu Pekarensky dvir, tak neni divodné predpokladat, Ze by nedostateénou diverzifikaci
mélo dojit k vy§Sim absolutnim ztratam celkovych investic v portfoliu.

Aktualné neni zvaZzovana zména investi¢ni strategie Fondu.

Likvidita Fondu
B&zné pfijmy jsou generovany pfevazné prodejem jednotek.

BézZné prijmy Fondu mohou z regulatornich didvod( zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$$im objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béZznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mUzZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostate¢nymi ndstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych prijm0 a z prijm0 ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukon¢enych investic;

- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- docasné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu nejdéle 24 mésicu.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredku.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potrebné ¢innosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na

ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Pro FeSeni pfipadnych budoucich probléma s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavk( na
odkup byly definovany vhodné ndstroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby
zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény Urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Makroekonomicky vyhled pro druhé pololeti roku 2026 vychazi z prognéz Ceské narodni banky,
Ministerstva financi CR, Ceské spofitelny, Komeréni banky, CSOB, UniCredit Bank a agentury Bloomberg,
které byly zverejnény k poloviné roku 2026.
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Makroekonomicky vyhled Ceské republiky na druhé pololeti 2026

Hospodareni Fondu je nejvice ovliviiovano vyvojem Ceské ekonomiky, ktera je jako mala oteviena
ekonomika Uzce propojena s hospodarskym vyvojem eurozony, zejména Némecka. Nadale pretrvava
zvyS$ena mira nejistoty vyplyvajici z geopolitického vyvoje, obchodnich vztahl mezi hlavnimi svétovymi
ekonomikami a vyvoje cen energii. Dopad téchto faktord se do hospodareni Fondu promita predevsim
prostfednictvim zmén realné hodnoty jeho majetku a zavazkd.

Pro druhé pololeti roku 2026 se oekava pokradovani mirného ekonomického rdstu Ceské republiky. Riist
HDP by mél dosahnout pfiblizné 2 az 2,5 %, pficemz hlavnimi faktory rlstu zlstavaji spotfeba domacnosti,
postupné oZiveni investi¢ni aktivity a stabilizace zahrani¢ni poptavky. Zejména ¢cesky prlimysl zatim
potvrzuje silnou odolnost, kdyz prdmyslova produkce za 1. pololeti 2026 vyrazné predcila mnoha
ocekavani.

Inflace se béhem roku 2026 dokonce dostala pod 2% inflaéni cil Ceské narodni banky (v Servnu 2026 byla
1,7 % mezirocné). Celkovy cenovy vyvoj je vyrazné stabilngjsi nez v predchozich letech, nicméné
proinflacni tlaky pfetrvavaji zejména v oblasti sluzeb a mezd. RUst spotrebitelskych cen pravdépodobné
na zacatku pfistiho roku pfesahne 3 % a to zejména vlivem rlistu cen potravin a drazsich energii. CNB
proto zlstava ve svych komentafich opatrna a nevylucuje dalsi zvySeni sazeb. To také potvrzuje
oCekavani trhu, které je nastaveno na stabilitu sazeb s moznosti jednoho zvySeni o 0,25 % do konce roku
2026.

Na pracovnim trhu se diky nizsi mife inflace spolu s 8% rlistem nominalnich mezd projevuje velmi silny
rist redlnych mezd (v 1Q 2026 0 6 %). Mira nezameéstnanosti se meziro¢né mirné zvysila na 4,8 % v ¢ervnu
a na podzim a v zavéru roku se predpoklada obvykly mirny narlst zplsobeny koncem sezénnich praci.

Kurz ¢eskeé koruny vU¢i euru i americkému dolaru zdstava relativné stabilni. Neocekava se vyznamnéjsi
kolisani ménového kurzu, které by mélo zasadni dopad na hospodareni Fondu.



POLOLETN/ FINANCNI ZPRAVA 2026 — DOMOPLAN — PEKARENSKY DVUR SICAV, A.S.

d) Projekty v majetku Fondu

Projekty ve fazi stavebnich praci a sou¢asného prodeje bytovych a nebytovych jednotek:

Nazev projektu: Pekdrensky dvir

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Bratislavskd, Brno, Zabrdovice
vlastni zdroje fondu, bankovni Gver

Pekarensky dvir pfinasi do Ceska Usp&sny koncept
klubového bydleni sbohatou nabidkou sluzeb
dostupnych vyhradné pro rezidenty. Ti budou mit vedle
parkové upraveného vnitrobloku s grill  pointy,
workoutovym a detskym hfistém a sdilenymi terasami
k dispozici také masérnu, saunu, fitness prostory,
zazemi pro coworking, cyklodilnu nebo automycku.
Projekt spliuje ndrocna environmentalni kritéria pro
certifikaci BREEAM, o niZz bude po dokonceni zadat.
Soucasti komplexu je 239 jednotek rlznych typd a
dispozic, vcetné trojice townhoust a luxusniho
penthousu. Oslovi tak jak zdjemce o startovaci Ci
investicni byt, tak ty, kdo se chtéji na tomto jedine¢ném
misté usadit dlouhodobé.

Popis projektu, vyhody projektu:

www.pekarenskydvur.cz

Nazev projektu: Bratislavska 80
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Adresa nemovitosti

Predpokladana realizace: 2026
Rok pofizeni nemovitosti: 2022
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu, bankovni tvér

Rezidence B8O je tfeti fazi dostavby zivého vnitrobloku
Pekarensky dvr, ktery svym rezidentlim nabizi pestrou
mozaiku benefitl a sluzeb - od recepce a
coworkingového prostoru, pfes fitness a wellness, az po
cyklodilnu. Kazdy byt bude mit vlastni lodzii nebo
balkon. Velka francouzska okna na celou vysku
mistnosti dodaji interiérlm Sarm i maximalni mnozstvi
denniho svétla. Rezidence B80 bude nabizet 37
bytovych jednotek dispozice od T+kk po 3+kk a
komer¢ni prostory v prizemi.

Bratislavska, Brno, Zabrdovice

Popis projektu, vyhody projektu:

www.b80.cz

e) Udaje o podstatnych zméndch Gdajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investicni

politiky ani strategie Fondu.


http://www.pekarenskydvur.cz/
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f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

g) Popis v8ech vyznamnych udélosti, ke kterym doslo po skonéeni 6mési¢niho obdobi, za které je
vpracovana mezitimni dcetni zavérka

Po rozvahovém dni doslo u Fondu k pfijeti developerského financovani ve vysi 143 mil. K¢ od spole¢nosti
PPF banka, a.s..
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba: DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.
092 54 081

Sidlo: Na prikopée 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materialni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatuy, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitalové spriznéné strany (ovlddajici osoba)

Jméno: PhDr. Tomas Vaviik
Dat. nar.: 8.6.1975
Bytem: Kopecna 999/33, 602 00 Brno

Jinak spfiznéné strany (osoby ovlddané ovlddanou osobou)
Nejsou.

Osoby pfimo ovladané ovladajici osobou

FIPOX, a.s. 109 58 479 100 %
BRIXX SICAV, as. 099 63 596 100 %
DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 100 %

DOMOPLAN - Projekty

0,
Bro SICAV, as. P ES e 1007
DOMOPLAN - Na
Marianské cesté SICAV, 077 42 797 100 %
a.s.
SKIPARK Filipovice, s.r.0. 27812 677 67 % PFimy
Resort Plava Uvala d.o.o. 77 086 967 106 67 %
DOMOPLAN - investicni 085 62 497 100 %
11, s.r.o.
SDE)(I;/IOPLAN SPV VIII. 095 92 717 100 %
Croatia Property Fund o
SICAV. as. 244 20 3071 67 %
AHU-
PT MyResorts Bali One 0052721.AH.01.01.TAHU 84 %
N 2025
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Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Protistrana Smluvni t D) Pt P!
P uzavreni poskytované obdrzené

Dodatek €. T ke smlouvé

DOMOPLAN SICAV, a.s. 0 Uvéru (¢. 2212301587) 29.1.2026 Urok Uvér
— prodlouzeni splatnosti
Smlouva o Uplatném

DOMOPLAN SICAV, a.s., prevoduCP - PRIA

Mgr. Ing. Pavel Dolezal, DOMOPLAN - 30. 1. 2026 = =
LL.M. Pekarensky dvdr SICAV,
a.s.

Dodatek ¢. 2 ke smlouvée ) )
DOMOPLAN SICAV, a.s. o Uvéru (€. 2411181581) 15.5.2026 Urok Uver
— prodlouzeni cerpani

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku

Protistrana Smluvni t D) Pt P!
P uzavreni poskytované obdrzené

Smlouva o fizenfi projektu
a poskytovani
poradenskych a
konzultacnich sluzeb a
zajisténi realizace
projektu

DOMOPLAN a.s. 2.5.2024 = =
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4. Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2026 — PFiloha k pololetni finan&ni zpraveé



DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

DOMOPLAN - Pekdrensky dvir SICAV, a.s.
Vykaz o finanéni pozici - NEAUDITOVANY

k 30. 06. 2026
tis. K& Pozn. 30. 06. 2026 31.12.2025
AKTIVA — neinvesti¢ni
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 7.1 97 97
Aktiva neinvesti¢ni celkem 97 97
AKTIVA - investi¢ni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 7.1 32916 4042
Fmgancm aktiva vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo 599 599
ztraty
Majetkoveé ucasti 7.2 529 529
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 18 060 2937
Obchodni pohledavky 7.3 14 365 2879
Ostatni pohledavky 7.3 3 58
Pohledavka z titulu dané z prijmu 86 3692 -
Zasoby 7.4 166 663 359953
Aktiva investiéni celkem 218168 367 461
Aktiva celkem 218 265 367 558
VLASTNI KAPITAL — neinvesti&ni
Vlastni kapital 97 97
Zakladni kapital 7.8 100 100
Priplatky mimo zakladni kapital 7.8 95 95
Nerozdélené vysledky minulych let 7.8 -98 -98

Vysledek hospodareni uc¢etniho obdobi - -
Vlastni kapitél neinvesti¢ni celkem 97 97
ZAVAZKY- investigni

Finan&ni zdvazky vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo

) 131574 256 111
ztraty
Prijaté uvery 7.5 131574 256 111
.Zavaz.kvy gmlmo qstych aktiv pfipadajicich na drzitele 55 064 72 070
investicnich akcif)
Obchodni zavazky a jiné zavazky 7.6 33381 22615
Prijaté zalohy 7.7 7308 35349
Zavazek z dané z prijmd 86 14 375 14106
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii 7.8 31530 39280
Z&vazky investiéni celkem 218168 367 461
Pasiva celkem 218 265 367 558



DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Vypocet fondového kapitalu z investiéni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF)
k 30. ervnu 2026

Pozn. 30. 06. 2026 31.12.2025
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akeif 31530 39 280
Precenéni zasob na realnou hodnotu -5 696 -19 608
Vypujéni ndklady -6 377 -17 009
Odlozena dan -3408 4540
Snizeni hodnoty zasob 80 222 54187

Fondovy kapital z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF



DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.

Vykaz zmén &istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
a zakladatelskych akeif (vlastniho kapitalu) - NEAUDITOVANY

za obdobi kongici 30. Gervna 2026

tis. K& 1-6/2026 1-6/2025
e e x g Neinvestiéni e xg Neinvestiéni
Pozn. Investi¢ni ¢ast Y Investi¢ni ¢ast «
éast Gést
Vlastni kapital k 1. lednu - 97 - 97
Ztrata z vysledku hospodareni po ) ) ) ) )
zdanéni

Vlastni kapitél k 31. prosinci

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

investignich akcii k 1. lednu 39280 i 2978 i
Prijem z investi¢nich akcii 7.8 - - - -
Splaceni investicnich akcii 7.8 - - - -
Zvyseni Cistych aktiv z transakci s 0 ) 0 )
akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na 7750 ) 21979 )

drzitele investiénich akcii po zdanéni
Cista aktiva pfipadajici na drzitele

investicnich akcii k 31. prosinci



DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s. )
Vykaz zisk{ a ztrat a ostatniho Gplného vysledku - NEAUDITOVANY
za obdobi k 30. ¢ervnu 2026

tis. K& Pozn. 1-6/2026 1-6/2025
Vykaz zisku a ztraty
Zisk/ztrata z prodeje zasob 8.1 26 100 4001
C|st§ zmeény realn{e hodnoty finan¢nich nastrojl 82 1460 17810
do zisku nebo ztraty
Naklady na poplatky a provize 8.3 -7186 -5918
Osobni naklady 8.4 -20 -20
Poplatky depozitari 8.5 -300 -220
Obhospodarovani a administrace 8.5 -1 004 -847
Naklady na audit 8.5 -170 -110
Ostatni spravni naklady 8.5 -978 -14
Ostatni naklady 8.5 -120 -392
Opravné polozky k zasobam 7.4 -26 035 -40
Zisk (ztrta) pred zdanénim -11173 21370
Dan z pfijmu 8.6 3423 -801
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni -7750 -22 171
Zisk/ztrata na drzitele dosud nevydanych
: o I - 192
investicnich akcif

-7750

Zisk (ztrata) z pokracujici ¢innosti po zdanéni -21979

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou preuctovany do zisku nebo
ztraty

Zmény z precenéni kapitalovych financnich aktiv
ocenovanych pres ostatni Uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného
vysledku

Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni - -

Zvyseni Gistych aktiv pripadajicich drzitelim
investiénich akcii po zdanéni

Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcii
po zdanéni

Zisk/ztrata za Ucetni obdobi byla dosazena pouze investi¢ni ¢innosti.



DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.

Vykaz penéznich tok¢ - NEAUDITOVANY
za obdobi konéici k 30. Gervna 2026

tis. K& Pozndmka 1-6/2026 1-6/2025
Penézni toky z provoznich &innosti

Zména hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

investidnich akgif 7750 21979
Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni &innosti:
Danovy naklad 8.6 -3423 801
Urokové vynosy 8.2 -396 -932
Urokové néklady 8.2 5220 20723
Ostatni nepenézni transakce - -192
Opravné polozky k zasobam 7.4 26 035 -
ﬁ;ﬁgf pfecenéni finanénich ndstrojl na realnou 8.9 3364 1087
Zmeéna stavu pohledavek a zavazki
Snizeni (zvyseni) obchodnich a jinych pohledavek 7.3 -9.099 15177
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk( 7.6,7.7 -17 275 184798
Zména stavu zasob 7.4 167 255 2257
157 203 198 672
Prijaté uroky 7.1 396 932
Placené dané ze zisku 8.6 - -
Cisté penézni toky z provozni ginnosti 157 599 199 604
Penézni toky z finanéni ¢innosti
Prijmy z Upisu investi¢nich akcif - 1000
Prijmy z pfijatych avérd 7.5 20000 117 497
Splatky pfijatych uver( 7.5 -56 490 -100 370
Zaplacené uroky 7.5 -92 235 -19995
Cisté penézni toky z finandnf dinnosti -128 725 -1 868
Cisté zvySeni (snizeni) penéznich prostiedki 28874 197736
Penézni prostredky na zacatku roku 7.1 4139 49 803
Penézni prostredky na konci roku 7.1 33013 247 539

Nasledujici pfiloha tvofi nedilnou souc¢ast této mezitimni Ucetni zavérky.



DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Pfiloha ucetni zaverky

1. VSeobecné informace

DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s. (dale jen ,Fond") je otevfenym investi¢nim fondem kvalifikovanych
investory, ktery byl dne 18. kvétna 2020 zarazen do seznamu investi¢nich fondl podle zakona ¢. 240/2013
Sh. o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech (déle ,ZISIF*) v Ceské republice. Fond je zapsén v
seznamu investi¢nich fond( vedenych Ceskou néarodni bankou podle § 597 pism. b).

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodniho rejstfiku:
|dentifikacni &islo:

Darové identifika¢ni &islo:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:

Pfedmét podnikani:

Ugetni obdobi:

Organy spolecnosti k 31. prosinci 2025:

Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva:

Pfi vykonu funkce zastupuije:

Dozoréi rada

Clen dozor&f rady:

Zmeény v obchodnim rejstfiku

DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.

Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

16. Cervna 2020

092 54 081

CZ0954081

akciova spole¢nost

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 25401
predmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investor( podle § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.240/2013 Sb.
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

1.1.2026 - 30. 06. 2026

FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 226 42 463
Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku Clenstvi: 1. kvétna 2025

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
zmocnény zastupce

Mgr. Karel Pogstefl, MBA
den vzniku Clenstvi: 2. prosince 2024

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zménam s dopadem na zapis do obchodniho rejstfiku.



DOMOPLAN - Pekarensky dvir SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Vlastnici Fondu k 30. ervnu 2026

Zapisovany zakladni kapital tvori 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, ktera tvori
zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K.

Vlastnikem Fondu je PhDr. Tomas Vavrik, ktery vlastni 100 000 ks zakladatelskych akcif.

Udaje o investiéni spole&nosti, kterd byla obhospodafovatelem a administrétorem Fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodarovatelem Fondu spole¢nost:

FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s., (dale také jako ,Investi¢ni spole¢nost”,
,Obhospodarovatel” nebo také ,Management")

Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 226 42 463

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spolec¢nost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také jako ,Administrator")
Hvezdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
IC: 27590 241

Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu spole¢nost:

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
IC: 00001350

Organizacni struktura

Fond, jako nesamospravny investi¢ni fond je na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 01. 05. 2025 piné
obhospodarovan FAMILY ACE investiéni spolecnost, a.s., ktera realizuje veskeré cinnosti fondu svymi
pracovniky. Fond plsobi v misté sidla.

2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni dcetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka za obdobi zac¢inajici 1. ledna 2026 a koncici 30. Cervna 2026 je sestavena v
souladu s Mezindrodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif (déle jen ,IFRS").

Priprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouziti uréitych vyznamnych Gcéetnich odhadt. Rovnéz
vyzaduje, aby Administrator vykonaval Usudek v procesu uplathovani Ucetnich pravidel Fondu. Oblasti
zahrnujici vys$si miru Usudku nebo slozitosti nebo oblasti, kde jsou pfedpoklady a odhady vyznamné pro
mezitimni Ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 4.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostredk( vlozenych
investory, a to zejména ve formé pfimych &i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, U¢asti v
nemovitostnich a jinych spole¢nostech, cennych papirl, pohleddvek a jinych dopliikovych aktiv s
predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské unie.

=7 =
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Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii déle reinvestovana.

Struktura a usporadani Ucetnich vykaz(, v nichzZ jsou informace o finan¢ni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skuteénosti, Ze Fond je investiénim fondem kvalifikovanych investor(, emitentem
investiénich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") a soucasné podléha urgitym
pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech. Vzhledem
k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelim zakladatelskych
akcil (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelnd drziteldm investi¢nich akcif s pravem na odkup

(investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finanéni pozici je v tomto ohledu rozliSen na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Mezitimni UCetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke
dni schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vCetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Financni vykazy, vyjma Vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrudlni bazi ucetnictvi.

Mezitimni ucetni zavérka nepodléha povinnému auditu.
2.1. ProhlaSeni 0 shodé s icetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
(IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na mezitimni Géetni zavérku Fondu
2.2.1.  Nova a novelizovand Ucetni pravidla IFRS pfijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni ucetni zaverky vSechny novelizace IFRS s u¢innosti od 1. 1. 2026,
pfitemz zadna z Fondem pfijatych novelizaci neméla vyznamny vliv na z(statky a informace prezentované v
této ucetni zavérce ve srovnani s predchazejici ucetni zavérkou sestavenou za rok 2025:

e Novelizace IFRS 9 Finan¢ni ndstroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvand Upravy
klasifikace a ocefiovani finan¢ni nastrojl (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo
pozdéji), ktera v navaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel prinasi nékolik zmén.
Ty se tykaji oductovani financnich zdvazk, klasifikace financnich aktiv a pozadavkUd na zverejnéni.

e Novelizace zahrnuté do Vyro¢niho zlepseni IFRS, ¢ast 11 (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici
1.1.2026 nebo pozdeji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7. Novelizace nepfindsi
zdsadni zmény v UcCetnich pravidlech, ale zaméfuji se zejména na odstranéni vnitfnich konfliktd v
textaci pravidel a vzajemné provazanosti.

e Novelizace IFRS 9 Financ¢ni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje: zverejnéni nazvana Smlouvy tykajici
se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (Uc¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026
nebo pozdéji), kterd upresnuje a doplnuje existujici pravidla s ohledem na specifika smluv o
dodavkach elektfiny z obnovitelnych zdrojl jako vétrna a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené
na zakladé téchto smiuv se miZe ménit v zavislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou
povétrnostni podminky.
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Nova a novelizovand Ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uéinna
a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této mezitimni Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak
nebyly k po¢atku bézného Ucetniho obdobi Uc¢inné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této mezitimni Ucetni

zaverky:

223

V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v Ucetni zavérce (Uc¢innost
pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne
nova pravidla a pozadavky tykajici se zejména prezentace finanéni vykonnosti, tj. strukturovani
vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejhovanych v
priloze a alternativnich vykonnostnich ukazatel(, které jsou ¢asto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo
definovany (napf. hodnota Cistych aktiv u investi¢nich fondd). Spoleénost bude analyzovat nova
pravidla a Ize o¢ekavat urcity dopad do Ucetni zaverky, ktery aktualné nelze jesté blize specifikovat.

V kvétnu byl vydan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejnovani
(UCinnost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené)
pozadavky na zvefejhiovani, které mlze Ucetni jednotka — dcefind spole¢nost, kterd vstupuje do
konsolidované ucetni zavérky sestavené dle Ucetnich standard( IFRS — pouZit pfi sestaveni své
vlastni ucetni zaverky dle IFRS. Standard neni relevantni pro Spolecnost a neni tedy ocekavan zadny
dopad v souvislosti s nabytim jeho Ucinnosti.

V srpnu 2025 byla vyddna novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovednosti:
Zverejhovani (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktera rozsifuje
rozsah zredukovaného zverejnéni v prvotné vydané verzi IFRS 19, nebot ta uvazovala stav IFRS ke
konci unora 2021. IFRS 19, ani tato novelizace neni relevantni pro Fond.

V listopadu 2025 byla vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzd: Pfevod do
hyperinflacni mény vykazovani (U¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 a pozdéji),
kterd upravuje postupy prevodu Ucetni zavérky spole¢nosti, jejich funkéni ména (nehyperinflacni) je
odlisna od mény vykazovani, ktera je ménou hyperinflacni. Novelizace neni pro Fond relevantni.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni U¢etni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté
EU

K datu schvaleni této mezitimni Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozligeni pi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoZe se jedna o do¢asny standard;

IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejhiovani (vydan v kvétnu 2024 s uéinnosti
od 1. 1.2027);

Novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiiovani (vydana v srpnu 2025
s Uc¢innostiod 1. 1. 2027);

Novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzd: Pfevod do hyperinflacni mény vykazovani
(vydana v listopadu 2025 s Uc¢innosti od 1. 1. 2027);

Zmeény tykajici se moznosti ocenovani redalnou hodnotou v IAS 28 Investice do pfidruzenych a
spole¢nych podnikd (vydané v ¢ervnu 2026 s ucinnostiod 1. 1. 2027);
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e IFRS 20 Regula¢ni aktiva a regulaéni zavazky (vydano v kvétnu 2026, s ucinnosti od 1. 1. 2029).
Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na mezitimni Uc¢etni zavérku Fondu.

2.3. Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a ocenuje své investice
do dcefinych podnik( jako finanéni aktiva ocefiovand redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadny
z dcefinych podnik Fondu nebo jeho obhospodafovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti
Fondu. Fond tudiz nesestavuje konsolidovanou ucetni zaverku.

Fond naplnuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Fond:
- shromazduje penézni prostfedky od vice Investord a provadi spoleéné investovani shromazdénych
penéznich prostredkl ve prospéch Investord a ddle spravuje tento majetek;
- investiénim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedkl a majetku vliozZenych
Investory s tim, Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany z dividend a troku;
- portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.

Fond naplnuje i dalsi typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho Investora;
- Investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VySe uvedené charakteristiky byly spInény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

Exit strategie

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investic do majetkovych Ucasti ve chvili, kdy na trhu najde
protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné az dlouhodobém horizontu
adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostfedi neskytalo moznost prodeje
majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivych majetkovych Ucéasti by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mize Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu vliastnika o jeji likvidaci.

V ramci exitové strategie vynosnost a vhodnost investic je postavena na aktivech a aktivitach spole¢nosti,
jejichz podily jsou v portfoliu fondu. Jsou zohlednovany provozni naklady na chod, finanéni paky a ostatni
naklady spojené s obsluhou vlastnické struktury spolecnosti predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost
aktiva bude posuzovana primarné v dlouhodobém investicnim horizontu 5 let a vice s market price s ohledem
na vynosnost podkladového aktiva a ¢istého obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti. V pfipadé finaneni
vyhodnosti dosazitelné market price m(ze byt aktivum prodéno ¢iv pripadé poklesu finanéni vykonosti aktiva
muze byt aktivum prodano. Kazdé aktivum (podil v cilové spolecnosti) bude z tohoto pohledu posuzovéano
individualné v pripad€, ze se jedna o vyznamnou investici predstavujici podstatny podil na aktivech Fondu.

Cast investic prostrednictvim obchodnich podild je cilovdno na realitni trh, a to predevsim do oblasti
developmentu. Jiz pfi akvizici jsou hodnoceny investicni plany spole¢nosti a jejich vynosnost a mozny dopad
na vynosnost Fondu. U vSech investic tohoto typu je pocitano s dlouhodobym investicnim horizontem
z hlediska charakteristiky realitniho trhu. Beéhem této doby je planovano, ze dojde k realizaci developerskych
aktivit a naslednému prodeji. Aktivity vramci cilovych obchodnich podill jsou pravidelné revidovany.
V situaci, kdy by cilova investice nesplfiovala pozadované pozadavky na pozadovanou (i budouci) vynosnost,
bude zvazovan prodej této Ucasti na trhu.
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Wistupni strategie pro obchodni podiily a akcie soukromych spolecnosti

Obchodni podily a akcie soukromych spolecnosti jsou drzeny ve stfedné az dlouhodobém horizontu
korespondujicim s investicni strategii Fondu. Jsou nabyvany vyhradné s cilem zhodnoceni kapitalu, nebo
ziskavani dividend. Castecny nebo celkovy exit z investic do majetkovych U¢asti, Fond provede ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici Investorlim Fondu pozadované zhodnoceni investic
ve stfedné az dlouhodobém horizontu.

V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje majetkové Uc¢asti se ziskem a dalsi
drzba jednotlivych majetkovych Ucasti by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, mize Fond zahdjit exit
z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé majetkové Ucasti rozhodnout z titulu
vlastnika o jeji likvidaci.

V pfipadé rozhodnuti o ukoncéeni pfislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie, budou drzené majetkové
UGasti nabidnuty k prodeji celé nebo ¢éasti drzené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zdjemcim
vytipovanym dle ¢innosti cilové spolecnosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angazovani M&A
transakeéniho poradce. S vefejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti
na verejnych trzich neni uvazovano.

3. Prehled vyznamnych dcetnich zédsad

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Uc¢etnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni tcetni
zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné aplikovanych
Ucetnich pravidel.

4. Vyznamné Ucetni odhady a Usudky

Investi¢ni spolec¢nost ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné ucetni odhady se zfidkakdy
rovnaji souvisejicim skuteénym vysledklm. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, ze
zpUsobi vyznamné Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zdvazk(, jsou uvedeny nize.

4.1 Odhad redlné hodnoty finanénich nastroja

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované na
aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi
z kdtovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou trzni
cenu pro finanéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace, kdy
posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, Investi¢ni spolec¢nost urcibod v ramci rozpéti nakup-
prodej, ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonéeni obchodovéni (v Ceské republice
do pllnoci konce roku), pouziji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou uddlosti je
kazda udalost, ktera nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavreni trhu nebo uzavieni
devizy, ale pfed okamzikem ocenéni Fondem, ktera podstatné ovliviiuje integritu zaveérecnych kotaci
jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak, ze nemohou byt povazovany za
,Snadno dostupné” trzni kotace.

Redlnd hodnota financnich aktiv a zdvazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfiklad derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu mezitimni Gcetni zaverky.
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Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi ucastniky
trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokd,
modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti
trznich vstupl a vstupt specifickych pro danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:
e vstupy Urovné 1 jsou kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;
e vstupy drovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a
e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi drovné, které jsou vyznamné pro méfeni redlné hodnoty. Za timto Ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Udpravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.

Uréeni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny Usudek Fondu. Fond povazuje
za pozorovatelné Udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovana,
spolehliva a ovéfitelnd, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vice informaci o redlné hodnoté je uvedeno v poznamce &. 11.
4.2 Ocenéni zasob pro Ucely vypoctu fondového kapitalu z investiéni ¢innosti ve smyslu ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se v souladu se
statutem fondu preceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto
ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho
roku do dne pfedchazejicimu dni dalsiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek fondu jakozZto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard IAS 2
Z&soby, nebot se jiz od samého pocatku jednd o aktiva drzend za Gcelem prodeje. Ke dni této Ucetni zavérky
doslo k precenéni neprodanych nemovitosti na redlnou hodnotu pro uréeni fondového kapitélu dle § 191
odst. 1 ZISIF, kdy fond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladé § 196 ZISIF a skutecnosti, podle
néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z investiéni ¢innosti se oceriuji realnou hodnotou.

Za UCelem prezentace vypoctu fondoveého kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni Cinnosti’, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

Ocenéni redlnou hodnotou bylo provedeno nezavislym znalcem za pouziti trzni a vynosové metody.

Trzni metoda vychazi z porovnani ocenované nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, u kterych byla znama
cena dosazena pfi prodeji. Predpokladem této metody je, ze racionalni kupujici zaplati pouze cenu obvyklou
na trhu. Pro tento Ucel byly vyuzity aktualizované cenové mapy zalozené na realizovanych transakcich.
Vynosova metoda byla pouZzita v pfipadech, kdy nemovitost generuje pravidelny vynos a neni ur¢ena k prodeji.
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Hodnota byla stanovena na zakladé diskontovanych budoucich pfijmd. Pri vypoctu byly zohlednény zejména
nasledujici vstupy: uzaviené najemni smlouvy, charakteristiky nemovitosti, data z realitniho trhu, aktualni
ekonomické podminky a jejich ocekavany vyvo.

5. Sezdénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

6. Vykazovani podle segmentd

Hlavni ¢innost Fondu spodiva v investovani financnich prostfedkd pfimo ¢i nepfimo, prostfednictvim
majetkovych Ucasti, do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor vcetné vystavby novych
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni
segment. Informace poskytnuté dale v této mezitimni UGetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za

informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segment.

7.  Komentdre k Vykazu o finan¢ni pozici

7.1 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
v tis. K& 30. 06. 2026 31.12.2025
Z(statky na béZnych Gétech - investiéni 32916 4042
ZUstatky na béznych Uctech — neinvesti¢ni 97 97
Celkem penézni prostredky a penézni ekvivalenty 33013 4139

Penézni prostredky na béznych uctech obsahuji penize v bankach splatné na pozadani.
7.2 Majetkové Ucasti

Fond klasifikoval své investice do dcefinych spole¢nosti jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finaneni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna redlnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz zisk( a ztrat a
ostatniho Uplného vysledku na rfadku ,Cisté zmény realné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty"
v obdobi, ve kterém vzniknou. Financni investice do obchodnich spolecnosti jsou v souladu se statutem
Fondu precenovany na realnou hodnotu ke konci kalendarniho roku.

30.06.2026 Investice v tis. K&

o x Zemé . Poftizovaci Redélna . -
Spole¢nost ICO paisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
DL = 026 79 663 R 100 % 8200 529 7671
Bratislavska 80, s.r.o.

Celkem 8200 529 -7 671
31.12.2025 Investice v tis. K&

Y x Zemé p Pofizovaci Redélnd . -
Spole¢nost ICO plisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
Dy IOPLAN = 026 79 663 CR 100 % 8200 529 7671
Bratislavska 80, s.r.o.

Celkem 8 200 529 -7 671
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7.3 Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

tis. K& 30. 06. 2026 31.12.2025
Odbératelé 13800 334
Poskytnuté zalohy 565 2 545
Jiné pohledavky 3 58
Celkem 14 368 2937

Odbératelé predstavuji kratkodobé pohledavky ve vysi 13 800 tis. K¢ (31.12.2025: 334 tis. K¢&).

Poskytnuté zdlohy ve vysi 565 tis. K¢ (31.12.2025: 2 545 tis. K&) predstavuji poskytnuté zélohy na zédsoby a
energie.

Jiné pohledavky prfedstavuji 3 tis. K¢ z titulu poplatkl za vklady do katastru nemovitosti a pohledavku ve vysi
zUstatk( na béznych Ucétech vedenych u Sberbank CZ, a.s. v likvidaci pred likvidaci ve vysi 297 tis. K¢ (31. 12.
2025: 2 629 tis. K¢), kterd byla poniZzena o precenéni na redlnou hodnotu ve vysi -297 tis. K¢ (31. 12. 2025:
2 629 tis. K&).

7.4 Zéasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu pofizeni ocefuje na Urovni svych pofizovacich nakladtd. Do po¢ate¢niho ocenéni se zahrnuiji i
vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim a vypujéni nadklady vynalozené na vystavbu nemovitosti.

K datu mezitimni Ucetni zavérky byly zasoby ocenény ve smyslu IAS 2 a tak byly testovany na cistou
realizovatelnou hodnotu. Zasoby jsou testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu vzdy ke konci
kalendarniho roku a pfi vyznamné zméné hodnoty zasoby.

V souladu se statutem pro dosazeni ocenéni dle § 196 ZISIF Fond tyto investice pro potreby vypoctu aktuaini
hodnoty investi¢nich akcii precenil na realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku,
pricemz takto urCena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne
kalendarniho roku do dne predchézejicimu dni dalsiho stanoveni rediné hodnoty nemovitosti (tj. do dne
predchazejiciho datu mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho
kalendarniho roku).

tis. K& 30. 06. 2026 31.12.2025
Porizovaci hodnota zasob 246 885 414140
Snizeni hodnoty zasob -80 222 -54.187
Celkem 166 663 359 953

Zasoby predstavuji nemovitostni projekt Rezidence Pekarensky dvdr, ktery je v souc¢asné chvili ve fazi prodeje
od ¢ervna 2025 a projekt Bratislavska 80, ktery je ve fazi vystavby.
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7.5 Prijaté avéry a zapujcky

Zavazky z titulu pfijatych uverl a zapUjcek predstavuiji jistinu a nabéhly urok k jistiné.

v tis. K& 30. 06. 2026 31.12.2025

splatné do 1 roku 131 574 256 111
Celkem pfijaté avéry 131574 256 111
z toho jistina 90 000 126 421

z toho droky 42058 128 557
Precenéni na realnou hodnotu -484 1133
Celkem redlna hodnota 131 574 256 111

Ve sledovaném obdobi Fond eviduje nebankovni Uveéry ve vysi 131 574 tis. K¢ za ucelem financovani sveé
podnikatelské ¢innosti. Uvéry jsou tvoreny jistinou ve vysi 90 000 tis. K&, nabehlymi droky ve vysi 42 058 tis.
K¢ a precenénim na realnou hodnotu ve vysi - 484 tis. KC.

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéznim Cerpani a splatkdam pfijatych
uverd:

(o . . . Redlna
v tis. K¢ h%?jz;lgfa Zr(ragtle:: Cerpéni —  Cerpéni—  Nab&hly pi?wgitﬁ)l’/vé rwseppi?a;kginl' hodnota
: penézni  nepenézni urok . R k 30. 06.
k1.1.2026 hodnoty uroku vE. Uroku 2026
Pijaté
nebankovni 256 111 -1 032 20 000 - 5220  -148725 - 131 574
256 111 -1 032 20000 5220 -148725 131574
7.6 Obchodni zavazky a jiné zavazky
tis. K& 30. 06. 2026 31.12.2025
Dodavatelé 31620 15777
Dohadné ucty pasivni 159 3180
Danoveé zavazky 1384 3614
Jiné zavazky 218 44
Celkem 33381 22615

Zdavazky vUci dodavatellim predstavuji kratkodobé zavazky ve vysi 28 614 tis. K& z toho pozastavky ve vysi
28 614 tis. K¢ (31. 12. 2025: 14 551 tis. K&) a pozastavky splatné nad 5 let ve vysi 3 006 tis. K& (31. 12. 2025:
1226 tis. K&).

Dohadné polozky pasivni ve vysi 159 tis. K¢ (31.12.2025: 3 180 tis. K¢) predstavuiji zejména dohad na audit.
Danové zavazky ve vySi 1 384 tis. KE predstavuji zavazek z titulu DPH.

Jiné zavazky ve vysi 218 tis. K¢ (31.12.2025: 44 tis. K&) predstavuji zdvazky za ¢leny vyboru pro audit a ostatni
zavazky z titulu vystavby projektu.
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7.7 Prijaté zalohy
tis. K& 30. 06. 2026 31.12.2025
Prijaté zalohy — projekt Rezidence Pekdrensky dvr 469 35349
Prijaté zalohy — projekt Bratislavska 80 6 839 -
Celkem 7 308 35349

Prijaté zalohy predstavuiji pfijaté rezervaéni poplatky a ¢astec¢né uhrady kupni ceny nemovitosti vyplyvajici ze
smluv o budouci kupni smlouvé. K vyporadani zaloh dojde po dokonceni vystavby projektu a uzavieni kupni
smlouvy.

7.8 Zakladatelské a investi¢ni akcie

Zakladni kapital je tvofen 100 000 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formé na fad, tj. akcie na jméno, které
davajf jejich vlastniklim zejména:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jmeéni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucasti majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvéleného valnou hromadou Fondu k rozdélent;

e pravo na pfednostniupsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvyseni zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu, ledaZe valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni prfednostniho
prava na upisovani novych zakladatelskych akcii;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti
tykajicich se Fondu a pravo uplathovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy;

e pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich, pravo
pozadat statutarni organ Fondu o svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych
zalezitosttf;

e pravo na podil na likvida¢nim zUstatku z ostatniho jmént, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery
neni sou¢asti majetku z investiéni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidact;

e v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit pfedkupni pravo akcionare k
zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 2 ZISIF;

e predkupni pravo akcionare k zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 160 ZISIF;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni statutu a posledni vyro¢ni zpravy.

Fond vydava 3 druhy investi¢nich akcii — Prioritni investi¢ni akcie (ddle také ,PIA"), Prémiové investi¢ni akcie
(dale také ,PRIA") a Vykonnostni investi¢ni akcie (dale také ,VIA"). Investi¢ni akcie PIA a PRIA maji podobu
zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. Investi¢ni akcie VIA maji podobu
listinného cenného papiru a jsou vydavany ve forme na jméno.

Investi¢nim akciim PIA byl pridélen ISIN: CZ0008049160 a investicnim akciim PRIA byl pfidélen ISIN:
CZ0008049178.

Investi¢ni akcie PIA jsou od 01. 09. 2023 pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych
papirt Praha, a. s.

Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

e pravo byt informovani o aktudlni hodnote investi¢ni akcie;

e pravo na odkoupeni, ndkup nebo odprodej investicnich akcii na ucet Fondu za podminek
stanovenych stanovami a statutem;

e prdvo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda)
schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych stanovami a statutem;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;
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e pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami na valné hromadeé hlasovat;

e pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu;

e pravo uplatnit v pripadé narizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pripadé
exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo k investi¢nim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e pravo pozadovat vyménu hromadné investicni akcie;

e pravo na podil na likvidaénim zlstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni
¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualni znéni statutu a posledni vyrocni zpravy.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 197 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investiéni ¢innosti”, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investiCnich akcii.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty investi¢nich akcii a pohyb poc¢tu kust investi¢nich akcii:

V celych jednotkéch 30. 06. 2026 31.12. 2025
Hodnota investiéni akcie PIA 1,3581 1,2994
Hodnota investi¢ni akcie PRIA 1,4481 1,3725
Hodnota investi¢ni akcie VIA 0,1360 0,0603

Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 23122 214 3349990
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi - -
Konverze investi¢nich akcii PIA v obdobi - 19772224
Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 23122214 23122214
Pocet investicnich akcii PRIA na zacatku obdobi 14781 943 14781 943
Pocet emitovanych investi¢nich akcii PRIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PRIA v obdobi -
Konverze investicnich akcii PRIA v obdobi -11 246 153

Pocet investi¢nich akcii PRIA na konci obdobi 3535790 14781943
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 183275937 209 600 197
Pocet emitovanych investi¢nich akcii VIA v obdobi - 2610926
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Konverze investi¢nich akcif VIA v obdobi 255975870 -28935185

Pocet investic¢nich akcii VIA na konci obdobi 439 251 807 183 275937

8. Komentére k Vykazu ziskil a ztrat a ostatniho Uplného vysledku

8.1 Zisk/ztrata z prodeje zasob
tis. K& 1-6/2026 1-6/2025
Trzby z prodeje zédsob 230 696 77280
Naklady na prodané zasoby -204 596 -73 279
Celkem 26100 4001
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8.2 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich ndstrojti do zisku nebo ztraty
tis. K& 1-6/2026 1-6/2025
Zmény z precenéni finanénich néstrojt 3364 1981
Prijaté uvéry 1032 2116
Majetkové Ucasti - -134
Ostatni finan¢ni nastroje 2332 -1
Vynosové uroky z toho: 396 932
Vklady na béznych uctech 396 932
Nakladové uroky z toho: -5220 -20723
Prijaté uvéry -5220 -20723
Celkem -1 460 -17 810
8.3 Néklady na poplatky a provize

Ve sledované obdobi Fond eviduje néklady na poplatky a provize v celkové vysi 7 186 tis. K¢ (1-6/2025: 3 366
tis. K&) a tvofi je bankovni poplatky ve vysi 4 tis. K& (1-6/2025: 358 tis. K¢), poplatek za obchodovani za
obchodovani investi¢nich akcii na burze cennych papiri a drobné poplatky ve vysi 55 tis. K¢ (1-6/2025: 52
tis. K¢&), provize za zprostredkovani kupujicich projektu ,Rezidence Pekdrensky dvir’ a Bratislavskd 80" ve
vysi 7 127 tis. K& (1-6/2025: 5 508 tis. K&).

8.4 Osobni naklady
Mzdy a odmény

v tis. K& 1-6/2026 1-6/2025
Odmeéna za vykon funkce -18 -18
Socialni a zdravotni pojisténi -2 -2
Celkem -20 -20

Osobni naklady predstavuji odmeény za vykon funkce ¢lena vyboru pro audit.

8.5 Spravni a ostatni ndklady

v tis. K& 1-6/2026 1-6/2025
Sluzby depozitare -300 -220
Odmeéna za obhospodarovani a administraci -1 004 -847
Naklady na audit -170 -110
Pravni a notarskeé sluzby -22 -14
Ostatni spravni naklady -956 -392
Ostatni naklady -120 -40
Celkem 2572 -1623

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ostatni spravni naklady ve vysi 956 tis. K¢, které se skladaji z nakladd
na vedeni Ucetnictvi ve vysi 269 tis. K&, poplatkd za uschovu cennych papirl ve vysi 5 tis. K&, nakladd za
controlling projektu ve vysi 139 tis. K¢, nakladl za marketing, administrativni a konzultaéni sluzby ve vysi 543
tis. K&. Ostatni naklady ve vysi 120 tis. K& pfedstavuji naklad na dan z nemovitych véci, spotfebu energii a
naklady spojené s provozem neprodanych jednotek od Spole¢enstvi vlastnik( Bratislavska ¢.p. 946, Brno.
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Za minulé obdobi Fond evidoval ostatni spravni naklady ve vysi 392 tis. K&, které se skladali z ndkladd na
vedeni UCetnictvi ve vysi 249 tis. K&, poplatkll za uschovu cennych papirl ve vysi 3 tis. K&, nakladd za
controlling projektu ve vysi 116 tis. K&, z poplatk( za spravu a evidenci emitovanych cennych papiri ve vysi
1 tis. K&, poplatkl za uzivani ochrannych znamek ve vysi 3 tis. K&, poplatk( za potvrzeni pro audit ve vysi 1
tis. K¢ s spravnich poplatkd ve vysi 19 tis. K&. Ostatni ndklady ve vySi 40 tis. K& predstavovali ndklad na dan
z nemovitych véci.

8.6 Dani z pfijm{

Dari z prijmd zahrnuje ndsledujici poloZky:

tis. K& 1-6/2026 1-6/2025
Splatnd dan (sazba 5 %) bézného obdobi -1 455 -
Splatnd dan (sazba 5 %) minulého obdobi -2 374 -
Odlozena dar (sazba 5 %) 7252 -801
Dafovy naklad celkem 3423 -801

Splatnd dari

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje rezervu na dan z pfijmu pravnickych osob ve vysi 1 455 tis. K¢,
u minulého ucetniho obdobi nevykazuje vytvorenou rezervu na dan z prijmU0 pravnickych osob s ohledem na
vykazané ztraty.

Soucasné Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje neuhrazenou splatnou dan za rok 2025 ve vysi 12 920
tis. K¢.

tis. K& 30. 06. 2026 31.12.2025
Zisk (ztrata) pred zdanénim -11173 102 670
Uprava IFRS/CAS 36 666 81 055
Zisk (ztrata) pred zdanénim dle CAS 25493 183725
Pricitatelné polozky 3604 171 594
Odcitatelné polozky 0 0
Zaklad dané pred odectem danové ztraty 29 097 319
Odecet danoveé ztraty z minulych let - -144 398
Z&klad dané 29 097 210921
Dan z prijm0 ve vysi 5 % - ¢eska dafiova povinnost 1 455 10 546

Dan celkem -1 455 -10 546
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OdloZend dari

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje odloZenou dan z dogasnych rozdilli spojenych se zasobami. Nize
uvedena tabulka zobrazuje vypocet odlozené dané:

tis. K& 1-6/2026 1-6/2025
Docasné rozdily — vypdjéni naklady 6377 59 897
Docasné rozdily — opravna polozka k zasobam -80 222 -
Zaklad pro vypocet odloZené dané -/3845 59897
Odlozena dar (sazba 5 %) 3692 -2995
Odlozena dan vykazana k 31.12. -3560 -2194

Dafovy naklad za sledované obdobi celkem

9. Transakce se spfiznénymi osobami

Osoby se povaZzuji za spfiznéné, pokud jedna z osob ma schopnost ovladat druhou osobu nebo vykonavat
vyznamny vliv na druhou osobu pfi provadéni financnich nebo provoznich rozhodnuti.

(@) Poplatky za obhospodarovani a spravu

Fond je obhospodarovan Investiéni spole¢nosti. Investi¢ni spole¢nost obdrzi odménu dle Smlouvy o vykonu
funkce. Celkové poplatky za spravu za sledované obdobi ¢inily 1 044 tis. K& (1-6/2025: 847 tis. K&), které byly
plné vykazany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

(b) Pdjcky od oviddanych osob nebo osob pod vyznamnym viivern a souvisejici urokovy naklad

Prijaté pujcky od ovladanych osob nebo osob pod vyznamnym viivem a urokovy naklad plynouci z téchto
pUjcek je povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Fond za sledované obdobi evidoval ptjcky od
ovladanych osob nebo osob pod vyznamnym vlivem.

Fond k 30. ¢ervnu 2026 eviduje pfijaté pljcky od spfiznénych stran ve vysi 131 574 tis. K¢ (k 31. 12. 2025:
256 111 tis. K&). Vykazany urokovy naklad plynouci z ptjcek od spfiznénych stran za sledované obdobi ¢inil
5220 tis. K& (1-6/2025: 20 723 tis. K¢&).

10.  Rizenirizik

Cinnost Fondu je vystavena rliznym finanénim rizikim, zejména:

e trznimuriziku (v¢etné Urokového rizika rediné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového
rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziky;

e ariziku likvidity.
Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(im, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych
papirt drzenych v Uschové zplasobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze existuje vhodny
pravni rdmec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirQ drzenych custodianem, v pfipadé jeho

selhani mize byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie Ffizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.
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Rizeni téchto a daldich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolecnost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, meénové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finan¢nich nastrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolntho systému Investicni spole¢nosti jako obhospodarfovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykondvana prostfednictvim oddéleni Ffizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zdakladnim ndstrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskute¢nénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spolec¢nost s pfedchozim stanoviskem investi¢niho
vyboru. Investi¢ni vybor Fondu ma 3 (tfi) ¢leny a je poradnim orgdnem Obhospodarfovatele. Cleny investi¢niho
vyboru jmenuje a odvolava predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh predsedy statutarniho
organu Obhospodarovatele a zbyvajici ¢leny na spoleény ndvrh vSech akcionar( vlastnicich zakladatelské
akcie Fondu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post),
provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno
z dlivodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve statutu Fondu. V prdbéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zméndm v existenci
finanénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize Fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikim, coz mize také zvysit
potencidlni vynosy, kterych mize Fond dosdhnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice fidi sou¢asné. Fond
ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastrojl. Tyto limity zahrnujt
moznost puljcky az do maximalni vyse 2000 % cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s
moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pdjéek nesmi presahnout 10 let. Statutem Fondu je pfi
poskytovani uvérl z majetku Fondu poZzadovdno poskytnuti pfiméfeného zajisténi s vyjimkou poskytnuti
Uvéru osobé, na niz ma Fond ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy,
kdyZ je zajisténa danova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladu.

Fond pouziva rlzné metody k méreni a fizeni rlznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.
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10.1 Expozice a koncentrace rizik

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikm a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
bézné ucty kreditni PPF banka a.s. CZK 32175 14,7 %
b&zné ucty kreditni CSOB a.s. 829 04 %
bézné ucty kreditni PPF banka a.s. EUR 0,0 %

DOMOPLAN - Bratislavska

L . %
Obchodni podily trzni 80, s.1.0. 529 0,2
obchodni a jiné oo ) .

%
aelrliee e kreditni pohledavky + zalohy 14 365 6,6
dev. projekty - zasoba kreditni dev. projekt Bratislavska 80 166 663 76,4 %
ostatni kreditni 3695 1,7 %
Celkovy soucet 218 265 100,0 %
10.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

10.2.1  Trzniriziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv i investi¢nich nastrojl v majetku
Fondu. Fond mlze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyv( na finanénich trzich a zvysené
volatility utrpét zna¢né ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K¢ Hodnota * parametr Ztrata Vlastni kapital/CAl
Riziko pohybu ceny obchodnich podil( 529*15% 79 0
riziko pohybu ceny nemovitosti (polozka Zasoby) 166 663*15% 24999 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencidlniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podiltl — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol{

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dold
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riziko ceny cennych papirll — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dold
urokové riziko Uvért — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu Urokoveé kfivky smérem vzhiru.
10.2.2 Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: stiedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaru¢eno v€asné a pfimerené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni premény aktiv v majetku Fondu
nebo Nemovitostnich spolec¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvorfi soucast majetku Fondu, do
penéznich prostredkd mdze byt potom uréita transakce zatizena dodateénymi transakeénimi naklady nebo ji
nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje
majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdémci Statutem vymezeného zpUsobu
investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedkd v majetku Fondu.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finan¢nich zavazkd Fondu (v tis. K&):

Vazeny
pramér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nad1az5 | Nad5 Celkem
. . let let
Urokové
sazby
Zavazky vUici nebankovnim subjektim 12 % 131574 0 0 131574
Obchodni a jiné zavazky 0 55064 0 0 55064
Cista hodnota aktiv pfipadajici na 0 31 530 0 0 31530
drzitele investi¢nich akcii/podilovych
listl celkem
Celkem k 31. prosinci n 218 168 nm 218 168
10.2.3 Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za Uc¢elem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu nebo
Nemovitostnich spoleénosti, jejichZz podily tvofi soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za U¢elem dalsiho prodeje nebo mize dojit k situaci, ze z dvodu zachovani
minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana.
Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mze byt obtizné
realizovat prodej Nemovitosti v poZzadovaném ¢asovém horizontu za pfimérenou cenu. Takova situace mize
vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve
snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.
10.2.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spole¢nosti nemovitosti (konkrétné
stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v dlsledku ¢ehoZ miize Fondu
vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v dlsledku
jednani tfeti osoby ¢i v dtsledku vyssi moci.
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10.2.5 Riziko zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spolec¢nost, jejichz podily tvofi
souc¢ast majetku Fondu. V dUsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, maze
dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvori
soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany
Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti Zivelnym pohromam.

10.2.6  Uvérové riziko (stupefi vystaven( Fondu riziku: stfednt)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkim, tj. splatit své
dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrZet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina pinéni), ke kterym
se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
e 7 Uveér( a zapUjcek poskytnutych Fondem;
e 7 pohledavek postoupenych na Fond;
e z obchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedk( uloZzenych u bank.

Uvérové riziko z Gvér( a zapUjcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je snizovano
provérovanim dluznikd v rémci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik
Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu dluznik( stanovenych
spolecnosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni dvérovych rizik, mohou
byt nepfesné a neuplné. | kdyz Investicni spolec¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z
pohledu uvérového rizika za dllezité, mize se stat, Ze riziko Upadku dluznika mUze vzniknout v disledku
udalosti nebo okolnosti, které Ize té€Zce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni spole¢nost mUize
takeé selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni ivérového a obchodniho rizika protistrany.

VySe jistiny uvér( poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrocit 100% hodnoty aktiv fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterall a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou tveér
nebo pUjcka poskytnuty spolecnosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim
vlivem, nemusi fond pozadovat, aby tato spolec¢nost zajistila uvér nebo pljcku s ohledem na existenci
vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.
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Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

. Pohledavky .
tis. K& Poskytnuté 1 chodntho  B&2né Gty Ostatni Celkem
zapUjcky pohledavky
styku

Standardni 0 14 365 33013 3695 51073
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0

Celkem k 30. dervnu ‘ 14 365 33013 3695 51073

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich uctech jsou ulozeny u CSOB a.s. a u PPF Banka a.s., které jsou
regulovanymi bankovnimi subjekty pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkd je tak
zanedbatelné/nizkeé.

10.2.7 Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuperi vystaveni Fondu riziku:
vysoky)

Rizika spojend s moznosti selhdani Nemovitostni spolecnosti, Ugasti, na které tvofi sou¢ast majetku Fondu. V
disledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu
Uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje

10.2.8  Ménové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Zze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drzet investice i v jinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat
v disledku zmén ménovych kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz mohou mit za nasledek ztratu
kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni
ménou Fondu je CZK a je-li uskuteénéna transakce denominovana v jiné méng, je pfepoditana, stejné tak jsou
prepocitavany zlstatky pohleddvek a zdvazk(, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych
rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 30. 6. 2026 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem

Pohledavky za bankami 33004 9 33013
Majetkové Ucasti 529 0 529
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 14 365 14 365

Celkem k 30. &ervnu 47 898 _ 47 907
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Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Fondu k 30. 6. 2026 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Zavazky vUici nebankovnim subjektim 131574 0 131574
Zavazky (mimo cistych aktiv pfipadajicich na drzitele 55064 0 55064
investi¢nich akcif)

Cista hodnota aktiv pfipadajici na drzitele 31530 0 31530

investi¢nich akcii/podilovych listl celkem
Celkem k 30. &ervnu 218 168 n 218 168

Expozici Fondu na ménové riziko fond sleduje.
10.2.9  Urokové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého trokového vynosu a hodnoty
finan¢niho aktiva v dlsledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje U¢inklim kolisani pfeviadajici
urovné trznich Urokovych sazeb na realnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi pajcky s
promeénlivym urokem, které vystavuji Fond urokovému riziku realné hodnoty a neni tak vystaven urokovému
riziku vyse budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi G¢astmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice oceriované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pri odhadu realné
hodnoty uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové
sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mdze mit dopad na zmeénu realné hodnoty drzenych investic. Vice
k ocenovani redlnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad
pfipadné zmeény urokové sazby na vySi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma pfimou expozici vaci zméndm urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zavazkl. Avsak
muze byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén urokovych sazeb na vynosy nékterych spole¢nosti, do
kterych fond investuje.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost fondu
10.2.10 Riziko koncentrace (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic maze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou
byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového &lenéni ma Fond vyznamnou
majetkovou/uvérovou expozici vaci klientdm v sektoru nemovitosti. Ke koncentraci rizika mlze dochazet
nejen v ramci odveétvi, ale i v ramci transakci s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond investice v
Ceské republice (dev. projekt Bratislavska 80).

10.2.11 Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfednf)
Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu maze Obhospodarovatelem zvolend skladba majetku vést k

vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovndni s jinymi investi¢nimi zafizenimi
s obdobnymi investi¢nimi cili.
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Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny
podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad
na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

10.2.12 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v disledku chybného
ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu maze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové
majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva odborné
kvalifikované osoby.

10.2.13 Riziko jinych pravnich vad (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spodivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, napriklad v dGsledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného
bremene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

10.2.14 Operacni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani,
které m(ze byt zapric¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschove nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investiéni akcie.

Fond Celi mnozstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikacni infrastrukture. Fond je zavisly na financénich, Uc¢etnich a jinych systémech zpracovani dat,
které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost muze byt negativné ovlivnéna rfadou problémd, jako je
nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dllezitych IT systém(, Utoky pocitacovych hackerd,
pocitacovych virl, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mUze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nespinéni dluhd
v0ci klientdm, regulacnim zdsahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které
muze vzniknout v dsledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mize
vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany; regulatorni pozadavky v této oblasti
se zvysily a oGekava se jejich dalsi rlst.

Fond mUzZe utrpét ztraty v ddsledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spolec¢nosti jako obhospodarovatele
Fondu ¢&i ¢lena organd Fond. Podnikdni Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zdsad a pravidel
nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodd zaméstnanct Investiéni spole¢nosti ¢i ¢lenl organt Fondu. Tyto
kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim skodam. Ne
vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatreni, ktera Fond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za ucelem
prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.

10.2.15 Riziko potencidlniho stietu zajmu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmu, ¢imz je potencidlni riziko
minimalizovano.

10.2.16 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spolec¢nosti ¢i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi

souc¢ast majetku fondu, zejmeéna zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatk( ¢i omezeni ze strany pfislusnych
organ( vefejné spravy.
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10.2.17 Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu mdze byt zmarena v dUsledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném

terminu.

10.2.18 Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)
Riziko ztraty svefeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty

majetku Fondu svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mize byt zapfi¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo jiném opatrovani.

10.2.19 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylou¢eny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovéna prfimo
Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

10.2.20 Riziko zruseni Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR,;

a) vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu do 12 meésici ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR.

CNB mize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fond, napf. v pfipadé, kdy Fond nema déle
nez tfi mésice depozitare.

Dale mlze byt Fond zrusen napfiklad z divodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mdze byt
zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych dlvodd. Fond mdze byt zruSen napfiklad i z divodU
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pripadé hospodarskych problémd Fondu).

10.2.21 Riziko odejmuti povoleni k innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko, ze CNB odejme povoleni k innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho tpadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat
k Uhradé nakladl insolvencéniho fizeni.

10.2.22 Riziko soudnich sport a spravnich sankci (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni U¢astnikem Zadnych soudnich spord.
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10.2.23 Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v dasledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice Investora
na Fondu v dlsledku aplikace dodatec¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investicnich akcii spocCivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za urcitych
podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mdze zpdsobit zménu aktualni
hodnoty Investicnich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani
odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vaci tfetim osobdm, zejména povinnosti k nahradé skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zdkonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze nadhrada Skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterda ma byt pinéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z dlvodd nespinéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni organ mize kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout
o zruSeni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investicniho horizontuy;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny
nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investi¢cniho horizontu. Statut timto vyslovné upozoriuje, Zze neexistuje a neni poskytovana zadna
zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledn& moznosti setrvani akcionare ve Fonduy;

* Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mUze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby
Ci poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkll a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované v{ci
Investorovi mohou ve svém disledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pripadé, ze Investor porusi smluvné
prevzatou povinnost, mdze byt vici nému postupovano tak, ze v dlsledku toho dojede ke snizeni
Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad
Investorovi, ktery nesdélil prislusné udaje ohledné své darové rezidence, mize byt na protipinéni,
které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohlednovana v souladu se
zverejnénou politikou zaclenovani rizik do procest investi¢niho rozhodovan.
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11. Redlnd hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodovana na
aktivnich trzich (napf. vefejné obchodované derivaty a cenné papiry ur¢ené k obchodovani) vychazi z
kotovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykdzani. Redina hodnota finanénich aktiv a zavazkd,
které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty neobchodované na burze), se stanovi pomoci
ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychdzi z trznich podminek existujicich ke kazdému datu
ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci
mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych
penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuziti trznich vstup( a vstupt specifickych pro danou entitu.

VSechna zvefejnéna ocenéni redlnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Financni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z ddvodu omezené likvidity nelze
trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici
do drovné 2.

Nejsou-li trznf ceny k dispozici, redind hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty.
Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové
kFivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostate¢né ¢asto kotovanych trznich cen,
ani s pouzitim ocenovacich model vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdajd. Za této
situace se s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individudlnich ocenovacich parametrd, které
nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné
je prislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3
hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni redalné hodnoty pouzivaji
znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a
posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana redlnou hodnotou v rdmci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu primo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni
aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti ziskiim

nebo ztrdtdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudki nebo interniho ocenéni
administratora, protoze jejich trzni hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.
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Zajisténi finanéniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich.
Jestlize je finanéni instrument dostatecné zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle
Ucetnich predpist, nebo dle predpist souvisejicich s pravni Upravou podnikadni investi¢nich fondd, je tfeba
provést korekce ze zasady opatrnosti. A to tfeba i do vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zaverky
a dale ke dni zjisténi zavaznych skute¢nosti.

Uvérové riziko u finanénich zavazk( stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohleddvek. Budouci zavazky
diskontujeme na zakladé sazby, ktera se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB,
ECB). Dana metoda je dle naseho nazoru vhodna, nebot reflektuje aktudlni situaci véfitele, které by mohlo mit
vliv tfeba na predcasné splaceni Uvéru a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek
by dal tento zavazek pofidit v souc¢asnosti, a to odpovida definici realné hodnoty.

Nemovitosti a zasoby

Realna hodnota zasob v podobé developerského projektu se stanovi jako trzni cena ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud je prokazatelné, Ze za trzni cenu je mozné nemovitost prodat. Hodnota Zasob je stanovena
v Ucetni zavérce sestavené dle Ucetniho ramce IFRS/IAS dle IAS 2, tedy v niz&f ze dvou hodnot (cost vs. NRV).
Podle pozadavku § 196 ZISIF je hodnota polozky Zasob precenovana na redlnou hodnotu.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu, realnd hodnota se stanovi na zakladé obecné
uznavanych ocefiovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody. Administrator mize
pro Ucely stanoveni realné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo
posudkem znalce.

11.1 Hierarchie realnych hodnot ma tyto drovné:

e Uroveri 1 - Reélnd hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich,
k nimZ ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenént;

e Uroven 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do drovné
1, které jsou pfimo Ci nepfimo pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek;

e Uroveri 3 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zaloZeny na
pozorovatelnych trznich datech.

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niZ je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi drovné, které jsou vyznamné pro méfeni redlné hodnoty. Za timto Ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové redlné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné dpravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiv a zdvazkd Fondu (podle tfidy) ocenéné
realnou hodnotou k 30. ervnu 2026.

tis. K& Urovef 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 0 0 33013 33013
Majetkové Ucasti 0 0 529 529
Ostatni pohledavky 0 0 13803 13803
Zavazky

Prijaté zapUjcky a uvery 0 0 131574 131 574
Obchodni zavazky a jiné zavazky 0 0 31779 31779
Celkem k 30. &ervnu 0 0 163 353 163 353
Rok 2025

tis. K& Urovef 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 0 0 4139 4139
Majetkové Ucasti 0 0 529 529
Ostatni pohledavky 0 0 2937 2937
Z&vazky

Prijaté zapUjcky a uvery 0 0 256 111 256 111
Obchodni zavazky a jiné zavazky 0 0 18 957 18 957
Celkem k 31. prosinci 0 0] 275068 275 068

Pro v8echny presuny finan¢nich ndstroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou
plati pfedpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvySsi Uroven povazuje Uroven jedna, kdy
je cena stanovena na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finan¢niho aktiva na
regulovaném trhu, ztraci kotace vyznam a je vhodnéjsi prfesunout aktivum do drovné 2 nebo 3. Takovym
prikladem mohou byt nékteré dluhopisy, obchodované na ¢eském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s
vyraznymi problémy s likviditou.

V priibéhu sledovaného nebo srovndvaciho obdobi nedoslo k Zadnym presuntm

11.2 Techniky ocefiovani a vstupni veliciny

Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in trovné 2 a 3

Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladée zjisténych
informaci z trhu u obdobnych financ¢nich nastrojd, které se aktivné obchoduji, se stanovi koeficienty pro
srovnatelné transakce ¢i multiplikatory, a ty se nasledné pouziji k odvozeni rediné ceny. Vstupni veli¢iny byvaji
obdobné smlouvy, kotované ceny podobnych aktiv, ménové kurzy, Urokoveé sazby.

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 3 vychazime primdrné z ocenéni vynosovym zpdsobem nebo uéetnf
hodnotou. Na zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé

stanovi realnou hodnotu. Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finanénim aktivu, urokové sazby, analyza
vyvoje hospodarstvi, informace z financénich trhl, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.
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Majetkové metody - stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkovd hodnota je pak
dana jako rozdil individuainé ocenénych polozek majetku a zavazk(l. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti
na tom, podle jakych zdsad a pfedpokladl budeme ocerovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s
predpokladem ,going concern®, ocenéni by mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni
hodnotu sniZzenou o hodnotu opotfebeni) — metoda substanéni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je
metoda likvidaéni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladame dlouhodobéjsi existenci ocenovaného
subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat prodejem jednotlivych ¢asti
majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda Ucetni hodnoty. V tomto
pfipadé vychdzime z ocenéni majetku a zavazkd na bazi Ucetnich principl a zésad. V rdmci pfecenéni dilcich
slozek majetku a zavazk( Ize samozrejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody.

Technika ocenénf trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu finanéniho aktiva na zakladé porovnani
ocenované hodnoty se srovnatelnymi velicinami zjiSténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné
obchodovatelné nebo jsou soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k predchozim
transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikatord"
nebo na zakladé ,metody srovnatelnych transakci”. Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé
kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a termin realizace. Tato analyza je
dulezitd pfi vybéru prislusnych koeficientl, které se aplikuji na finan¢ni udaje ocenovaného podniku. Pfislusné
Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivum.

Ocenéni vynosovym zplsobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci
této metody jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného
obdobi, které jsou diskontovany na soucasnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda
diskontovanych penéznich tokU je povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich
vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu ocenéni, protoze explicitné bere do Uvahy budouci uZitek
spojeny s vlastnictvim ocefiovaného aktiva.

Substancni metoda ocenéni podniku nebo projektu se zaméfuje na precenéni jednotlivych polozek majetku
a zavazkl na trzni hodnotu.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méfeni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného
Ucetniho obdobi jsou nasleduijici:

tis. K& Redlna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy

Aktiva

Pohledavky za bankami 33013 DCF Model Pribor, IRS CZ
529 Substancni metoda Financni vykazy,

Majetkoveé Ucasti trzni data

Nizsi ze dvou hodnot Vypis z katastru,

dle IAS 2 — ocenéni trzni data,

Zasoby 166 663%) realnou hodnotou pro  fotodokumentace,

zjisténi NRV a ocenéni predprodeje,

RH pro ZISIF  projekce ndkladl

Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 13803 DCF Model Pribor, IRS CZ
Pasiva

DCF Model Pribor, IRS CZ,

Prijaté zapujcky a Uvéry 131574 Euribor, IRS EUR

Financni vykazy

Obchodni zévazky a jiné zévazky 31779 DCF Model Pribor, IRS CZ
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*) Hodnota Zésob je stanovena v Ucetni zavérce sestavené dle Ucetniho ramce IFRS/IAS dle IAS 2, tedy v nizsi
ze dvou hodnot (cost vs. NRV). Podle pozadavku § 196 ZISIF je hodnota polozky Z&sob preceriovéana
na realnou hodnotu. Pro Ucely zjisténi hodnoty NRV je hodnota odvozovana od realné hodnoty Zasob. Realna
hodnota Zasob pro Ucely ocenéni dle § 196 ZISIF je odvozena pomoci porovnavaci metody.
Prijaté uvéry jsou ocenény vynosovou metodou prostfednictvim DCF Modelu. Diskontni sazba je slozena z
trzni obvyklé uUrokové sazby, kreditniho rizika dluznika a pfipadné dalsiho specifického ¢i likvidniho rizika.
Jako trzni obvykla sazba je vyuzit PRIBOR/EURIBOR pro kratkodobou ¢ast vynosové kfivky a IRS CZK/IRS
EUR pro dlouhodobou ¢ast vynosové kfivky. Vazeny primér diskontni sazby u Uvérd prijatych od tfetich stran
¢ini 7,91 %.

11.3 Popis ocefovacich postupl pouzitych ucetni jednotkou v Grovni 3

11.3.1 Ocenéni zasob
Zdasoby se ocenuji na nizsi z rovni pofizovacich nakladu a ¢isté realizovatelné hodnoty.
Pofizovaci naklady zasob

Pofizovaci naklady zahrnuji veskeré naklady na nakup, preménu a ostatni naklady vynalozené v souvislosti s
uvedenim zasob na jejich sou¢asné misto a do souc¢asného stavu.

e Naklady na nakup predstavuji cenu pofizeni a dalsi naklady pfimo souvisejici s pofizenim zasob.

e Naklady na pfeménu zahrnuji variabilni a fixni naklady pfimo souvisejici se zdsobami

e Ostatni naklady zahrnuji naklady souvisejici s uvedenim zasob do souc¢asného stavu
Vypujéni naklady
IAS 23 vymezuje omezené piipady, kdy se do ocenéni zésob zahrnuji vypdjéni naklady. Usetni jednotka mdze
nakoupit zasoby s odlozenym terminem jejich Uhrady. Jestlize takové ujednani evidentné obsahuje prvek
financovani, uznava se tento prvek, dany napf. rozdilem mezi cenou pofizeni za béznych Uvérovych podminek
a hrazenou ¢astkou, jako Urokovy naklad vztazeny k obdobi financovani.
Cisté realizovatelna hodnota
Cisté realizovatelnd hodnota (NRV) podle IAS 2 je ocekavana prodejni cena zasob v bézném obchodnim cyklu
ponizena o odhadované ndklady na dokonceni a ndklady na prodej. Jedna se tedy o ¢astku, kterou mize
podnik ziskat z prodeje zdsob po odeéteni nakladl nezbytnych pro jejich dokoncéeni a prode;.
Tato hodnota je pouZita pfi ocenovani zasob, pokud je nizsi nez pofizovaci cena.
V kazdém obdobi se provadi novy odhad cisté realizovatelné hodnoty. Kdyz pfestanou plsobit okolnosti,
které vedly k pfecenéni zasob pod Uroven pofizovacich néklad(, nebo pokud existuji jasné dikazy rlstu isté
realizovatelné hodnoty vzhledem ke zménénym ekonomickym podminkam, sniZzeni ocenéni zasob se zrusi

(tzn., Ze toto zruseni je omezeno maximalné na ¢astku plvodniho sniZzeni ocenéni) tak, aby ocenéni zdsob v
ucetnictvi bylo na nizsi z Urovni pofizovacich nakladd nebo revidované ¢Cisté realizovatelné hodnoty.
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11.3.2 Ocenéni obchodnich podild a akcif
VWnosovym zplsobemn
Model ocenéni vychazi z predpokladu fungovani finanéniho aktiva jako Going Concern. Finanéni aktivum
realizuje pravidelny vynos, ktery se da merit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na soucasnou
hodnotu k datu ocenéni.
Substancnim zpisobem
Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vSech polozek aktiv finanéniho aktiva a nasledné se odectou cizi
zdroje. Tato hodnota se pouzivda zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napriklad u
developerskych projektl ve vystavbé.

Nakiadovym zpusobem

Model vychazi z pofizovaci ceny finan¢niho aktiva. Toto ocenéni se pouziva zejména v pocatecnim ocenéni
Ci pro ocenéni START — UP.

Likvidaéni hodnotou

Model ocefiuje financni aktivum, které ma vétsinou zdpornou pridanou hodnotu. V tomto pfipadé je tfeba
stanovit substanéni hodnotu, od které je tfeba odecist naklady na likvidaci finanéniho aktiva.

11.3.3 Ocenéni poskytnutych a pfijatych Gvérd
Winosovym zplsobem
Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich
tokl. Diskontni sazba se skldda ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika,
které bere v potaz aktudlni vyvoj na financénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in.
Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko priibézné.

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci po¢ateénich a koneénych stavi finanénich néstroju, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v tUrovni 3.
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11.3.4 Sladéni pohybd na drovni 3 hierarchie redinych hodnot finanénich nastroj
Sladéni pohybl na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid finanénich nastrojd je k 30. 06. 2026
nasledujici:
Redlna Zisk Zisk /ztréta Nékupy/ Prodeje Emise Vyporédani Reélnd hodnota
hodnota /ztréta z precenéni do Vznik k 30.06.

k1.1. z precenén ostatniho

tis. K& ido Uplného
vysledku vysledku
hospodare
ni

Aktiva
PGS 22 4139 0 0 323 846 0 0 294972 33013
bankami
Majetkové Ucasti 529 0 0 0 0 0 0 529
Obchodni
pohledévky a jiné 2937 2332 0 267 259 0 252725 13803
pohledavky
Cellem kiiva 7e05| 23| 0| sssi0s n-g 547697 47345
Zdvazky
Zavazky vaci
nebankovnim 256 111 1032 0 25220 0 0 148725 131574
subjektim
Qlsanele il VA 2 18957 51878 39056 31779

jiné zavazky

Celkem zavazky 275068 -1 032 - 77098 -- -187 781 163 353

Sladéni pohybl na drovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid finan¢nich nastrojd je k 31.12.2025
nasledujici:

Redlna Zisk Zisk /ztrata Nakupy/ Prodeje Emise Vyporadani Reélnd hodnota
hodnota /ztrata z pfecenéni do Vznik k31.12.

k1.1, z pfecenén ostatniho

tis. K& ido UpIného
vysledku vysledku
hospodare
ni

Aktiva
Py 2 49803 0 0 1605851 0 0  -1651515 4139
bankami
Majetkové Ucasti 40 657 -128 0 0 0 0 -40 000 529
Obchodni
pohledavky a jiné 19 541 0 1223091 0 -1239 695 2937
pohledavky
Zdvazky
Zavazky vici 577323 -894 0 167 037 0 0 -743 466 0
bankam
Zavazky vaci
nebankovnim 455997 -3469 0 98714 0 0 -295131 256111
subjektim
Qlsanele il VA 2 178 691 214754 -1500 -372988 18957

jiné zavazky

Celkem zé&vazky 1212011 -4 363 - 480 505 - -1 500 -1411 585 275068

Fond také zohlednuje dalsi faktory rizika likvidity, Uvérového a trzniho rizika a upravuje model ocenovani dle
potreby.

Béhem roku 2026 a 2025 nedoslo k zadnym presunlm mezi Grovnémi v ramci hierarchie redlnych hodnot.
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Za sledované obdobi nedoslo ke zméné ocenovacich technik pro uroven 3 méreni realné hodnoty.

12. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro né€j plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplhovaly podminky pro zverejnéni podminénych zévazk.

13. Vyznamné udélosti po datu mezitimni Géetni zavérky
Dopady véle¢ného konfliktu v irdnu jsou podrobnéji rozpracovany v textové asti Vyroeni zpravy Fondu.

V obdobi po rozvahovém dni nenastaly dalSi vyznamné udalosti Ci transakce, které nejsou zohlednény v této
Ucetni zavérce.

V Praze dne 30. 9. 2026

/j//[é& /(v/

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
zmocnény zastupce ¢lena pfedstavenstva
FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s.
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5. Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce titult vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu, pripadné ndkupem
majetkovych Ucasti v kapitalovych spole¢nostech a cennych papir(. Fond bude naddle spravovat
soucasné portfolio a disponibilni vynosy mohou byt z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné investiéni akcie, které jsou vefejné obchodovany. V ramci
dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2026 vyplatu dividendy ve vztahu k Zzadnému druhu akcii
vydavanych k Fondu.

Vyhled pro klicova aktiva Fondu:
- Rezidencnitrh

o Reziden¢ni trh v 1. poloviné roku 2026 pokracoval v postupném rlstu. Poptavka po
rezidencnich nemovitostech byla podporovana zejména stabilizaci makroekonomického
prostfedi a pokracujicim rldstem realnych pfijmi domacnosti. Na druhé strané doslo ke
zvySeni zékladnich Urokovych sazeb Ceské narodni banky, coz se promitlo i do rlistu
urokovych sazeb hypotec¢nich uvérl a predstavovalo faktor omezujici dostupnost
financovani bydleni. Dalsi vyvoj reziden¢niho trhu bude zaviset zejména na vyvoji Urokovych
sazeb, pfijmové situaci domacnosti a celkovém ekonomickém vyvoiji.

o Nabidka novych bytd zlstava v radé lokalit omezend, coz spole¢né s rostouci poptdvkou
vytvari pfedpoklady pro pokracujici rast cen rezidenénich nemovitosti.

o Situace jednotlivych developerskych projektl bude nadale zaviset predevSim na kvalité
pfipravy projektu, efektivnim Fizeni ndklad, dostupnosti financovéni a schopnosti
developerl reagovat na vyvoj stavebnich nakladd a regulatornich poZzadavk(. Rostouci
vyznam maji rovnéz pozadavky v oblasti ESG, které mohou ovlivhovat investi¢ni naklady i
podminky externiho financovani.

- Majetkové podily neobchodovanych spole¢nosti

o V1. pololeti 2026 byl vyvoj majetkovych podild diferencovany podle odvétvi a finanéni
situace jednotlivych spole¢nosti. Bylo v CR vyhlaSeno 418 bankrot obchodnich spole¢nosti,
meziro¢né o 9 % vice; podil bankrotujicich aktivnich spolecnosti vSak vzrostl pouze z 0,17 %
na 0,18 %.

o Hodnota neobchodovanych spolecnosti byla ovliviiovana zejména vyvojem trzeb, EBITDA,
cash flow a zadluzenosti jednotlivych firem a soucasné vyvojem Urokovych sazeb a
pozadovanych vynostl. Po ¢ervnovém zvySeni sazeb CNB se mohou vy$$i Grokové sazby
promitat do naklad( financovani a v zavislosti na rizikovosti jednotlivych spole¢nosti také do
pozadovanych vynostd pouzivanych pfi jejich ocenéni.

o Vyvoj hodnoty majetkovych podilll bude zaviset pfedevsim na hospodarskych vysledcich
jednotlivych spole¢nosti, vyvoji urokovych sazeb, cen energii a dostupnosti financovani.
Nelze predpokladat jednotny vyvoj napfi¢ portfoliem; u finanéné stabilnich spole¢nosti s
rostoucim cash flow mdze hodnota nadale rlst, zatimco u zadluzenéjsich nebo nakladové
citlivych spole¢nosti mize dochdzet k tlaku na marze a ocenéni.

Fond bude i naddle pribézné monitorovat makroekonomickeé prostredi a jeho mozny dopad na hodnotu
investi¢niho portfolia. S ohledem na diverzifikaci portfolia, priibézné oceriovani aktiv a nastavené procesy
fizeni rizik nepfedpoklada vedeni Fondu, ze ocekavany makroekonomicky vyvoj bude mit ve druhém
pololeti roku 2026 vyznamny negativni dopad na jeho finanéni situaci nebo schopnost plnit investi¢ni
strategii.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zdvazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled ddlezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich U¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Funkce: zmocneény zastupce Clena predstavenstva spolecnosti
FAMILY ACE investicni spolecnost, a.s.

Dne: 30.9.2026

4/
/Z//@a F

Podpis:
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